Uchwala Nr XXXI1/386/16
Rady Miejskiej w Shupsku

z dnia 30 listopada 2016 r.

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa w uchwale Nr IX/57/15 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 25 marca 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa A” w Slupsku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zw. z art. 101 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 1 poz. 579)

Rada Miejska w Stupsku
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania P4 Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie do usunigcia
naruszenia prawa w uchwale Rady Miejskiej w Stupsku Nr IX/57/15 z dnia 25 marca 2015r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa A” w Stupsku

2. Uzasadnienie powyzszego stanowiska zawiera zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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UZASADNIENIE

P4 sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie pismem z dnia 11 pazdziernika 2016 r. skierowata do Rady Miejskiej
w Shupsku wezwanie do usunigcia naruszenia prawa w uchwale Rady Miejskiej w Stupsku Nr IX/57/09 z
dnia 27 maja 2009r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa
A” w Shupsku.

Spoéltka nie zgadza si¢ na wprowadzenie w §5 w karcie terenu 01zagospodarowania okreslonego jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednocze$nie nie zgadza si¢ z okreslong maksymalng
wysokoscig projektowanej zabudowy dla tego terenu tj. 11,00 metrow oraz zakazem budowy nowych
masztow na terenie zabudowy jednorodzinne;j.

Z wezwania Spotki P4 do usunigcia naruszenia prawa wynika takze, ze nie zgadza si¢ ona na zapisy §7
brzmigce: "nalezy stosowaé rozwigzania techniczne technologiczne i1 organizacyjne  gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem srodowiska" oraz "ustala si¢ , ze funkcje i sposob ich realizacji na
terenach objetych opracowaniem nie spowoduje : emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze
atmosferyczne w iloSciach ponadnormatywnych". Zarzuty Spotki w tym zakresie s bezzasadne, w
szczegblnosci z uwagi na planowany przez nig rodzaj dziatalnos$ci.

W §10 ust. 4 spotka P4 neguje zapis dotyczacy dopuszczalnej wysokosci zabudowy wynikajacej
z bliskos$ci lokalizacji lotniska wojskowego: " dla napowietrznych linii, masztéw, anten itp wystepuje
ograniczenie wysokosci zabudowy do 75 metrow nad poziomem morza". Zapisy tego paragrafu wynikaja
z uzgodnien projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym (pismo WSzW nr 1145/14 z dnia
03.05.2014).

Miasto przystgpito do zmiany planu "Owocowa" uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/574/09 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 27 maja 2009 roku na wniosek mieszkancow domow przy ul. Owocowej, ktorzy
wnioskowali o zmiang funkcji dla wlasnych dziatek z przemystowo-ustugowej na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Rada Miejska w Stupsku przychylita si¢ do wniosku mieszkancéw i podjeta uchwate Nr
L/680/14 w dniu 26 marca 2014 r w sprawie przystgpienia do zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa”. Nowy plan pod nazwg "Owocowa A" uchwalony zostat
uchwatg Rady Miejskiej w Stupsku Nr IX/57/15 w dniu 25 marca 2015roku.

Nowo projektowana funkcja mieszkaniowa objeta takze tereny zdegradowanego, nieczynnego w dniu
podjecia uchwaly o przystgpieniu zakladu "Zasta", ktorego ucigzliwos¢ w czasach funkcjonowania
zdecydowanie przekraczata granice wiasnej dziatki i negatywnie wplywata na sgsiednig zabudowe
jednorodzinng. Plan "Owocowa" w swoich ustaleniach zakazywat budowy masztow na calym terenie
obowigzywania. W planie "Owocowa A" wyznaczony zostal teren pod istniejacg juz stacje telefonii
komorkowej oznaczony symbolem 02.2.IT jako teren infrastruktury-telekomunikacji. Natomiast na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan zakazuje lokalizacji nowych masztow wolnostojacych.

Spotka P4 zawarla umowe najmu z wilascicielem nieruchomo$ci potozonej w Stupsku przy
ul. Owocowej ( dzialka nr 67/9) z zamiarem budowy stacji bazowej telefonii komoérkowej oraz anten
i pozostatych urzadzen sterujacych, w tym wiezy. Ustalenia planu "Owocowa" oraz planu "Owocowa A"
uniemozliwiajg wydanie pozwolenia na budowe skarzacej spotce. Spotka dwa razy wzywata Rade Miasta do
usunigcia naruszenia prawa w uchwale Nr XXXVIII/574/09 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27 maja 2009
roku (plan "Owocowa") oraz drugi raz do usunigcia naruszenia prawa w uchwale Nr [X/57/15 Rady
Miejskiej z dnia 25 marca 2015roku ( plan "Owocowa A" ) . W obu przypadkach Rada Miejska odrzucita
wezwanie Spotki P4.

Nalezy stanowczo podkresli¢, ze z faktu zawartej pomigdzy Spdtka a wiascicielem nieruchomosci
potozonej w Shupsku przy ul. Owocowej (dziatka nr 67/9) umowy dzierzawy nie wynika obowigzek
dostosowania planu zagospodarowania przestrzennego do potrzeb dzierzawcy. To dzierzawca i inwestor
planujac inwestycjg¢, powinien w pierwszej kolejnosci sprawdzi¢ zapisy obowigzujacego planu, poniewaz
nawet przy inwestycji tymczasowej musi by¢ ona zgodna z planem miejscowym. Zarzuty Spotki sg jednak

i tak bezzasadne, poniewaz wskazane przez nig postanowienia planu nie zawierajg zakazoéw, o ktorych
mowa w art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Plan
nie zawiera zakazu, ani nie uniemozliwia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej. Niektore jego postanowienia wprowadzaja jedynie ograniczenia w tym
zakresie uzasadnione przystugujacym Miastu wladztwem planistycznym opartym w szczegdlnosci
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na przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ograniczenia te dotycza przede wszystkim tej cze$ci planu, na ktorym dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Ustalenia planu nie wykluczaja wiec catkowicie lokalizowania
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktorej usytuowanie nie ogranicza si¢ wytacznie do masztow, ale
moze obejmowac inne obiekty. Czg$¢ obszaru objetego planem jest poza tym przeznaczona wprost
na inwestycje infrastrukturalne, w tym telekomunikacyjne. Nalezy tez wskaza¢, ze bezzasadny jest
zarzut dotyczacy ograniczenia wysoko$ci projektowanej zabudowy maksymalnie do 11 m,
poniewaz zgodnie z § 10 ust. 2 1 ust. 3 planu jw. wysokos¢ zabudowy okreslona w karcie terenu
dotyczy wysokos$ci budynkow zgodnie z definicjg ustalong w przepisach odrebnych, a nie dotyczy

budowli i urzadzen technicznych.

Z powyzszych wzgleddéw odmowa uwzglednienia wezwania P4 Sp. z 0. 0. w Warszawie do usunigcia
naruszenia prawa w uchwale Rady Miejskiej w Stupsku Nr 1X/57/09 z dnia 27 maja 2009r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa A” w Stupsku jest zasadna.
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