UCHWALA NR XXVIII/331/2016
RADY MIEJSKIEJ KALISZA
z dnia 29 wrz&nia 2016 r.

w sprawie przyspienia do spomgzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyoghinionych obszaréw w rejonie Sulistawic”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnimaca 1990 r. 0 samaidzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 Gst 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2016 r. poz. 778 z pd. zm.)
uchwala s}, co nasfpuje:

§1

Przystpuje s¢ do sporzdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyoghinionych obszaréw w rejonie Sulistawic”.

§2
Granice obszaru oftego ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawigtzedstawione asna mapie stanowtej
zahcznik do niniejszej uchwaty.
§3
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Kalisza.

§4

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Kalisza
l..0
Andrzej Plichta



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXVI11/331/2016 Rady Miejskiej Kaliszz dnia 29 wrzaia 2016 r.
w sprawie przygpienia do sporglzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyoglynionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Obszar ohjty uchwah o fcznej powierzchni ok. 62,29 ha, skladag st dwdch
wyodrebnionych obszarow. Zachodni paémy jest w rejonie ulicy Pogodnej, Piotra
Sulistawskiego, Ronfeskiej i Zachodniej, wschodni fragment zlokalizowgegt w rejonie
ulic: Rzymskiej, Lechickiej, Romkiej oraz Weneddw. @& tych terendéw olfa jest
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennedjstdBvice — Kolonia Sulistawice
przyjetego uchwa nr XL11/643/2006 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 2anca 2006 roku (Dz.
Urz. Woj. WIkp. Nr 70, poz. 1745 z 12.05.2006r.) aor Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Celtycka-Stoska” przyjetego  uchwaf

nr X1X/283/2008 Rady Miejskie] Kalisza z dnia 2#ycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Wielkp. Nr 84 poz. 1192 z 05.05.2009r.). Dla poatsio obszaru nie uchwalono planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren dla ktérego obowiujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawicgrzeznaczony jest pod tereny ustug
komercyjnych - oznaczone symbolami U4, U6, U7, U&6, tereny zabudowy mieszanej -
oznaczone symbolami MM4, MM5, MM14, tereny zabudowggrodowej - oznaczone
symbolem RMS3, tereny zieleni parkowej - oznaczogmimlami ZP13, tereny laséw

i dolesié@ - oznaczone symbolem ZL5 oraz tereny drog pubjican Obszar objy
Miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennegdCeltycka-Stowiaska”
przeznaczony jest pod tereny ustugvaty - oznaczone symbolem 51UO, tereny ustug
ponadlokalnych - oznaczone symbolami 54UL, terengbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone symbolem 26MN, 27MN, 84M5MN, 48MN oraz tereny drog
publicznych. Dla obszaru nie @bggo planem, Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisganacza kierunki zagospodarowania
przeznaczone pod tereny rolnicze, zabugavieszkaniow jednorodzing, tereny ustug oraz
tereny wod powierzchniowydrdédladowych, zieleni niskiej i zieleni ugdzone,;.

Po przeprowadzonej analizie dotyce] zasadnixi przysgpienia do sporglzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgomgodiebnionych czsci Kolonii
Sulistawice i stopnia zgodrkei przewidywanych rozwzan z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mid&tisza ustalono,
ze zasadne jest przypienie do sporgdzenia tego planu gtdwnie ze wegdl na wnioski
mieszkacow zarébwno o zmianobowgzujgcych plandw, jak i uchwalenie planu w rejonie
ulicy Rzymskiej i Romaskie)j.

Whioski, ktére wptygty do Prezydenta Miasta Kalisza sugeruje zarbwno obowiizujace
plany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegist&wice — Kolonia Sulistawice,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tyCka-Stowiaska”, jak i Studium...
nie odpowiadaj oczekiwaniom wnioskodawcow, a zapisy tych dokumentniemaliwiaja
podigcie inwestycji na tym tereniélVnioskuje s¢ m.in. 0 zmiagp przeznaczenia terendw



ustug komercyjnych oznaczonych symbolami U7 i U8 mabudow mieszkaniow
wielorodzinry z dopuszczeniem funkcji ustugowej.a¥pliwos¢ prawidtowego przeznaczenia
daje rOéwnie teren pod ziele parkowy oznaczony symbolem ZP13, wyznaczony w oderwaniu
do faktycznego zagospodarowania terenu oraz zapkmo w sposob unienibwiajacy
zagospodarowaniggsiednich terendéw. Tereny przy ulicy Rzymskiej ¢pbjprzeznaczeniem
pod ustugi éwiaty, rowniez uniemaliwiajg wiascicielom podgcie inwestycji, a plan w tym
zakresie nie zostat do obecnej chwili zrealizowany.

Do Prezydenta Miasta Kalisza wplm réwniez wnioski o sporzdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicyni®kiej i Romaskiej. Ze wzgtdu na
stabe klasy gleb - grunty staly¢snierentowne. Jednocgee brak planu utrudnia lub
uniemaliwia podjecie innych inwestycji czy przeznaczenie dziatek padbudow
mieszkaniow jednorodzing. Wnioskodawcy wyrzajag ubolewanie nad faktenag ich tereny
nie zostaly olgte planem, pomimae ssiednie obszary takie plany posiad&@pracowanie
planu miejscowego na tych terenach pozwoli é&kéesposéb ich zagospodarowania
I zabudowy. Ze wzgdu na charakter oraz specyficzny ukiad zabudowytrukgire
nieruchomeéci utrudniagca ustalenie warunkéw zabudowy, zasadnym jest uselen
przeznaczenia dla tego terenu w oparciu o gpkgmcepa} urbanistyczn, kierugc sk przy
tym zasadami ksztalttowania zabudowy i fadu przestrzgo.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpeda prac nad ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczne jesiq@girzedmiotowej uchwaty.

w z. Prezydenta Miasta Kalisza
[...
Piotr Kecielny
Wiceprezydent Miasta Kalisza
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