UCHWALA NR LI1/1278/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 6 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Foksal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.”) ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
778 z pdzn. zm.? ), w zwiazku z Uchwatlg XCIII/2739/2010 z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Foksal, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetego uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r. z pdzZniejszymi zmianami® - uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Foksal,
zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony w Warszawie w dzielnicy Sroédmiescie
ograniczony ulicami Nowy Swiat, Ordynacka, Kruczkowskiego i Ksigzeca, ktorego granice
Wyznaczaja:

1) od potnocy: linia taczaca potudniowo-wschodni naroznik dz. nr 17/1 z Obr. 5-03-11 z
potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki 131 z Obr. 5-04-07, potudniowa granica
dz. nr 131 z Obr. 5-04-07, linia taczaca potudniowo-wschodni naroznik dz. 131 z Obr.
5-04-07 z poludniowo-zachodnim naroznikiem dz. nr 93 z Obr. 5-04-07, potudniowa i
wschodnia granica dz. nr 93 z Obr. 5-04-07, potudniowa granica dz. nr 95 z Obr. 5-04-
07, linia taczaca potudniowo-wschodni naroznik dz. nr 95 z Obr. 5-04-07 z
potudniowo-zachodnim naroznikiem dz. nr 102/1 z Obr. 5-04-07, potudniowa granica
dz. nr 102/1 z Obr. 5-04-07, zachodnia i potudniowa granica dz. nr 102/2 z Obr. 5-04-
07, potudniowa granica dz. nr 102/3 z Obr. 5-04-07;

2) od wschodu: zachodnia granica dz. nr 103 z Obr 5-04-07 i jej przedtuzenie do
zachodniej granicy dz. nr 4/1 z Obr. 5-06-02, zachodnia granica dz. nr 4/1 i 4/2 z Obr.
5-06-02 i jej przedtuzenie do poétnocno-zachodniego naroznika dz. nr 27/1 z Obr. 5-06-
01,

3) od potudnia: czes¢ potudniowej granicy dz. nr 8/3 z Obr. 5-06-01 do potudniowe;j
granicy dz. nr 8/4 z Obr. 5-06-01, potudniowa granica dz. nr 8/4, cze¢$¢ poludniowe;j

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 1579, poz. 1948;
z 2017 r. poz. 730.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250 i poz. 1579; z 2017 r. poz. 730.

? Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione
uchwaltag Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 roku, uchwatg Nr LIV/1631/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 roku, uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z
dnia 7 pazdziernika 2010 roku, uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 roku
oraz uchwatg Nr XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 roku.



granicy dz. nr 8/3 z Obr. 5-06-01,;

4) od zachodu: zachodnia granica dz. nr 8/3 z Obr. 5-06-01, wschodnia i pétnocna granica
dz. nr 2 z Obr. 5-06-01, zachodnia granica dz. nr 1 z Obr. 5-06-01, zachodnia granica
dz. nr 130 z Obr. 5-04-07, potudniowa i zachodnia granica dz. nr 13 z Obr. 5-03-11 do
przecigcia z linig bedaca przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr 131 z Obr. 5-
04-07.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZnika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytow obiektow;

7) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11)stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci;

12) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

13) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

14) granic terené6w zamknietych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym 1 dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;



3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej z wylaczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej z wylgczeniem powierzchni
uzytkowej garazy, chyba, Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie
linie usytuowania zewngtrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu $ciany budynku, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand,
wykuszy, dachow mansardowych, okapoéw i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp z zadaszeniami przy
wejsciach do budynkow, wyjs¢ ewakuacyjnych i wind dla os6b niepetnosprawnych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
terenie linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢, w jakiej moze by¢
usytuowana nadziemna czg¢$¢ budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, linii rozgraniczajgcej innego terenu, wnetrza podwoérka lub innych
obiektéw 1 urzadzen; bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, dachow
mansardowych, okapow i1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 m oraz schodéw zewnetrznych 1 ramp z zadaszeniami przy wejSciach do
budynkow, wyjs¢ ewakuacyjnych 1 wind dla 0s6b niepetnosprawnych;

7) maksymalnej dtugosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé
najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku wyrazony w
metrach, mierzony mi¢dzy skrajnymi naroznikami budynku;

8) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza,
nieprzekraczalng liczbg kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

9) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni
zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej w stanie
wykonczonym, bez tarasow, bez schodéw zewnetrznych, bez ramp i podjazdéow, oraz
bez cze$ci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogélnodostgpnych dla wszystkich
uzytkownikdéw obszaru objetego planem;

11) gtownych miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i
przestrzenie publiczne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej
obszaru 1 wymagajace szczegdlnego opracowania posadzek, obiektow malej
architektury, ukladu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkow tworzacych ich
pierzeje;

12)dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy sie w
stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym
usytuowaniem, gabarytami, jakos$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkcja; dominanta nie moze by¢ urzadzeniem
reklamowym;

13)dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub jego



wyodrebniony fragment, wyr6zniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscia,
okreslong w przepisach szczegétowych dla terenow; dominanta nie moze by¢
urzadzeniem reklamowym;

14) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez
srodek uktadu elementow przestrzennych;

15)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w lokalach shuzacg zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi realizowang: w formie samodzielnego obiektu, lokali wbudowanych
w obiekt o innej funkcji Iub na terenie, z wykluczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m%; przy czym prowadzona dziatalnos$¢ nie
moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci $rodowiska
poza terenem lub lokalem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

16) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w lokalach
ustugowych zlokalizowanych w parterze lub w dwoéch najnizszych nadziemnych
kondygnacjach budynkéw, dostepnych od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej;

17) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami
ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdéw do waznych
obiektow, informacje o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i
placéw, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;

18) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu
barwy polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawartosé
podstawowych koloréw: zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i
chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o
procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez
wyrazonym w procentach; koncowa czes¢ zapisu podaje odcien barwy przez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zotci - Y,
czerwieni - R, bigkitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku kolorow achromatycznych;

19) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ stale i niestale elementy wyposazenia
drog publicznych to jest ulic, placow, alei oraz drég wewngtrznych, parkow,
skwerow, zielencoOw 1 innych przestrzeni publicznych, takie jak np.: tawki, stupki,
pacholki, stojaki na rowery, budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym:
parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletow,
produktow spozywczych lub napojow, kosze na $mieci (w tym male pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddéw), zautomatyzowane toalety publiczne, wiaty
przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne, stupy sygnalizacji $wietlnej, shupy
trakcji tramwajowej i inne;

20) przeksztatceniach budynkow zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ zmiany bryty,
konstrukcji, elewacji, w tym podziatow elewacji, charakterystycznego detalu elewac;ji,
stolarki, balkondéw), budynkow zabytkowych objetych ochrong w planie, ktore
nadmiernie ingeruja w zachowany, zabytkowy charakter budynku; ograniczenie
przeksztalcen nie dotyczy realizacji przeszklonych wind zewngtrznych oraz zmian
wprowadzanych zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

21)szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nieujetych w § 2, ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajgce tereny komunikacji o réznych zasadach zagospodarowania;

4) granice terenow zamknietych;

5) obowigzujace linic zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w parterach;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy najwyzszych kondygnacji;

9) osie kompozycyjne i widokowe;

10) historyczne osie kompozycyjne;

11) dominanty przestrzenne;

12) pomniki, miejsca pamigci, rzezby;

13) przejscia bramowe i pasaze piesze w parterach zabudowy;

14) wejscia glowne do obiektow;

15) wejscia glowne do parkow;

16) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne;

17) pierzeje ustugowe;

18) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

19) schody, tarasy, murki, stupy itp. elementy do zachowania;

20) budynki zabytkowe i dobra kultury wspotczesnej objete ochrong w planie;

21) granice terenéw zabytkowych objetych ochrong w planie;

22) granice dziedzincow;

23) miejsca lokalizacji pawilonow parkowych;

24) miejsca lokalizacji kioskow;

25) charakterystyczne wymiary poprzeczne terenow ulic;

26) wydzielona w przekroju ulicy komunikacja rowerowa;

27) wloty komunikacji kotowe;j;

28) przejscia piesze przez jezdnie;

29) ktadki piesze;

30) wiadukt im. Ks. Jozefa Poniatowskiego (Al. Jerozolimskie);

31) zbocze Skarpy Warszawskiej podlegajace ochronie;

32) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

33) strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

34) szpalery drzew istniejgce i projektowane;

35) pierzeje zieleni wysokiej;

36) skarpy do zachowania;

37)wody powierzchniowe (staw) do zachowania;

38)oznaczenia literowo—cyfrowe terenow, w tym przeznaczenie terenéw i klasyfikacja
ulic;

39) otwarcia widokowe.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru
planu o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.



2. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw s$roédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej oznaczonych symbolem C-MWU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatow i doméw studenckich,

C) ustugi z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), o$wiaty, kultury, nauki, turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: administracji publicznej, poczty i
telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny C-MWU do ,,terenéw w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw $rodmiejskiej zabudowy ustugowe;j
oznaczonych symbolem C-U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: hoteli, pensjonatoéw i domow studenckich,
b) ustugi z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), o§wiaty, kultury, kultu religijnego, nauki, turystyki,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu obstugi finansowej, administracji
publicznej, poczty 1 telekomunikacji, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow
samochodowych);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny C-U do ,terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ustug administracji oznaczonych symbolem U-
A:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu administracji publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu, kultury, gastronomii, handlu
detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), obstugi finansowe;j oraz biur;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-A nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw obiektow sakralnych oznaczonych symbolem
U-Ks:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu ustug kultu religijnego np. kosciol, dom parafialny, zgromadzenie,
b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow zakonnych,
c) ustugi z zakresu: kultury, o§wiaty, zdrowia, opieki socjalnej i spotecznej,
d) istniejgce funkcje towarzyszace zespotowi klasztornemu,
e) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu: biur, gastronomii, rzemiosta, sportu i rekreacji,
b) mieszkalnictwo zbiorowe z =zakresu hoteli, pensjonatoéw, pokoi goscinnych
mieszkan stuzbowych;



3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-Ks do ,terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug kultury oznaczonych symbolem U-K:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury, nauki, wystawiennictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu administracji publicznej,
b) ustugi z zakresu: biur, gastronomii, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
rozrywki, wylacznie w formie pomieszczen na terenie obiektu ustug kultury,
C) ustugi z zakresu: rzemiosta konserwatorskiego, poligrafii,
d) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-K nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

7. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug kultury i sportu oznaczonych symbolem
U-K/S:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury, sportu i rekreacji, rozrywki,
wystawiennictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych), gastronomii;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-K/S nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
halasu.

8. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ustug nauki oznaczonych symbolem U-N:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu nauki i kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: administracji publicznej, biur, gastronomii, wystawiennictwa,
b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatoéw i domow studenckich,
C) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreSlone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-N do ,terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

9. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug o§wiaty oznaczonych symbolem U-O:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu o$wiaty oraz ustugi sportu zwigzane z
funkcjonowaniem szkoty;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu sportu i rekreacji, kultury, nauki, wystawiennictwa, administracji
publicznej, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), gastronomii,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatow,

C) zielen urzadzona,

d) istniejace mieszkalnictwo wielorodzinne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;



3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-O do ,,terendw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

10. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ustug gastronomii oznaczonych symbolem U-

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu: gastronomii, kultury, wystawiennictwa, rozrywki,
b) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), rozrywki, sportu i rekreacji, nauki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-G nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

11. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw biur organizacji spolecznych oznaczonych

symbolem U-Bos:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu biur organizacji spotecznych,
b) ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, wystawiennictwa,
C) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), zdrowia (z
wyjatkiem szpitali), oswiaty,
b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: pensjonatow, hoteli, pokoi goscinnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-Bos do ,.terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow”.

12. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem

ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja piesza i rowerowa,
b)ustugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie:
pawilonéw parkowych, o ktorych formie architektonicznej 1 miejscach lokalizacji
mowa w § 10 ust. 10 lub obiektow matej architektury oraz ustugi z zakresu sportu,
rekreacji, wypoczynku i kultury w formie urzadzen i obiektow terenowych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji, obiektow i urzadzen innych niz okre§lone w pkt. 1
12, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;
4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny ZP do ,terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych”.
13. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ustug zdrowia oznaczonych symbolem U-Z:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury,
administracji  publicznej, sportu i rekreacji, wypoczynku, wystawiennictwa,
gastronomii;
2) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1, za wyjatkiem funkcji



zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

3) terenow U-Z nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

14. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug biur i obstugi finansowej oznaczonych
symbolem U-B:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej oraz biur;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu administracji publicznej, kultury,
gastronomii, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw);

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-B nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

15. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw dworcow kolejowych okreslanych dalej jako
tereny KKd:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje transportu publicznego - komunikacja kolejowa,
przystanek kolejowy, komunikacja piesza;
2) przeznaczenie dopuszczalne, wylacznie w formie pomieszczen 1 obiektow
towarzyszacych funkcji podstawowej przystanku kolejowego:
a)ustugi z zakresu obslugi podroéznych, gastronomii, handlu detalicznego (z
wyjatkiem stacji paliw); przy czym powierzchnia funkcji ustugowych na
kondygnacji parterowej nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, a powierzchnia funkcji ustugowych na innych kondygnacjach nie moze
by¢ wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,

b) ustugi z zakresu biur, kultury, administracji publicznej,

c) parkingi podziemne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre§lone w pkt. 11 2;

4) terenéw KKd nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
halasu.

16. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ulic (drog publicznych) oznaczonych
symbolem KD:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa
1 tramwajowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczegOdtowymi dla poszczegolnych terendow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkow,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi z zakresu gastronomii, handlu (kioski), kultury i wystawiennictwa;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,
tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjatkiem kioskdw, mebli ulicznych,
ogrodkoéw gastronomicznych 1 urzadzeh zwigzanych z organizacja imprez masowych,
tablic lub urzadzen reklamowych) i1 ogrodzen wewnetrznych.

17. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ulic (drog publicznych) - placow miejskich
okreslanych dalej jako tereny KD-PM:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa i tramwajowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z
ustaleniami og6lnymi i szczegdtowymi dla poszczegoélnych terenow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkow,



b) zielen urzadzona,
C) ustugi z zakresu gastronomii, handlu (kioski), kultury i wystawiennictwa;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,
tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjatkiem kioskdw, mebli ulicznych,
ogrodkéw gastronomicznych i urzadzen zwigzanych z organizacja imprez masowych,
tablic lub urzadzen reklamowych) i ogrodzen wewnetrznych.

18. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ulic (droég publicznych) - placow miejskich z
zielenig okreslanych dalej jako tereny KD-PM(ZP) wchodzacych w sktad Alei Na Skarpie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja piesza i rowerowa,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa,
) rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkow lub do kondygnacji
podziemnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,
tymczasowych obiektéw budowlanych (z wyjatkiem kioskow, mebli ulicznych,
ogrédkow gastronomicznych 1 urzadzen zwigzanych z organizacjg imprez masowych,
tablic lub urzadzen reklamowych) i ogrodzen wewngtrznych.

19. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych

oznaczonych symbolem KDD-Pj:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa i
komunikacja kotowa o ruchu uspokojonym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkow,

b) zielen urzadzona,

c) ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy nad lub pod terenem ulicy (z zachowaniem
skrajni ruchu drogowego), zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, przy czym funkcje
cze$ci budynku nad lub pod ulicg muszg by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu, na
ktoérym usytuowana jest pozostata cz¢$¢ budynku;

4) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych i1 ogrodkow
gastronomicznych) i ogrodzen wewnetrznych.

20. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ulic (drog publicznych) - alei pieszo-
rowerowych oznaczonych symbolem KDD-Pr(ZP):

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i komunikacja rowerowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkow,

b) zielen urzadzona,

C) ustugi z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych i1 ogrédkow
gastronomicznych) i ogrodzen wewnetrznych.

21. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ulic (drog publicznych) - alei pieszo-
rowerowych z zielenig oznaczonych symbolem KDD-Pr(ZP) wchodzacych w sktad Alei Na
Skarpie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja piesza i komunikacja rowerowa,



b) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy infrastruktury technicznej oraz przylacza do
budynkow;

3) zakazuje sie¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, zabudowy
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych i1 ogrédkow
gastronomicznych) i ogrodzen wewnetrznych.

22. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw drég wewngtrznych oznaczonych symbolem
KDw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza — dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych potozonych przy drodze wewng¢trznej,
b) parkingi podziemne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy infrastruktury technicznej oraz przytacza do budynkow,
b) rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkow lub do kondygnacji
podziemnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych 1 ogrédkow
gastronomicznych) i ogrodzen wewngetrznych, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu zalicza si¢ do Scistego centrum miasta w obszarze $rodmiescia
funkcjonalnego.

2. Okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:

1) wyznaczenie terendw wchodzacych w sktad Alei Na Skarpie oraz terendw obiektow,
ustug i zieleni towarzyszacych alei;

2) wyeksponowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych Skarpy Warszawskiej;

3) uksztaltowanie powigzan przestrzeni publicznych zlokalizowanych na goérnym i
dolnym tarasie Skarpy Warszawskiej;

4) wyznaczenie pozostaltych terenéw zieleni, w tym parkoéw, skwerdw, ogrodow i
zielencoéw wraz z ukladem przestrzeni publicznej na terenach zieleni w formie alej
parkowych, alejek, placykow parkowych itp. oraz wyznaczenie zieleni przyulicznej;

5) wyznaczenie terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;

6) wyznaczenie zasiggu i ksztattu miejsc i przestrzeni publicznych. i okreSlenie zasady
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

3. Wyznacza si¢ istniejgce 1 projektowane do nasadzen szpalery drzew majace
szczegdlne znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni ulic placow 1 innych wnetrz
urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i1 przebudowe istniejacych budynkow usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowaé tak, aby zewnetrzna krawedz
podcienia pokrywata si¢ z obowigzujaca linig zabudowy albo znajdowata si¢ po
wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;



4) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czeSci budynkow, w tym parkingéw podziemnych, ktore nie wystaja
ponad poziom terenu,

b)innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu; np. garazy
podziemnych, przejs$¢ i pasazy podziemnych,

¢) balkonéw, loggii, werand, wykuszy, dachéw mansardowych, okapow i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz ramp, pochylni,
schodow z zadaszeniami przy wejsciach do budynkow lub do kondygnacji
podziemnych,

d) taraséw przy budynkach,

e) wind dla osob niepetnosprawnych,

f) elementéw malej architektury i urzadzenia terenu;

5) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujacych liniach zabudowy przynajmniej 60%
powierzchni elewacji budynku powinno znajdowaé si¢ w plaszczyznie pionowe]
wyznaczonej przez lini¢ zabudowy.

5. Jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy ustala si¢ minimalng

odleglos¢ lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacych drég publicznych i drog
wewnetrznych wynoszacg 4 m.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatka

budowlang, w szczeg6lnosci dobudowg do $lepych $cian zabudowy istniejacej oraz
ksztattowanie ciggtych pierzei zabudowy wzdhuz ulic; dobudowa do $ciany szczytowej
(Slepej) moze wykraczaé poza obrys tej Sciany.

7. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni

publicznych wyznacza si¢ na rysunku planu pierzeje uslugowe oraz pierzeje zabudowy
ksztattujace przestrzenie publiczne oraz ustala si¢ dla nich nastepujace zasady zabudowy i1
zagospodarowania:

1) wejscia do budynkéw lub strefy wejsciowe powinny znajdowaé si¢ od strony
przestrzeni publicznej lub by¢ widoczne z ulicy; w przypadku lokalizacji w budynkach
mieszkalnych lokali ustugowych wyposazonych w osobne wejscie, dopuszcza si¢
umieszczanie tych lokali w parterach budynkow, tak aby byty bezposrednio dostgpne
lub widoczne od strony ulicy lub placu;

2) elewacje budynkow powinny by¢é wykonane ze szlachetnych materiatow
wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, cegly elewacyjnej;

3) elewacje od strony ulic lub placow powinny mie¢ réwna wysokos¢, bez uskokow,
ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych;

4) od strony ulic lub placow nalezy ksztaltowac elewacje, ktorych przeszklenie nie
powinno przekracza¢ 40% powierzchni elewacji, ustalenie nie dotyczy budynkow
istniejacych o wigkszej powierzchni przeszklenia;

5) dla pierzei ustugowych ustala si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach
budynkow.

8. Ustala si¢ zasad¢ lokalizowania gléwnych wejs¢ do projektowanych budynkow
ustugowych od strony wyznaczonych w planie gtéwnych miejsc i przestrzeni publicznych.

9. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne, historyczne osie kompozycyjne oraz osie

widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow, na ktorych osie sg zlokalizowane:

1) w odleglosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej oraz w kacie
wyznaczonym przez otwarcia widokowe (w odleglosci do 50 m) ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektéw przeslaniajacych, a w szczegdlnos$ci: tablic lub urzadzen
reklamowych, stlupow ogloszeniowo-reklamowych, nowych drzew oraz zieleni
wyzsze] niz 1 m, ogrodzen pelnych, kioskow oraz obiektow 1 budynkéw



2)

tymczasowych; ograniczenie nie dotyczy obiektow wyznaczonych na rysunku planu;
osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzgledniaé w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztalttowanie budynkow, zieleni, ukladu i wzoru posadzek, ogrodzen,
obiektow matej architektury, mebli ulicznych i urzadzen terenowych.

10. Na obszarze objetym planem nalezy stosowal rozwigzania przestrzenne,

architektoniczne 1 techniczne zapewniajgce dostepnos$¢ terenow, budynkoéw i1 urzadzen dla
0s6b niepetnosprawnych 1 0séb starszych.

Rozdzial 4
Zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakow informacyjnych i innych obiektow

Miejskiego Systemu Informacji MSI oraz Ptatnej Informacji Miejskie;.

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic 1 urzadzen reklamowych w

postaci:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

stupow ogloszeniowo-reklamowych, w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub
szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokosci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od 270
do 360 cm dla czg¢sci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokos$ci nieprzekraczajacej 470
cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam;

tablic lub urzadzen reklamowych wolnostojacych o powierzchniach nie wigkszych niz
3miw tym tablic lub urzadzen reklamowych dwustronnych o powierzchni kazdej ze
stron nie wigkszej niz 3 m?, wylacznie na terenie Al. Jerozolimskich 1KDZ, jak
rowniez na terenie dziatek przylegajacych do tej ulicy;

tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m® na
budynkach uslugowych, obiektach matej architektury, wiatach przystankowych i
meblach ulicznych (z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 2), wylacznie na terenach drog
publicznych 1 drog wewnetrznych, jak rowniez na terenie dzialek przylegajacych do
tych terenow (z wyjatkiem terendw zieleni);

szyldow o wysokosci nie wigkszej niz 80 cm, wylacznie w parterach budynkow;
dachowych neonow 1 szyldow azurowych, w ktorych widoczne elementy majg
powierzchni¢ nie wigksza niz 40% powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych
krawedziach tego szyldu, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1/8 wysokosci elewacji 1 nie
wyzszych niz 4 m, na budynkach, ktore nie sa wpisane do rejestru zabytkow i nie sa
objete ochrong w planie, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej;

informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych itp. o powierzchni nie wigkszej
niz 9 m?, wyltacznie na obiektach ustug kultury, nauki, o§wiaty 1 wystawiennictwa.

3. Nie dopuszcza si¢ tablic lub urzadzen reklamowych o ekspozycji elektronicznej, z

wyjatkiem reklam zintegrowanych z wiatami przestankowymi.

4. Za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza si¢ umieszczania

tablic lub urzadzen reklamowych:

1)
2)
3)
4)

5)

na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw, przy
czym zakaz nie dotyczy szyldow;

na pomnikach i miejscach pamigci narodowej;

w miejscach przestaniajacych charakterystyczne widoki na obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw lub bedace dobrem kultury
wspotczesnej, a takze na pomniki rzezby i miejsca pamigci narodowe;;

w pasie dzielagcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i
przystanki;

na terenach, ogrodzeniach 1 obiektach urzedow administracji rzadowej 1



samorzadowej;

6) na azurowych balustradach balkonow i tarasow;

7) na mostach, wiaduktach i ktadkach;

8) na ogrodzeniach obicktow sakralnych za wyjatkiem szyldow.

5. Nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych:

1) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych i oznakowania MSI lub w

sposob utrudniajacy ich odczytanie;

2) na terenach zieleni wyznaczonych w planie;

3) w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie

warunkow wegetacyjnych drzew;

4) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak:

szafki

energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stlupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach
matej architektury, chyba Ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie jako

nos$niki reklamyj;

5) w sposOb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu

miejskiego.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic reklamowych wolnostojacych: ptaszczyzny

ekspozycyjne tablic reklamowych nalezy sytuowaé prostopadle lub rownolegle do elementow
istniejacego zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow,
linia ogrodzenia, wysoko$§¢ usytuowania reklam nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu
terenu.

7. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych i1 stupow

ogloszeniowo-reklamowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci tablic lub urzadzen reklamowych 1 stupow
ogltoszeniowo - reklamowych od innych obiektéw i1 elementow zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Tablice Iub urzadzenia Stupy
reklamowe o ogloszeniowo-
powierzchni nie reklamowe
wigkszej niz 3 m?
Tablice lub urzadzenia reklamowe 20 m 30m
Stupy ogloszeniowo-reklamowe 30m 20m
Znaki drogowe 1 wolnostojace znaki 10 m 10m
Miejskiego Systemu Informac;ji
Skrzyzowania ulic miejskich (obszar 10 m 10 m
wyznaczony przez linie zatrzymania i
zewngetrzne krawedzie jezdni przy
skrzyzowaniu)
Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 25m
Przejscie dla pieszych 10 m 5m
Barierki oddzielajace jezdnie, torowiska i 25m 25m
przystanki
Ktadki dla pieszych 2,5m 2,5m
Latarnie uliczne 25m 25m
Pien drzewa 3m 3m
O$ szpaleru drzew 3m 3m




Granica terenu zieleni urzadzonej lub 20m 10m
ogrodzenie parku, skweru, terenu zieleni,

cmentarza

Pomniki przyrody 50 m 50 m
Wyznaczony w planie osie kompozycyjne 15m 15m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30 m 30m
Pomniki i miejsca pamigci narodowe;j 50m 50m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotyczg szyldow oraz tablic lub urzadzen
reklamowych umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow kierunkowych lub grup szyldow kierunkowych o
powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 3 m® na wejsciach do przejs¢ i pasazy
podziemnych;

4) tablice lub urzadzenia reklamowe $wietlne - posiadajace wlasne wewnetrzne Zrodto
swiatta i podswietlane - posiadajace wtasne zewnetrzne zrodlo swiatla oraz o$wietlenie
wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw sasiadujacych budynkow oraz
powodowac ol$nienia przechodnidow i uzytkownikoéw jezdni;

5) usytuowanie wolnostojacych reklam musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

8. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na przystankach
komunikacji miejskiej - zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch
dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni reklamy nie wickszej niz 3 m?
kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50%
powierzchni catkowitej S$cian; tablice reklamowe powinny by¢ zintegrowane z
konstrukcja wiaty; na wiatach dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw o ekspozycji
elektronicznej;

2) wyklucza si¢ umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub jej
dachu;

3) dopuszcza si¢ umieszczenie jednej tablicy reklamowej dwustronnej o powierzchni
kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m? w obrebie kazdego wejscia na stacje kolejowa
pod warunkiem, Ze nie bedzie zastania¢ lub pogarsza¢ widoczno$ci oznakowan wejscia
I nazwy stacji.

9. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych i szyldow na
kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni nie
wiekszej niz 3 m?, nieprzekraczajacej 20% powierzchni wszystkich $cian kiosku 1
posiadajacych wewnetrzne zrodto §wiatta;

2) reklamy nie mogg wystawac poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub
jego dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldu wyltacznie na $cianie lub attyce, przy czym
maksymalna wysokos$¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
wysokosci $ciany;

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.

10. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych na dziatkach
budowlanych i na budynkach:

1) tablice lub urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach
budowlanych od strony miejsc 1 przestrzeni publicznych nalezy lokalizowaé z



zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 7 pkt 1;
2) ustala si¢ nastgpujagce minimalne odleglosci tablic lub urzadzen reklamowych
umieszczanych na elewacjach od elementow elewacji budynkow

Tablice lub urzadzenia reklamowe
o powierzchni nie wigkszej niz 3
m?
Znaki Miejskiego Systemu Informacji na budynkach i 1,2m
obiektach
Balustrady azurowych balkonow i tarasow 1,2m
Okna 12m

3) wyklucza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach poza
obrysem $cian (w przekroju 1 w rzucie); ograniczenie nie dotyczy szyldéw lub neonow
azurowych;

4) na $cianach nie dopuszcza sig¢ tablic lub urzadzen reklamowych przestaniajacych okna,
detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany; przy czym
dopuszcza si¢ przestanianie okien reklama i informacja wizualng jedynie w strefie
parteru, maksymalnie do 30% powierzchni otworu okiennego; ograniczenia nie
dotyczg reklam remontowych;

5) nie dopuszcza si¢ tablic lub urzadzen reklamowych, ktorych taczna powierzchnia na
danej $cianie przekraczataby 1/10 powierzchni tej $ciany;

6) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania
tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchni do 3 m®, bez ograniczania odlegto$ci
migdzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow kierunkowych lub grup szyldow kierunkowych o
powierzchni nieprzekraczajacej acznie 3 m? na terenie dziatki budowlanej, np. na
ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy wejsciu na teren.

11. Okresla si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie kondygnacji parteru;
ograniczenie nie dotyczy szyldow azurowych;

2) szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zalezno$ci od
uktadu skoordynowang wysoko$¢ lub szerokos¢;

3) dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 30 m przekroju migdzy zabudowa tworzaca
pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o wysiggu nie wigkszym niz 80 cm;

4) dla ulic o szerokosci rownej lub wigkszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowa
tworzaca pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o wysiegu nie wigkszym niz 120
cm;

5) na obszarze ochrony dziedzictwa kulturowego oraz na obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow
semaforowych z wyjatkiem form o historycznych odniesieniach wiasciwych
stylistycznie dla obszaru lub obiektu;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na markizach, przy czym napisy i grafike
dopuszcza si¢ wytacznie na lambrekinach.

Rozdzial 5
Zasady lokalizowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania od strony miejsc i przestrzeni
publicznych ogrodzen przekraczajacych 110 cm wysokosci, za wyjatkiem: ogrodzen



zabytkowych oraz ogrodzen terenow ustug oswiaty, terenéw ushug kultury i terenow

obiektow sakralnych; ustalenie nie dotyczy istniejacych ogrodzen;

2) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub zywoplotow, ustalenie nie dotyczy
istniejgcych ogrodzen i1 ogrodzen zabytkowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na dziedzincach wyznaczonych w planie, za
wyjatkiem: pachotkéw, stupkow, pojemnikéw z zielenia i1 ogrodzen ogroédkow
kawiarnianych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych ogrodzen;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen pomigdzy posesjami; z uwzglednieniem ustalen
pkt. 1i2;

6) na terenach ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placow miejskich
KD-PM, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-rowerowych KDD-Pr, ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ, ulic (drég publicznych) - placow
miejskich z zieleniag KD-PM(ZP), ulic (droég publicznych) - alei pieszo-rowerowych z
zielenig KDD-Pr(ZP) i drog wewnetrznych KDw zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen
wewnetrznych, za wyjatkiem: pachotkow, stupkow, pojemnikdéw z zielenia, ogrodzen
ogrodkéw kawiarnianych, murkéw o wysokosci nieprzekraczajacej 60 cm,
zywoplotow o wysokosci nieprzekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni
przyulicznej, w szczegolnosci trawnikow, kwietnikow, drzew, zielehcow, o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 60 cm, pod warunkiem, ze zachowana zostanie dostepnos¢
przestrzeni dla pieszych.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia pomig¢dzy posesjami oraz
ogrodzenia teren6w ustug oswiaty, terenow ustug kultury i terenéw obiektéw sakralnych, za
wyjatkiem ogrodzen zabytkowych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
powierzchnia czgsci pelnych ogrodzenia nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ Skarpy Warszawskiej, jako szczegdlnego w
skali miasta zespotu o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym 1 kulturowym;
szczegdtowe warunki ochrony i zagospodarowania terendw skarpy i jej otoczenia zgodnie z
ustaleniami § 17.

2. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcego na terenie a 5.1 pomnika przyrody —
mitorzagb dwuklapkowy (Ginkgo biloba) Nr 1200 (Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego Nr 1 z dnia 14 stycznia 1993 r.) i wprowadza si¢ w stosunku do pomnika
przyrody ochrong w granicach lokalizacji, obejmujacej zasieg korony i systemu korzeniowego
w promieniu 15 m od zewng¢trznej krawedzi pnia drzewa oraz istniejacych terenow zieleni 1
zadrzewien, ktére stanowig podstawowa strukture przyrodnicza obszaru objetego planem,
Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i rysunkiem planu:

1) dawnego Parku Na Ksigzecem (obecnie czes$ci Parku im. Marszatka Edwarda Rydza-

Smiglego);

2) parku im. Karola Beyera;

3) skweru im. Bohdana Wodiczki;

4) innych terenéw zieleni wzdluz Skarpy Warszawskiej, w tym terenow zieleni i
zadrzewien przy obiektach zabytkowych;



5)

6)

zieleni i zadrzewien na terenach klasztoru Szarytek (Zgromadzenia Siostr Milosierdzia
sw. Wincentego 4 Paolo);

zieleni przyulicznej.

3. Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub uksztaltowanie powigzan przyrodniczych z

terenami zieleni na obszarach otaczajacych, a w szczegodlnosci powigzan w kierunku Doliny
Wisty oraz powigzah z terenami zieleni wzdluz Skarpy Warszawskiej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu okreslajacymi sposdb zagospodarowania poszczegdlnych obszardw.

4. Wyznacza si¢ granice terenow zieleni urzadzonej (ZP) — parkéw miejskich,

skwerow, zielencoéw, dla ktorych ustala sig:

1)

2)

3)
4)
1)

2)

3)

4)

1)

2)

uzupeltnianie zieleni w miare potrzeb poprzez: nasadzenia drzew i1 krzewdw, zaktadanie
muraw, gospodarke zielenig istniejaca; przy czym nasadzenia drzew i krzewdw nie
moga kolidowa¢ z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej 1 otwarciami
widokowymi ze skarpy oraz nie mogg przestania¢ obiektow zabytkowych;

obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

obowigzek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi, zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 4 pkt 4;

zachowanie publicznej dostgpnos$ci terendw zieleni urzadzone;.

5. Dla teren6éw ulic i placow ustala si¢:

zachowanie i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpaleréw
drzew, na terenach wskazanych na rysunku planu;

wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub pasoéw zieleni niskiej o szeroko$ci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m
x 1,5 m wokoét kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych
oston drzew, systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o
wysokosci nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych i elementéw MSI na trawnikach,
pasach zieleni i powierzchniach wokot drzew okreslonych w pkt. 2;

obowiazek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z jezdni 1 parkingéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4 pkt 6; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z pozostatych powierzchni,
szczegolnie z terenow zieleni ulicznej, do ziemi, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4 pkt
4.

6. Dla terenéw z dziatkami budowlanymi ustala si¢:

obowigzek odprowadzania $ciekéw deszczowych z placow parkingowych i innych
powierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z
pozostatych powierzchni, szczegodlnie z terendow biologicznie czynnych do ziemi, po
ich oczyszczeniu z zgodnie z ustaleniami § 15;

zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen, ktore moga powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej sa zlokalizowane;
zakazuje si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, myjni, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

7. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 1 KDZ 1 2KDZ

Al Jerozolimskie, oraz wiadukt ksiecia Jozefa Poniatowskiego ustala sie:

1)

2)

wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan, w tym poprzez przebudowe jezdni
1 torowiska, wymian¢ nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu;

zakazuje si¢ lokalizowania ekrandéw akustycznych.



8. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istniejacej linii
kolejowej ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych przy przebudowie istniejgcych
torow kolejowych lub stacji kolejowych ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie
si¢ hatasu i drgan.

9. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenow
przylegajacych do Al. Jerozolimskich z linig tramwajowg wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zachowanie lub wprowadzanie do budynkow stojacych w pierzejach ulic
funkcji ushugowych, w tym w formie biur stanowigcych izolacj¢ akustycznag dla funkcji
mieszkaniowych 1 rekreacyjnych zlokalizowanych wewnatrz terendw zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi; dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni w
pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) w istniejacych budynkach i lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza si¢ zmiang
funkcji pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych
narazonych na hatas na funkcje ustugowe i techniczne;

3) w nowo powstajacych budynkach od strony ulic nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim
pomieszczenia pomocnicze takie jak: klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno-
sanitarne itp., chyba ze zastosowane przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany
zapewniaja zachowanie wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

4) dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkow istniejacych, migdzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej i renowacj¢ elewacji.
10. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac

przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza dziatkg budowlana, na ktorej dzialalnos¢
ta jest prowadzona, a w przypadku lokalizacji dzialalnos$ci uslugowej 1 technicznej w
budynkach mieszkalno-ustugowych, zabezpieczy¢ przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami
zwigzanymi z prowadzeniem dzialalnosci ustugowej lokale mieszkalne zlokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow most 1 wiadukt ksigcia Jozefa
Poniatowskiego, decyzja nr 748, z dnia 1 lipca 1965 r. — teren 2KDZ.

2. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw ulica Nowy Swiat (czes¢ Traktu
Krolewskiego), decyzja nr 353 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren 1KDL.

3. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow ulica Mikotaj Kopernika, decyzja nr
195 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren 4KDD.

4. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow gamach Muzeum Narodowego przy
Al. Jerozolimskich 3 wraz z terenem, decyzja nr 1379 z dnia 17 listopada 1989 r. —teren a9.1,
A4.KD-PM/ZP iall.l.

5. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Patac Zamoyskich przy ul. Foksal 2
wraz z oficyng potudniowg (ul. Foksal 1), oficyng - dawng stajnig-wozownig (ul. Foksal 2a),
oficyng potnocna - dawna rzadcowka (ul. Foksal 4) oraz terenem i parkiem, decyzje nr 658,
659/1 1 659/2 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren a4.1.

6. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow budynek dawnego Patacu hr.
Konstantego Przezdzieckiego wraz z parkiem (obecnie Ministerstwo Spraw Zagranicznych -
Klub Dyplomatyczny) przy ul. Foksal 6, decyzja nr 896 z dnia 1 lipca 1977 r. —teren b5.2.



7. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — dawna kamienica "Spotki
Akcyjnej Przemystu Metalurgicznego" przy ul. Foksal 11, decyzja nr 1295 z dnia 10 czerwca
1987 r. — teren b6.3.

8. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — Kamienica Grzegorza
Wajnszteina, potem Wedlow, przy ul. Foksal 13, decyzja nr 1296 z dnia 10 czerwca 1987 r. —
teren b6.3.

9. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica przy ul. Foksal 15,
decyzja nr 1297 z dnia 10 czerwca 1987 r. — teren b6.3.

10. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica hr. Ksawerego
Branickiego przy ul. Foksal 16, decyzja nr 897 z dnia 17 maja 1977 r. — teren b2.1.

11. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw gmach klubu sportowego, siedziby
Warszawskiego Towarzystwa Wioslarskiego przy ul. Foksal 19, decyzja nr 660 z dnia 1 lipca
1965 r. — teren b6.3.

12. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — kamienica M. Wolanowa z
zachowang skrytka powstanczg przy ul. Mikotaja Kopernika 4, decyzja nr 802 — teren b4.1.

13. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — kamienica i klinika dra
Adama Ciaglinskiego przy ul. Mikotaja Kopernika 11, decyzja nr 683 z dnia 1 lipca 1965 r. —
teren b1.3.

14. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Julii Halberg przy ul.
Mikotaja Kopernika 13, decyzja nr 683 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.3.

15. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Wtladystawa
Marconiego przy ul. Mikotaja Kopernika 15, decyzja nr 1520 z dnia 2 czerwca 1992 r. — teren
b1.3.

16. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow park i1 groty ogrodu K.
Poniatowskiego, w tym ,,Elizeum” — podziemna rotunda pod Skarpg Warszawska na terenie
dawnego Parku ,,Na Ksigzecem” (obecnie Park im. Marszatka Edwarda Rydza-Smigtego)
przy ul. Ksiazgcej 2, decyzja nr 278 z dnia 1 lipca 1965 r. — grota na terenie al.11, park na
terenach al10.1, al1.1, el.1, 3KDD-Pr, A-7.KDD-Pr(ZP), A-8.KDD-Pr(ZP).

17. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Wiktora Bychowskiego
przy ul. Ksiazgcej 6, decyzja nr A-711 z dnia 9 czerwca 2006 r. — teren c2.2.

18. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Henryka Natansona
przy ul. Nowy Swiat 2, decyzja nr A-711 z dnia 9 czerwca 2006 r. — teren ¢2.2.

19. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw budynek dawnego gmachu KC
PZPR, tzw. Dom Partii wraz z otoczeniem przy ul. Nowy Swiat 6/12, decyzja nr A-896 z dnia
16 listopada 2009 r. — teren c1.1.

20. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Patac Branickich, d.
Mystkowskich przy ul. Nowy Swiat 18/20 wraz z oficyna poludniowa, oficyna pdtnocng i
dawng kamienica Feliksa Laszewskiego, decyzja nr 363 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b6.1.

21. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 34,
decyzja nr 364 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.1.

22. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 40,
decyzja nr 365 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.1.

23. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 42,
decyzja nr 727 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.1.

24. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 44,
decyzja nr 366 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.1.

25. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica przy ul. Nowy Swiat 46,
decyzja nr 728 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.1.

26. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 48,
decyzja nr 367 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b1.1.



27. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat
58A / Ordynackiej 15, decyzja nr 730 z 1996 r. — teren b1.2.

28. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw dawna Biblioteka Ordynacji
Krasinskich wraz z oficynami: oficyna mieszkalna poludniowa przy ul. Okolnik 9 i1 oficyna
mieszkalna poéinocna przy ul. Okélnik 9A, decyzja nr 729 z dnia 1 lipca 1965 r. — teren b3.2.

29. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow pawilon szpitala Czerwonego
Krzyza przy ul. Smolnej 6, decyzja nr 1330 z dnia 28 marca 1988 r. — teren d2.2.

30. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 32, decyzja nr 1343 z dnia 31 maja 1981 r. — teren b6.6.

31. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 34, decyzja nr 1344 z dnia 31 maja 1981 r. — teren b6.6.

32. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 36 wraz z dziatka, decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981 r. oraz pracownia tworcza
Karola Tchorka — lokal nr 10a decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990 r. — teren b6.6.

33. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 38, decyzja nr 1346 z dnia 31 maja 1981 r. — teren b6.6.

34. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 40, decyzja nr 1347 z dnia 31 maja 1981 r. — teren b6.6.

35. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Zaklad SS. Milosierdzia, ul.
Tamka 35, decyzja nr 360/2016 z dnia 25 marca 2016 r., numer rejestru A-1379 — tereny d1.1
i d1.2 (w sklad zaktadu Siostr Milosierdzia §w. Wincentego a Paulo wchodza budynek
gtowny klasztoru z kaplica - kosciotem Sw. Kazimierza, dom kapelana - plebania i spichlerz).

36. Obszar objety planem w calo$ci jest potozony w zasiegu obszaru uznanego za
pomnik historii KZ-PH Historyczny zesp6t miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem.

37. Linie rozgraniczajace ulic Aleje Jerozolimskie i Nowy Swiat wyznaczaja granice
strefy ochrony liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-L, ustala si¢
ochrong przestrzeni ulic zgodnie z ustaleniami ogdlnymi 1 szczegétowymi planu.

38. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem C-45, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

39. Ustala si¢ ochrone budynkow i obiektéw zabytkowych oznaczonych na rysunku
planu:

1) przystanek kolejowy Warszawa-Powisle, w tym wiaty, pawilony i zej$cia na perony

(gminna ewidencja zabytkow) — teren d3.1;

2) kamienica przy Al. Jerozolimskich 4 (ul. Smolna 11, gminna ewidencja zabytkow) —
teren b9.2;

3) kamienica przy Al. Jerozolimskich 6 (ul. Smolna 13, gminna ewidencja zabytkéw) —
teren b9.2;

4) pawilon wystawowy SARP przy Patacu Zamoyskich, ul. Foksal 2 — teren a4.1;

5) Patac Stanistawa Wotowskiego, obecnie siedziba Stowarzyszenia Dziennikarzy

Polskich przy ul. Foksal 3/5 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b7.1,;

6) Patac Ludwika i Pauliny Gorskich, ob. Kosciot Adwentystow Dnia Siodmego przy ul.

Foksal 8 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b5.1,;

7) Palac hr. Marii Przezdzieckiej przy ul. Foksal 10 (gminna ewidencja zabytkow) — teren
b5.1;

8) kamienica Henryka Lewenfisza przy ul. Foksal 17 (gminna ewidencja zabytkow) —
teren b6.3;

9) budynkow przy ul. Konstantego Ildefonsa Gatczynskiego 3, 5, 7 1 9 (gminna ewidencja
zabytkow) — teren b1.1;

10)budynku przy ul. Konstantego Ildefonsa Galczynskiego 12 (gminna ewidencja
zabytkow) — teren b1.7;



11) dom mieszkalny przy ul. Mikotaja Kopernika 3 (gminna ewidencja zabytkow) — teren
h2.1;

12) kamienica przy ul. Nowy Swiat 4 (gminna ewidencja zabytkow) — teren ¢2.2;

13) kamienica przy ul. Nowy Swiat 22 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b6.2;

14) kamienica przy ul. Nowy Swiat 24 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b6.2;

15) kamienica przy ul. Nowy Swiat 26 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b6.2;

16) kamienica przy ul. Nowy Swiat 28 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b6.2;

17)dom - dawna oficyna kamienicy Nowy Swiat 28 — teren b6.3;

18) kamienica, dawnej kamienica Artura Spitzbartha przy ul. Nowy Swiat 30 (gminna
ewidencja zabytkow) — teren b6.2;

19) kamienica hr. Ksawerego Branickiego ul. Nowy Swiat 32 i Foksal 18 (gminna
ewidencja zabytkow) — teren bl.1;

20) kamienica przy ul. Nowy Swiat 36 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b1.1;

21) kamienica przy ul. Nowy Swiat 38 (gminna ewidencja zabytkéw) — teren b1.1;

22) kamienica przy ul. Nowy Swiat 50 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b1.1;

23) kamienica przy ul. Nowy Swiat 52 (gminna ewidencja zabytkéw) — teren b1.1;

24)dom, pierwotnie dwie kamienice przy ul. Nowy Swiat 54/56 (gminna ewidencja
zabytkow) — teren bl1.1;

25)dom przy ul. Nowy Swiat 58, dawniej: hotel ,,Savoy” (gminna ewidencja zabytkow) —
teren b1.2;

26) gmach Uniwersytetu Muzycznego im. Fryderyka Chopina przy ul. Okolnik 2, dawniej
Akademia Muzyczna (gminna ewidencja zabytkéw) — teren al.1;

27)oficyna mieszkalna potudniowa przy ul. Okolnik 9 (gminna ewidencja zabytkow) —
teren b3.2;

28) oficyna mieszkalna potnocna przy ul. Okolnik 9A (ewidencja zabytkéw) — teren b3.2;

29) kamienica przy ul. Okdlnik 11 (gminna ewidencja zabytkéw) — teren b3.3;

30) kamienica przy ul. Okélnik 11a (gminna ewidencja zabytkow) — teren b3.3;

31) kamienica przy ul. Ordynackiej 11 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b1.2;

32) kamienica przy ul. Ordynackiej 13 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b1.2;

33) oficyna kamienicy przy ul. Smolnej 10a (gminna ewidencja zabytkéw) — teren b8.1;

34) budynek administracyjny, dawna siedziba Kuriera Warszawskiego przy ul. Smolnej 12
(gminna ewidencja zabytkow) — teren b8.1;

35) kamienica przy ul. Smolnej 14 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b8.1;

36) kamienica przy ul. Smolnej 16 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b8.1;

37) kamienica przy ul. Smolnej 18 (gminna ewidencja zabytkéw) — teren b8.1;

38) kamienica przy ul. Smolnej 20 (gminna ewidencja zabytkow) — teren b8.1;

39)budynek Liceum im. Jana Zamoyskiego przy ul. Smolnej 30 (gminna ewidencja
zabytkow) — teren b6.6;

40) grota poinocna ogrodu K. Poniatowskiego pod Skarpg Warszawskg na terenie
dawnego Parku ,Na Ksigzecem” (obecnie Park im. Marszatka Edwarda Rydza-
Smigtego) przy ul. Ksigzecej 2 - teren a1l.1;

41)budynki i ogrod zespotu kosciota i klasztoru Siostr Milosierdzia $w. Wincentego a
Paulo (gminna ewidencja zabytkow) - teren d1.U-Ks, d1.2U-Ks, d1.3U-Ks, d1.4KDw,
d1.5KDw;

42) budynek mieszkalny (tzw. mtotek) przy ul. Smolnej 8 (gminna ewidencja zabytkow);

43) pawilon wystawienniczo—konferencyjny SARP przy ul. Foksal 2A (gminna ewidencja
zabytkow).

zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.
40. Ustala si¢ zachowanie 1 ochron¢ miejsca pamieci 1 tablice pamigtkowe
oznaczonych na rysunku planu:



1) miejsca pamigci zwigzane z Powstaniem Warszawskim i wydarzeniami II Wojny

Swiatowej:

a) tablica poswigcona zotnierzom 3 Dywizji Piechoty im. Romualda Traugutta 1 Armii
WP, bohaterom walk o Wiste walczagcym na przyczotku we wrzesniu 1944, przy
wejsciu do Muzeum Wojska Polskiego, Al. Jerozolimskie 3 — teren 1KD-PM,

b)tablica ufundowana przez Stowarzyszenie Architektow Polskich upamigtniajgca
polskich architektow Zoierzy i ofiary Drugiej Wojny Swiatowej w latach 1939 —
1945, na terenie ogrodu przy Palacu Zamoyskich za nowym pawilonem
wystawowym SARPu, ul. Foksal 2 — teren a4.1,

C) tablica pamigtkowa na bramie wejsciowej do Domu Dziennikarza informujaca, ze w
tym budynku, w czasie Powstania Warszawskiego dziatat szpital PCK, ul. Foksal
3/5 —teren b7.1,

d)tablica ufundowana w hotdzie poleglym i pomordowanym w latach II Wojny
Swiatowej inwalidom wojennym w 70 rocznice powstania Zwigzku Inwalidow
Wojennych w PRL, ul. Foksal 16 — teren b2.1,

e) tablica upamigtniajaca ,,miejsce, w ktorym podczas okupacji ukrywali si¢ zydzi
polscy, matka, syn i synowa, Leon i Anna Joselzon vel Jolson — zostali oni ocaleni”,
ul. Kopernika 4 — teren b4.1,

f) tablica pamigtkowa Stanistawa Piaseckiego, ,,mySliciela i publicysty narodowego,
redaktora naczelnego tygodnika kulturalnego czasow Polski Niepodlegtej
»PROSTO Z MOSTU”, redagowat pismo w tym budynku w latach 1935 -1939,
zostat rozstrzelany w 1941 r. przez Niemcoéw w Palmirach”, ul. Ksigzeca 6 — teren
c2.2,

g)tablica poswigcona ,,pamigci poleglych Zomierzy AK Zgrupowania “Les$nik”,
ktorzy wraz z innymi oddzialami AK walczyli tu we wrzesniu 1944 r.”, ul. Ksigzgca
21,

h)tablica poswigcona ,,pamigci dr inz. Pik pilota Kazimierza Leskiego “Bradla”,
dowodcy kompanii w baonie “Milosz”. Dowddca kompanii BRADL w czasie
Powstania Warszawskiego, oficera wywiadu 1 kontrwywiadu Komendy Gtowne;j
AK, szef sztabu zachodniego AK, wigzien polityczny PRL, honorowy obywatel
stolicy”, Nowy Swiat 2 (rog Ksiazecej) — teren ¢2.2,

i) tablica ,,w tym miejscu dnia 24 X 1942 r. Oddziat Gwardii Ludowej pod
dowodztwem Romana Boguckiego > R O M A N < obrzucit granatami hitlerowska
kawiarni¢ Cafe—club w odwet za 50 powieszonych cztonkéw P.P.R. dnia 11 VII
1943 r. Oddziat Gwardii Ludowej pod dowodztwem Mirostawa Krajewskiego > P [
E T R E K < dokonat zamachu na Cafe-Club w odwet za rozstrzelanie 200
wiezniéw politycznych z > PAWIAKA<”, ul. Nowy Swiat 15/17,

J) tablica upamigtniajaca ,,Rona Jeffery pseudonim Pawel Kawala — Zotnierza AK
dzialajacy w  niebezpiecznych misjach  zagranicznych, zastuzony dla
Rzeczypospolitej. Mieszkal on w tym domu w czasie okupacji niemieckiej po
ucieczce z obozu jenieckiego. Autor ksigzki pt. ,,Wista Jak Krew Czerwona”, ul.
Nowy Swiat 30 — teren b6.2,

K) tablica pamigtkowa ,,Jerzego Iwanowa-Szajnowicza — polskiego bohatera greckiego
ruchu oporu. Urodzony w Warszawie, mieszkat w tym domu, walczyl o wolnosé
Grecji i Polski. Zamordowany w 1943 r. w Atenach”; ul. Nowy Swiat 43,

) tablica ,,Miejsce uswigcone krwig Polakow polegltych za wolnos¢ Ojczyzny. Tu
dnia 12 listopada 1943 hitlerowcy rozstrzelali 50 Polakow”, ul. Nowy Swiat 49,

m)tablica ,,W tym miejscu podczas Powstania Warszawskiego w dniach 1 i 2
wrzesnia 1944 r. wyszli po przejsciu kanatami, po 32 dniach walki zotnierze Armii

Krajowej — obroncy Starego Miasta”, ul. Nowy Swiat 51,



n)kamien z tablica upamigtniajacg ,,75 rocznic¢ powotania Zwigzku Inwalidow
Wojennych R.P. oraz ich polegtych i zmartych towarzyszy broni”, ul. Przybosia rog
ul. Mikotaja Kopernika — teren 3KDD-Pj;

2) miejsca pamigci i obiekty zwigzane z kultem religijnym:

a) figura patrona Siéstr Milosierdzia $§w. Wincentego a Paulo na dziedzincu
klasztornym, klasztor Siostr Szarytek — teren d1.1,

b) figura Sw. Jozefa na dziedzincu klasztornym, klasztor Sidstr Szarytek — teren d1.1,

c) figura Matki Boskiej w wirydarzu klasztornym, klasztor Sidstr Szarytek — teren
di.1,

d)krzyz w miejscu pochéwku pigciu Siostr Szarytek zmartych w czasach zarazy w
Warszawie, niedtugo po zatozeniu klasztoru, klasztor Siostr Szarytek — teren d1.1,

e) figura Matki Boskiej na tarasie skarpy, klasztor Sidstr Szarytek — teren d1.1,

f) figura $wigtej Anny z Najswietsza Marig Panng jako dziewczynka, w ogrodzeniu
ogrodu klasztoru Siostr Szarytek od strony ul. Kruczkowskiego — teren d1.1,

g) naprzeciw nowej gieldy tablice upami¢tniajace ,,pobyt dwoch papiezy w tym domu
parafialnym: Piusa XI 1 Pawta VI w latach 1918 1 1920 ul. Ksigze¢ca 21,

h) tablica ,,Miejsce, w ktorym mieszkatl w latach mlodosci swigty Brat Albert Adam
Chmielowski w latach 1858 — 1861 ul. Ksigzeca r6g Nowego Swiatu — teren ¢2.2;

3) inne tablice pamigtkowe:

a) tablica upamietniajaca “istnienie w tym budynku Ksiggarni Panstwowego Instytutu
Wydawniczego oraz kawiarni bedacej miejscem spotkan niepokornych
niezaleznych intelektualistow, ktérzy zapoczatkowali powstanie demokratycznej
opozycji w czasach PRL — frontu odmowy” ul. Foksal 17 — teren b6.3,

b) tablica ,,po$wigcona nauczycielom i uczennicom Liceum i Gimnazjum im. Anieli
Wereckiej , ktore dziatato w tym budynku w latach 1901-1944”, ul. Foksal 18 —
teren bl.1,

C)tablica upami¢tniajgca ,,wybudowanie siedziby Polskiego Towarzystwa
Wioslarskiego oraz jej odbudowe ze zniszczen wojennych. Tablice wmurowano w
125 rocznice istnienia najstarszej polskiej organizacji sportowej (powstata w 1878
roku)”, ul. Foksal 19 — teren b6.3,

d)tablica ,,W latach 1920-1921 w tym miejscu miescita si¢ Ambasada Republiki
Gruzji w Rzeczpospolitej Polskiej pod auspicjami Giorgi Sidamon-Eristavi
pierwszego ambasadora Gruzji w Polsce; ul. Nowy Swiat 15/17,

e) tablica pamigtkowa poety Juliana Tuwima ,,Julian Tuwim Poeta Mieszkat i tworzyt
w tym domu w latach 1951-1953”, ul. Nowy Swiat 25,

f) tablica ,,W tym domu w latach 1955 — 2001 mieszkal Pawet Hertz Poeta Ttumacz
Wydawca Fundacja dla upamigtnienia obecno$ci Zydéw w Polsce”, ul. Nowy Swiat
33,

g) tablica pamigtkowa kompozytora i pianisty Karola Szymanowskiego ,,W tym domu
mieszkat i tworzyt Karol Szymanowski w latach 1924 -1929”, ul. Nowy Swiat 47,
h) tablica ,,W tym domu mieszkal w 1861 roku Apollo Nalecz Korzeniowski poeta
thumacz dziatacz konspiracji z synem Teodorem Jézefem Konradem zwanym na

$wiecie jako Joseph Conrad 1857 — 1924”, ul. Nowy Swiat 47,

I) popiersie Melchiora Wankowicza i tablica poswigcona jego pamigci i dziatalnosci
jako pisarza 1 dziennikarza korespondenta wojennego, Zolnierza 1 wigZnia
politycznego, ul. Nowy Swiat 58 na $cianie budynku przy wejsciu do siedziby
Wyzszej Szkoty Dziennikarskiej im. Melchiora Wankowicza — teren b1.2,

J) tablica ,,W gmachu tym w roku 1905 po zwycigskim strajku szkolnym powstata
pierwsza szkota polska gimnazjum gen. Pawla Chrzanowskiego przemianowana w
r. 1915 na gimnazjum im. Jana Zamoyskiego w maju 1960 roku pi¢tnastego od



wznowienia nauki w tych murach”, ul. Smolna 30 — teren b6.6,

K) tablica "Takie beda Rzeczypospolite jakie ich mtodziezy chowanie” Jan Zamoyski.
Szkole naszej i mtodziezy stowarzyszenie b. wychowankow 1964 r.”, ul. Smolna 30
— teren b6.6;

41. Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ pomnikow oznaczonych na rysunku planu:

1) Pomnik Partyzanta, ul. Smolna, skwer przy rondzie De Gaulle’a — teren b9.3ZP;

2) pomnik generata Charles’a de Gaulle’a polityka i prezydenta Francji, Rondo de
Gaulle’a —teren c1.1;

3) pomnik -gtaz poswigcony Stefanii Sempotowskiej ,,tu stal dom, w ktorym mieszkata
Stefania Sempotowska 1870-1944 zycie jej bylo nieustanng walkg o godnos¢ i prawa
cztowieka”, Al. Jerozolimskie 2 —teren 1KDZ;

4) popiersie Elizy Orzeszkowej, pisarki epoki pozytywizmu, ul. Ksigzeca 2 na terenie
Parku ,,Na Ksigzgcem” w poblizu stawu — teren el.1.

42. Dopuszcza si¢ zachowanie rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy w rejonie
skrzyzowania ul. Nowy Swiat i Alejach Jerozolimskich (Rondo de Gaulle’a) — teren 1KDZ.

43. Ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejacych nawierzchni brukowych kamiennych
lub klinkierowych w ulicach oraz uzupehienie istniejgcych nawierzchni brukowych.

44. Ustala si¢ zachowanie istniejacych elementow identyfikacji przestrzennej takich
jak: pomniki, figury, tablice pamiagtkowe, kapliczki, krzyze; przy czym dopuszcza si¢ zmiang
ich lokalizacji w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w dostosowaniu do
nowej zabudowy i urzadzenia terenu.

45. Na terenie drog publicznych na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania
na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza si¢ stosowanie np. ptyt betonowych, ptyt i kostek
kamiennych, cegty klinkierowe;.

46. Na budynkach objetych ochrong w planie dopuszcza si¢ montaz stonecznych paneli
energetycznych, w sposob niezaktdcajacych charakteru obiektu zabytkowego.

47. Przy docieplaniu budynkéw zabytkowych objetych ochrong w § 9 ust. 39 nie
dopuszcza si¢: przykrywania warstwg ocieplajaca zachowanych elementéw wystroju
obejmujacych sztukaterie, okladziny ceramiczne i kamienne, zachowane tynki szlachetne z
boniowaniem, zachowane znaki grup murarskich; dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
szczytowych kamienic, elewacji pozbawionych zachowanego wystroju architektonicznego
lub posiadajacych jedynie wystrd] obejmujacy np. obramienia okienne i1 gzymsy pod
warunkiem ich odtworzenia na warstwie ocieplenia.

48. Przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkow zabytkowych objetych
ochrong w § 9 wust. 39 zakazuje si¢ sytuowania na dachach budynkow urzadzen
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, maszynowni i szybow windowych widocznych od strony
przestrzeni publicznych lub zaktdcajacych charakteru obiektu zabytkowego.

49. Ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru objetego planem w planie
uwzglednione zostaty nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie 1 rewaloryzacja zabytkowego ukladu 1 kompozycji przestrzennej
historycznego zespolu miasta, w tym zachowanie osi urbanistycznych i powigzan
widokowych, zachowanie zespotow zabudowy 1 zespolow zieleni, zgodnie z
ustaleniami planu;

2) zachowanie i1 konserwacj¢ obiektow tworzacych zespot historyczny o szczegdlnych
wartos$ciach zabytkowych, z ograniczeniem ich nadbudowy 1 rozbudowy, zgodnie z
ustaleniami planu;

3) utrzymanie historycznego uktadu placéw i ulic z zachowaniem ich przebiegu,
przekrojow, linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, uwzglednienie istniejacych
podzialéw parcelacyjnych lub odtworzenie w miar¢ mozliwosci dzialek wynikajacych
z uwarunkowan historycznych (funkcjonalno-przestrzennych), uczytelnienie ich w



terenie, poprzez ogrodzenia, specjalne uksztattowanie wnetrz kwartatdéw, mata
architekture, zgodnie z ustaleniami planu;

4) mozliwos¢ uzupetniania uktadu urbanistycznego miasta historycznego, zgodnie z
ustaleniami planu;

5) ograniczenie gabarytow nowej zabudowy — dostosowanie gabarytow i proporcji
wysokosciowych zabudowy oraz charakteru wnetrz urbanistycznych do istniejgcego
historycznego sasiedztwa, zgodnie z ustaleniami planu;

6) zachowanie uktadu przestrzennego ksztaltujacego sylwete miasta historycznego,
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 8
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uktad miejsc 1 przestrzeni publicznych, w sktad ktorego
wchodza:
1) glowne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:
a) ulice: Al. Jerozolimskie 1KDZ i 2KDZ, ul. Nowy Swiat IKDL, Al. 3 Maja 7KDD-
PJ, ul. Ksigzeca 3KDZ i 4KDZ,

b) place miejskie: 1KD-PM, 3KD-PM,

c)tereny Alei Na Skarpie: A-1.KDD-Pr(ZP), A-2.KD-PM(ZP), A-3.KDD-Pr(ZP),
A4.KD-PM(ZP), A-5.KDD-Pr(ZP), A-6.KD-PM(ZP), A-7.KDD-Pr(ZP), A-8.KDD-
Pr(ZpP),

d)tereny zieleni urzadzonej: a2.2ZP, a3.1ZP, a5.1ZP, a5.2ZP, a5.3ZP, a4.2ZP,

al10.1ZP, al11.1ZP, b9.3ZP, d2.1ZP, el1.1ZP;

2) dzielnicowe i lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:

a) tereny pozostatych ulic (drég publicznych) KD, ulic (drog publicznych) - alei

pieszo-rowerowych KDD-Pr, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-
Pj, wulic (drog publicznych) - placow miejskich i zieleni KD-PM/ZP,
niewymienionych w pkt. 1,

b) teren drogi wewnegtrznej c2.4KDw,

c) stacje PKP Warszawa Powisle;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1:

1) budynkoéw, za wyjatkiem pawilonéw parkowych, o ktorych mowa w ust. 10 oraz
innych obiektow wskazanych w ustaleniach szczeg6towych dla terenow;

2) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskow, o ktorych
mowa w ust. 9, ogréodkow gastronomicznych na terenie drég publicznych oraz
urzadzen zwigzanych z organizacja imprez masowych;

3) ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej
architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia ogrodkow
kawiarnianych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, mebli ulicznych 1
elementow wyposazenia ulic, w tym ogrodkow gastronomicznych i urzadzen zwigzanych z
organizacjag imprez masowych, na terenach ulic (drog publicznych) KD, ulic (drog
publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-rowerowych
KDD-Pr, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj, ulic (droég publicznych) -
placow miejskich i zieleni KD-PM/ZP, ulic (droég publicznych) - alei pieszo-rowerowych z
zielenia KDD-Pr/ZP i drog wewnetrznych KDw tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami
komunikacyjnymi, z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) meble uliczne lokalizowane w obszarze objetym planem muszg posiada¢ spojng forme
estetyczng i stonowang kolorystyke; nie dopuszcza si¢ mebli w kolorach jaskrawych,



za wyjatkiem oznaczen dla oséb stabowidzacych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanic na meblach ulicznych nie wigcej niz jednej tablicy
reklamowej o powierzchni nie wickszej niz 3 m% za wyjatkiem reklam na kioskach, o
ktorych mowa w § 6 ust. 5 1 reklam na przystankach komunikacji miejskiej -
zbiorowej, o ktérych mowa w § 6 ust. 4;

3) na obszarach zabytkowych formy i kolorystyke mebli ulicznych powinna by¢
dostosowana do zabytkowego otoczenia;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie toalet publicznych, o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m, przy
czym zabrania si¢ lokalizowania przeno$nych toalet, za wyjatkiem placow budowy i
imprez czasowych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie wzoréw historycznych latarni i stupéw trakcji tramwajowej
w ciaggu Al. Jerozolimskich;

6) dopuszcza si¢ okreslenie wzorow mebli ulicznych przeznaczonych do stosowania na
zabytkowych terenach Srodmiescia lub na terenach poszczegélnych ulic.

4. Okres$la si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej tablic lub urzadzen
reklamowych, w tym szyldow 1 stupéw ogloszeniowo-reklamowych, zgodnie z ustaleniami §
6.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w
ust. 1, o ile nie koliduja z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowa zielenia, zgodnie z §
15.

6. Okresla si¢ zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie
szpalerow drzew, grup drzew i krzewow, zgodnie z § 8 ust. 2.

7. Wyznacza si¢ place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki,
oznaczone na rysunku planu:

1) specjalne opracowanie posadzki polega na wyrdznieniu jej kolorem, materiatem lub
wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza si¢ wprowadzenie zrdéznicowanej posadzki
w obrebie jezdni, parkingow itp.;

2) dla placéw o charakterze skwerdw minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 50%, dla pozostatych placow powierzchnia terenu
biologicznie czynna nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni placu, chyba, Ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach 1
pojemnikach stanowiacych elementy matej architektury;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia,
rzezb 1 pomnikéw, fontann, schodéw 1 innych elementéw urzadzenia placu w sposob
podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostgpno$ci miejsc 1 przestrzeni publicznych dla o0séb
niepetnosprawnych 1 0sob starszych ustala si¢ ksztaltowanie: ulic (drég publicznych) KD, ulic
(dréog publicznych) - placow miejskich KD-PM, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-
rowerowych KDD-Pr, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj, ulic (drog
publicznych) - placéw miejskich i zieleni KD-PM/ZP, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-
rowerowych z zielenig KDD-Pr/ZP 1 drog wewnetrznych KDw terenéw zieleni urzadzonej,
terenéw ustug oswiaty, sportu, zdrowia, kultury, administracji publicznej, opieki spotecznej i
socjalnej oraz stacji kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastepujacymi
zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje pieszo-rowerowe wyznaczone w liniach rozgraniczajacych
innych terendw oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych
powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwng (nierownosci pionowe nie moga przekraczad
0,5 cm), niesliska, twardg 1 stabilng; na chodnikach nalezy zachowa¢ pasy wolne od
przeszkod;

2) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone - wtopione na



calej szerokosci przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni
albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd 1 wjazd na
chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; w miejscach przecig¢ ulic klasy lokalnej i
dojazdowej, na ktorych nie sg wyznaczone przej$cia dla pieszych nalezy stosowaé
krawezniki opuszczone oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni albo
jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik
osobie poruszajacej si¢ na wozku; przejScia z sygnalizacjg §wietlng powinny by¢
wyposazone rowniez w sygnalizacj¢ dzwickowa; na chodnikach nalezy stosowac
oznakowanie dotykowe — wyczuwalne dla os6b niewidomych i stabowidzacych;

3) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o§wietlone rownomierne, latarnie i inne
zrédta swiatla nie powinny powodowac o$lepiania; latarnie powinny by¢ lokalizowane
w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi
jezdni;

4) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i slupy informacyjne itp.
powinny by¢ dostosowane do potrzeb oso6b niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie
powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku - tawki
nalezy lokalizowaé przy przystankach autobusowych, tramwajowych i peronach stacji
kolejowej oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do
zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

5) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢
dostepne rowniez dla oso6b poruszajacych si¢ na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone
poprzez odpowiednie tymczasowe ogrodzenie 1 nie powinny kolidowaé z pasami dla
ruchu pieszego;

6) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie ulic
(drog publicznych) KD, ulic (drog publicznych) - placow miejskich KD-PM, ulic (drog
publicznych) -alei pieszo-rowerowych KDD-Pr, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-
jezdnych KDD-Pj i drog wewnetrznych KDw, z zastrzezeniem zachowania pasa
chodnika wytacznie dla ruchu pieszego;

7) dojscia do przystankow autobusowych, do przystankow tramwajowych, do wej$¢ do
stacji kolejowej, do perondéw, do obiektow uzytecznosci publicznej powinny by¢ wolne
od przeszkdd, oznakowane tzw. $ciezkami dostgpnosci - poprzez zastosowanie
oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla 0s6b niewidomych i stabowidzacych.
9. Okresla si¢ zasady dotyczace lokalizowania 1 ksztaltowania kioskéw na terenach

okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskoOw wylacznie przy przystankach komunikacji
publicznej oraz w miejscach wyznaczonych na rysunku planu; przy przystanku
dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wigcej niz 2 kioskow, przy czym powinny one miec
jednakowa forme architektoniczng 1 wystrdj; kioski przy przystankach powinny
znajdowac si¢ w odlegtosci do 30 m od wiaty lub slupka wyznaczajacego miejsce
przystanku;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wicksza niz 12 m?% rzut kiosku
powinien by¢ zwarty, bez przybudowek;

3) wysoko$¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,5 m; wysokos¢ wewnatrz kiosku nie
mniejsza niz 2,2 m, spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm
nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych Iub tukowatych o strzatce
tuku nieprzekraczajacej 1/10 rozpigtosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy
wielokatnym rzucie obiektu; przy czym dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem
sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys kiosku takie,
jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysoko$ci nie mniejszej niz



2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna grubo$¢ dachu lub elementu maskujacego dach

nie powinna by¢ wigksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatdbw trwalych, o powierzchniach
gladkich, dopuszcza si¢ stosowanie wypetnien ze szkla matowego; zakazuje si¢
stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne profile konstrukcyjne powinny
mie¢ szeroko$¢ nie wieksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie reklam zgodnie z § 6 ust. 9; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie
o szerokosci ok. 20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu.

10. Okresla si¢ zasady dotyczace lokalizowania i ksztaltowania pawilonéw parkowych:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ miejsca lokalizacji pawilonéw parkowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ pawilonow parkowych wylacznie w miejscach lokalizacji
pawilonéw parkowych wyznaczonych na rysunku planu; w jednym miejscu dopuszcza
si¢ realizacje nie wigcej niz jednego pawilonu parkowego;

3) ustala si¢ funkcje pawilonéw parkowych:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z funkcjg parku z zakresu gastronomii,
kultury, sportu, w szczegolnosSci dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, takich jak:
restauracje, bary, kluby, galerie, pawilony wystawowe, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, informacje miejskie i turystyczne itp.),

b) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. ai b
oraz obiektoéw 1 urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji;

4) powierzchnia uzytkowa pawilonu parkowego nie powinna by¢ wicksza niz 150 m?;
powierzchnia tarasu ogrodka gastronomicznego przy pawilonie nie powinna by¢
wigksza niz 150 m?;

5) w ramach tarasu ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ realizacje lekkich przekry¢,
werand 1 ogrodow zimowych, o wysokosci nieprzekraczajacej 8 m;

6) wysokos$¢ pawilonu nie powinna by¢ wigksza niz 8 m; dlugos¢ elewacji lub rozpigtos¢
pawilonu nie powinna by¢ wigksza niz 25 m;

7) ustala si¢ lokalizowanie budynkow 1 obiektow o wysokich walorach
architektonicznych; minimum 75% elewacji pawilonu powinno by¢ przeszklonych lub
otwartych, nie dotyczy to czesci wbudowanych w skarpe ziemna;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, dachow spadzistych o kacie nachylenia
potaci dachowych do nie wigcej niz 20°, dachow szklanych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35° oraz dachoéw pokrytych zielenig o ksztattach nieregularnych,;

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to tarasow
1 ogrodkow gastronomicznych (z wyposazeniem) przy pawilonach parkowych;

10) w pawilonach ustala si¢ obowigzek lokalizowania toalet dostgpnych publicznie;

11) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i zakazuje si¢ umieszczania reklam.

11. Dla drég rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego ustala si¢ stosowanie
nawierzchni gladkich; dla chodnikow 1 ciggow pieszych w pasach drog ustala si¢ stosowanie
ptyt betonowych lub kamiennych o krawedzi nie krotszej niz 0,3 m, ustalenie to nie dotyczy:
podjazdow, przejazddw, przej$¢ bramowych oraz przestrzeni pieszych (alejek i1 placykow) na
terenie zieleni ulicznej.

Rozdzial 9
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w odniesieniu do terenow zieleni urzadzonej ZP zgodnie z ustaleniami



szczegotowymi, jak réwniez dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, terendw
obicktow technicznych oraz drog publicznych, zgodnie z ust. 2 pkt 5 i ustaleniami
szczegbtowymi.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w odniesieniu do terendéw o réznym przeznaczeniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy remontu lub przebudowy istniejacych
budynkow wyzszych; nie ustala si¢ minimalnej wysokosci zabudowy, chyba ze
ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej; wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze
przekracza¢ okreslonej w ustaleniach szczegdtowych wysokosci zabudowy, ustalenie
nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy dla terendw s$rodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej C-MWU, terenow $roédmiejskiej zabudowy ustugowej C-U i
terenéw ustug nauki U-N nie mniejsza niz 0,5, dla terendw uslug administracji U-A,
terenow ustug kultury U-K, terenéw ustug kultury i sportu U-K/S, terenow ushug
o$wiaty U-O, terendw ustug biur 1 obstugi finansowej U-B 1 terenow ustug zdrowia U-
Z nie mniejsza niz 0,2 i dla terenow obiektow sakralnych U-Ks, terenéw biur
organizacji spotecznych U-Bos, terenéow ustug gastronomii U-G nie mniejsza niz 0,1;
ograniczenie nie dotyczy wejs¢ do budynkow, wejs¢ do kondygnacji podziemnych,
schodéw zewnetrznych 1 ramp z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw, wyjsé
ewakuacyjnych, wind zewngtrznych, $mietnikow, ogrodkoéw gastronomicznych itp.;
ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy nie dotyczy remontu lub przebudowy
istniejacych budynkéw, ktorych intensywnos$¢ zabudowy jest wieksza niz okreslona w
ustaleniach szczegotowych;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
powierzchni¢ zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotyczy remontu, przebudowy lub
nadbudowy istniejagcych budynkow, ktorych powierzchnia zabudowy jest wigksza niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych;

ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi; dla terendw z dziatkami budowlanymi udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy remontu,
przebudowy Ilub nadbudowy istniejgcych budynkéw na dziatkach, ktérych
powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okreSlona w ustaleniach
szczegotowych;

ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw dostosowang do
szerokos$ci dziatek budowlanych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow dziatek budowlanych zgodnie z istniejaca
parcelacja, a dla nowych dziatek budowlanych nie ogranicza si¢ szerokosci frontow
dziatek budowlanych;

nie okresla si¢ minimalnych wielkos$ci dziatek budowlanych.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i stropodachéw oraz dachow o
kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy budynkow i obiektow
zabytkowych;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych i dachow mansardowych na budynkach



przebudowywanych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych, w ktérych byly

zastosowane dachy spadziste; przy czym kat nachylenia potaci dachowych nie

powinien by¢ wigkszy niz 30° albo nie wigkszy niz kat nachylenia dachu istniejacego,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
mansardowych lub dachow zgodnych z zaleceniami konserwatorskimi,

3) dla obiektow uslugowg/ch o wysokosci nieprzekraczajacej 2 kondygnacji i powierzchni
nie wigkszej niz 15 m*, w tym kioskow, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw spadzistych
o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

4. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

5. Okresla si¢ zasady zagospodarowania dziedzincéw wyznaczonych w planie:

1) na terenach mieszkaniowej i ustugowej zabudowy srodmiejskiej wyznacza si¢ granice
dziedzincow, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ poprawe standardu przestrzeni poprzez uporzadkowanie, uksztaltowanie lub
przebudowe dziedzincéw, w szczegdlnosci urzadzenie posadzek, umeblowanie,
oswietlenie oraz wprowadzenie zieleni; przy czym nalezy zachowaé i1 chronié¢
zabytkowe elementéw urzadzenia wnetrz dziedzincows;

3) ustala si¢ powigzanie dziedzincOw z terenami przestrzeni publicznych, w
szczegolnosci poprzez zachowanie lub realizacj¢ przej$¢ bramowych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy na terenie dziedzincow, z wyjatkiem obiektow
budowlanych o ktérych mowa w ust. 5,6, 71 8;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, parkingdw podziemnych, wyjs¢ z
kondygnacji podziemnych oraz elementow matej architektury, rzezb, pomnikéw 1
mebli ulicznych, jezeli ich lokalizacja nie koliduje z istniejacymi warto$ciowymi
drzewami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow kawiarnianych oraz przeszklonych werand o
powierzchni nie wigkszej niz 25 m?;

7) dopuszcza si¢ realizacje przeszklonych zadaszen dziedzincow wskazanych w
ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegodlnych terenow;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie przeszklonych zewnetrznych wind, w szczego6lnosci dla
potrzeb 0sob niepelnosprawnych i 0s6b starszych;

9) dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzupehlienie istniejagcych drzew i krzewow oraz
urzadzenie trawnikoéw, Zzywoptotow, klombow, rabat itp. dostosowanych do charakteru
dziedzinca;

10) ustala si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych dojs¢ i dojazdow do budynkéw i
obiektow.

6. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci publicznych
budynkow 1 obiektow ustugowych dla osob niepetnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie:
wejs¢ do budynkoéw i terendw oraz wnetrz budynkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
nastepujacymi zasadami:

1) gléwne wejscia do budynkow nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez
progoéw 1 stopni tak, aby bylo ono dostepne dla oséb poruszajacych si¢ na wdzkach,
przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowaé
rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnos$niki) dostosowane do potrzeb 0s6b
poruszajacych si¢ na wozkach. Jezeli gldowne wejscie do budynku istniejacego nie jest
mozliwe do przystosowania dla 0s6b niepetnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie
innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwiera¢ si¢ automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia utatwiajgce
otwieranie lub by¢ wyposazone w wygodne uchwyty. Urzadzenia, takie jak: domofon,
dzwonek, klamka, uchwyt powinny znajdowac si¢ na wysokosci umozliwiajacej
uzytkowanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;



3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposob
zapewniajacy dostepno$¢ dla osdb niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez:
wprowadzanie wind laczacych wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie
odpowiednich szerokos$ci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni manewrowych,
lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb 0séb poruszajacych si¢ na wozkach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejgcych budynkow nalezy dostosowaé je w
miare mozliwos$ci do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

7. W zakresie kolorystyki elewacji budynkow na powierzchniach tynkowanych i
wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg systemu NCS o
odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20%
chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach §$cian budynku, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej
elewacji; obowigzek okreslania kolorow w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, cegly
silikatowej, stali nierdzewnej, szkla, drewna, aluminium, miedzi; ustalenia nie dotycza
kolorystyki elewacji budynkéw zabytkowych.

8. W zakresie kolorystyki dachow spadzistych, dla nowej zabudowy, ustala si¢
stosowanie dachowki ceramicznej w barwach z zakresu Y40R - Y80R, przy stopniu
sczernienia nie wigkszym niz 30% wg systemu NCS (naturalny kolor dachowki) lub blachy
ptaskiej arkuszowej w kolorze naturalnym, lub w barwach achromatycznych.

9. Obszar objety planem w cato$ci jest potozony w zasiegu obszaréw wymagajacych
rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — historycznego, srodmiejskiego
uktadu urbanistycznego; dla obszaru wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) tereny wymagajace rehabilitacji powinny zosta¢ objete kompleksowymi programami
rewitalizacji zabudowy 1 przestrzeni publicznej, majacymi na celu zahamowanie 1
przeciwdziatanie degradacji, ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia
1 bezpieczenstwa mieszkancow, podnoszenie jakosci 1 estetyki przestrzeni publicznych
oraz przywracania budynkom, obiektom i przestrzeniom zabytkowym utraconych
wartosci, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow oraz
obicktow;

2) ustala si¢ zachowanie zaznaczonej na rysunku planu uksztaltowanej historycznie
struktury przestrzennej obszaru pierzejowej zabudowy wyznaczonej poprzez kwartaty
zwartej zabudowy, miejsca i przestrzenie publiczne oraz tereny zieleni, zachowanie
charakteru zabytkowego terenéw, z wprowadzeniem uzupetniajacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz funkcji centrotworczych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

3) ustala si¢ rehabilitacje przestrzeni wnetrza kwartalu otoczonego ulicami Smolng
1KDD, Nowy Swiat IKDL i Foksal 3KDD, w szczegdlnosci poprzez realizacje
publicznych pasazy wewnetrznych, lokalizacje nowej zabudowy dostosowanej do
zabudowy istniejacej, odnowienie elewacji budynkow istniejacych, realizacj¢ lokali
uslugowych w parterach nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala si¢ rehabilitacje przestrzeni historycznych ulic z zabytkowymi pierzejami oraz
terenéw sasiadujacych z tymi ulicami, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) ustala si¢ przebudowe¢ wymiang lub budowe infrastruktury technicznej dostosowanej
do wspotczesnych wymagan, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszardéw scalenia i podzialu nieruchomosci.



2. Ustala si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontu dziatki od strony drog publicznych nie mniej niz 10 m;
3) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy 90°, z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;
ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych.
3. Ustalenia nie dotyczg dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu pod drogi 1
urzadzenia infrastruktury.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
na obszarze planu:

1) ustala si¢ uktad drog publicznych obejmujacych:

a) tereny ulic (droég publicznych) oznaczonych na rysunku planu symbolami KD,

b) tereny ulic (drég publicznych) - placow miejskich oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-PM,

c) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD-Pr,

d) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD-Pj,

e) tereny ulic (drog publicznych) - placow miejskich z zielenig oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD-PM(ZP),

f) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenig oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDD-Pr(ZP);

2) wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDw; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog wewnetrznych; dopuszcza sie¢
realizacj¢ innych drég wewnetrznych na terenach nowe;j 1 istniejacej zabudowy;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenow komunikacji, okreslonych w pkt. 1
oraz klasyfikacje funkcjonalng ulic 1 zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drog publicznych) KD, ulic
(drog publicznych) - placow miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) alei pieszo-
rowerowych KDD-Pr, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj, ulic
(drog publicznych) - placow miejskich z zieleniag KD-PM(ZP), ulic (drég publicznych)
- alei pieszo-rowerowych z zielenia KDD-Pr(ZP) oraz drog wewngtrznych KDw,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) - aleje pieszo-rowerowe KDD-Pr oraz
KDD-Pr(ZP) zalicza si¢ do drdég publicznych klasy dojazdowej lub dojazdow, z
organizacjg ruchu dopuszczajaca ruch pieszy oraz rowerowy;

6) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) - aleje pieszo-jezdne KDD-Pj zalicza si¢
do drég publicznych klasy dojazdowej, o zagospodarowaniu wlasciwym dla
uspokojonego ruchu kotowego bez wyznaczania jezdni, ruchu pieszego oraz ruchu
rowerowego; przy czym na terenie istniejagcych ulic dojazdowych wskazanych w
planie do przeksztatlcenia w aleje pieszo-jezdne dopuszcza si¢ zachowanie
wydzielonych jezdni i chodnikéw do czasu ich przebudowy;

7) wyznaczone w planie place miejskie KD-PM zalicza si¢ do drog publicznych o klasie
zgodnej z klasa drogi, w ktorej ciggu plac si¢ znajduje, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

8) wyznaczone w planie place miejskie z zielenia KD-PM(ZP) zalicza si¢ do drog



publicznych klasy dojazdowej, z organizacja ruchu dopuszczajaca ruch pieszy oraz
ruch rowerowy;

9) dla terenéw opisanych w pkt. 1 dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowg, budowe
elementoéw infrastruktury technicznej 1 przytaczy do budynkéows;

10) dla terenéw opisanych w pkt. 1, z wylaczeniem lit. d, dopuszcza si¢ lokalizacje ramp,
pochylni, schodéw, wjazdow, podjazdow itp. do budynkow lub do kondygnacji
podziemnych.

2. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad
ktorego wchodza:
a)ulice zbiorcze (KDZ): Al. Jerozolimskie, ul. Ksigzgca — wyszczegélnione w
ustaleniach szczegotowych § 26 ust. 1,

b)ulica lokalna (KDL) - ul. Nowy Swiat — wyszczegdlniona w ustaleniach
szczegotowych § 26 ust. 2,

c)ulice dojazdowe (KDD, KDD-Pj, KDD-Pr) — wyszczegolnione w ustaleniach
szczegotowych § 26 ust. 3,4, 5,

d)place miejskie (KD-PM) w czeSciach przeznaczonych do ruchu kotowego —
wyszczegolnione w ustaleniach szczegdtowych § 26 ust. 6,

e) ulice wewnetrzne (KDw);

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewng¢trznymi (polaczenia
miedzydzielnicowe) poprzez Al. Jerozolimskie;

3) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ realizacji skrzyzowan dwupoziomowych lub
wielopoziomowych; ustalenie nie dotyczy istniejacych i projektowanych przecie¢ linii
kolei $rednicowej i Al. Jerozolimskich (na wiadukcie im. Ks. J6zefa Poniatowskiego)
oraz przej$¢ pieszych pod nasypem i wiaduktem linii kolejowej oraz pod wiaduktem
Al. Jerozolimskich;

4) ustala si¢ na obszarze planu zagospodarowanie terenow zgodnie z zasadami ruchu
uspokojonego, przede wszystkim w strefach ograniczonej predkosci do 50 km/h,
strefach ograniczonej predkosci do 30 km/h oraz strefach zamieszkania;

5) na terenie ulic klas lokalnych i dojazdowych (w tym alei pieszo-jezdnych i alei pieszo-
rowerowych) oraz drog wewnetrznych przy ich przebudowie, remoncie lub budowie
nalezy wprowadzaé fizyczne $rodki uspokajania ruchu np. takie jak: powierzchnie
wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu
chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe
zwezenia jezdni lub miejscowe odgigcia jezdni itp.;

6) na obszarze objetym planem nalezy ogranicza¢ stosowanie progéw zwalniajacych na
rzecz innych fizycznych srodkoéw uspakajania ruchu wymienionych w pkt. 5;

7) na rysunku planu wskazuje si¢ wloty komunikacji kolowej na tereny wybranych
nieruchomosci; dopuszcza si¢ sytuowanie wjazdow roéwniez w innych miejscach
niewskazanych na rysunku planu, z uwzglgdnieniem zasad obstugi komunikacyjnej
okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

8) do istniejacych i projektowanych budynkoéw i obiektow nalezy zapewni¢ dojazd
pozarowy, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) na obszarze planu ustala si¢ realizacje odcinka Alei Na Skarpie — pieszej i rowerowej
alei wzdtuz Skarpy Warszawskiej pomiedzy kitadka nad ul. Ksigzeca i ktadka nad ul.
Tamka; w szczegodlnosci ustala sie realizacje przej$cia pieszego w poziomie terenu
przez Al. Jerozolimskie na terenie projektowanego placu 1KD-PM przy wejsciu do
Stacji PKP Warszawa - Powisle;



2) ustala si¢ zachowanie i1 uksztaltowanie publicznych doj$¢ pieszych 1 potaczen
rowerowych z Aleja Na Skarpie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) na terenach zabudowy $rédmiejskiej ustala si¢ preferencje dla obstugi terenow ruchem
pieszym oraz komunikacja zbiorowa; ruch pieszy powinien odbywaé si¢ przede
wszystkim w poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przejs¢ dla pieszych, z
uwzglednieniem ustalen pkt. 6, 71 8;

4) na terenach drog publicznych na obszarze planu ustala si¢ powigkszenie przestrzeni
dostepnych dla pieszych, w szczegdlnosci poprzez realizacje pasazy pieszych oraz
ciggow pieszo-jezdnych z pierwszenstwem dla ruchu pieszego;

5) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w skiad,
ktérego wchodza:
a)chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drog

publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placow miejskich KD-PM lub
przestrzenie pieszo-jezdne na ulicach o ruchu uspokojonym np. w strefach
zamieszkania,

b) tereny ulic (drég publicznych) - alei pieszo-rowerowych KDD-Pr oraz tereny ulic
(drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj,

C) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej
(ZP) oraz wydzielone w planie tereny ulic (drog publicznych) - placéw miejskich i
zieleni KD-PM/ZP, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenig
KDD-Pr/ZP stanowiace aleje 1 place parkowe,

d) przejécia przez ulice w poziomie terenu, przej$cia i pasaze podziemne, przejscia
nadziemne,

e) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw;
przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow ulic wewnetrznych dla potrzeb
komunikacji kotowej jako rownorzednej z komunikacja piesza na tych terenach,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) ustala si¢ zachowanie i budowe przejs¢ dla pieszych w poziomie terenu przez Al.
Jerozolimskie, ul. Ksiazeca, ul. Nowy Swiat, przy czym dopuszcza sie przebudowe
istniejacych przej$¢ z zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania;

7) ustala si¢ zachowanie, przebudowe lub budowe przejs¢ lub pasazy podziemnych, pod
wiaduktem Al. Jerozolimskich oraz pod linig i przystankiem kolejowym, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terendw (proponowane lokalizacje wskazane na
rysunku planu);

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ przej$¢ lub pasazy podziemnych, pod przystankiem
kolejowym i linig kolejowa: taczacych park im. Karola Beyera z Al. 3-go Maja 7KDD-
PJ poprzez tereny d2.1ZP, d3.1KKd, e2.1ZP i 2KDZ/2.1U-K/S oraz taczacych Park
im. Karola Beyera z placem 3KD-PM poprzez tereny d2.1ZP, d3.1KKd i e2.1ZP;

9) ustala si¢ zachowanie oraz dopuszcza si¢ remont, przebudowe, budowe ktadki dla
pieszych nad ul. Ksigzeca w ciggu Alei Na Skarpie;

10) pasaze i przejscia podziemne oraz nadziemne ktadki piesze powinny by¢ dostepne z
poziomu terenu, na ktorym si¢ znajdujg lub powinny by¢ wyposazone w rampy lub
windy (jezeli realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obstugi
0s6b niepetnosprawnych, 0sdb starszych, osob z dzie¢mi, rowerzystow itp.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje¢ rowerow3:

1) ustala si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub pasoéw dla
ruchu rowerowego na terenach ulic: Al. Jerozolimskie 1KDZ i 2KDZ, Ksigzeca 3KDZ
1 4KDZ, Al. 3 Maja 7TKDD-PJ oraz na terenach zieleni parkowej al1.1ZP, d2.1ZP oraz
el.1ZP, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) ustala si¢ w realizacj¢ drog rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego w liniach



rozgraniczajacych Al. Jerozolimskich na wiadukcie;

3) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktorych nie ma
technicznej mozliwo$ci realizacji drogi rowerowej oraz w miejscach, w ktérych
realizacja drogi rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej
przebudowy;

4) na terenie Alei Na Skarpie ustala si¢ realizacje drog rowerowych lub ciggdw pieszo-
rowerowych;

5) na terenie Traktu Krolewskiego (ul. Nowy Swiat) ustala si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni;

6) na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego
(bez wydzielonej jezdni);

7) dla pozostatych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub ciggdw pieszo-rowerowych;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie drog rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

9) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni
ulicy umozliwiajace prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

10)ustala si¢ wydzielenie w ramach ogodlnodostepnych parkingéw samochodowych
miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerow, w ilo§ciach nie mniejszych niz 10 miejsc
dla rower6w na 100 miejsc postojowych dla samochodéw; dopuszcza si¢
lokalizowanie stojakéw dla roweréw na terenach komunikacji wyszczegolnionych w
ust. 2;

11)dopuszcza si¢ sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenach:
1KDD-PJ ul. Galczynskiego, 13KDD-PJ ul. Ordynackiej, placu 3KD-PM i Al. 3-go
Maja, a takze w innych miejscach 1 przestrzeniach publicznych.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Al. Jerozolimskie, Nowy Swiat i Ksiazecej oraz
placu 1IKD-PM w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz
zachowanie lub realizacj¢ przystankéw autobusowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub
wyznaczenie rejondw nowych lokalizacji przystankow autobusowych; przy czym
ustala si¢ realizacj¢ przystankow autobusowych lub przystankéw autobusowo-
tramwajowych bezposrednio przy przecigciu Al. Jerozolimskich z Alejg Na Skarpie;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych pasow autobusowych lub pasow dla wspolnego
ruchu tramwajowo-autobusowego w Al. Jerozolimskich, w tym na wiadukcie im. Ks.
Jozefa Poniatowskiego.

6. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacj¢ tramwajow3:

1) ustala si¢ zachowanie, remont, przebudowe linii tramwajowej w Al. Jerozolimskich;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow tramwajowych lub
wyznaczenie rejonéOw nowych lokalizacji przystankow tramwajowych; przy czym
ustala si¢ realizacje przystankow tramwajowych lub przystankéw autobusowo-
tramwajowych bezposrednio przy przecigciu Al. Jerozolimskich z Aleja Na Skarpie;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ pasow dla wspolnego ruchu tramwajowo-autobusowego w Al.
Jerozolimskich, w tym na wiadukcie im. Ks. J6zefa Poniatowskiego.

7. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kolejowa:

1) ustala si¢ zachowanie, remont, przebudowe lub rozbudowe istniejacej Srednicowej linii
kolejowej, w szczegolnosci odcinka usytuowanego w tunelu pod Al. Jerozolimskimi,
dopuszcza si¢ budowe urzadzen kolejowych;

2) ustala si¢ zachowanie, przebudowg lub rozbudowe istniejgcej stacji kolejowej
Warszawa Powisle.



8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektow i

urzadzen komunikacji miejskiej (zbiorowej) 1 indywidualnej dla os6b niepetnosprawnych
ustala si¢ ksztattowanie przystankow komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ponizszymi ustaleniami:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

przystanki autobusowe i tramwajowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe
wyraznie oznakowane, zadaszone, oswietlone, z tawkami i miejscem dla osoby
poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujaca informacje tj.
rozktad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowang do oséb stabowidzacych oraz
umieszczong na wysokosci dostepnej dla osoéb poruszajacych si¢ na wozkach; w
sasiedztwie przystankow autobusowych, poza wiatg, nalezy lokalizowaé¢ dodatkowe
tawki 1 miejsca wypoczynku;

wejscia do stacji kolejowej powinny by¢ wyraznie oznakowane, o$wietlone i
wyposazone w windy lub rampy dla oso6b poruszajacych si¢ na wodzkach, 0sob
starszych, rowerow itp.; dojscia do stacji kolejowej oznaczone z zastosowaniem
oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla os6b niewidomych i stabowidzacych;
krawedz peronu na przystankach autobusowych, tramwajowych oraz stacjach
kolejowych powinna by¢ wyraznie zaznaczona, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie
oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla os6b niewidomych i stabowidzacych;
w ulicach, w ktérych s3 wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach
uzytecznos$ci publicznej nalezy wyznaczac i czytelnie oznakowa¢ miejsca parkingowe
dla  o0s6b niepelnosprawnych; przy miejscach parkingowych dla o0séb
niepelnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowa¢ krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢
na wozku.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych:

ustala sie¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej prowadzona jest inwestycja (tj. na dziatkach
budowlanych oraz na terenie drog, alei pieszo-jezdnych 1 drog wewngtrznych, jezeli
inwestycja je obejmuje), w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2;
ustalenia nie dotycza budynkow istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
istniejacych, w tym zmiany sposobu uzytkowania strychéw i poddaszy oraz zmiany
funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych;

ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw na terenie dzialek wtasnych
poszczegbdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog, alei
pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie
przestrzeni publicznych, w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 3;
ustalenia nie dotycza budynkéw istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
istniejgcych, w tym zmiany sposobu uzytkowania strychéw i1 poddaszy oraz zmiany
funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych;

dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach ulic:
zbiorczych (KDZ) i dojazdowych (KDD), na terenach ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-jezdnych (KDD-Pj), ulic (droég publicznych) - placow miejskich (KD-PM) oraz
na terenach drég wewnetrznych (KDw), chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej; nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na terenie ul. Nowy
Swiat pomigdzy Rondem de Gaulle’a i ul. Ordynacka;

dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (drég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) -
placow miejskich (KD-PM), ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych (KDD-
Pr), ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-Pj) i drog wewngtrznych



(KDw);

5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach
zieleni urzadzonej (ZP) i terenach ulic (drég publicznych) - alei pieszo-rowerowych z
zielenig (KDD-P1r/ZP); ustalenie nie dotyczy miejsc parkingowych (stojakéw) dla
TOWErow;

6) dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw
przyulicznych, dla potrzeb obstugi terenéw parkowych i ustug, w tym miejsc
parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe dla samochodéow osobowych:

1) na terenach potozonych pomiedzy ul. Nowy Swiat i Skarpa Warszawska — obszary A,
B, C:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i nie wigcej niz 5 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub
lokali,

b) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe i nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych dla samochoddéw
osobowych na 1000 m? powierzchni sprzedazowej budynkéw lub lokali,

c)dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty,
zdrowia, kultury — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i nie wigcej niz 8 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub
pomieszczen,

d)dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty i tacznosci albo innych niewymienionych w lit. a, b i ¢ — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe 1 nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali,

e) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i lokali mieszkalnych — nie mniej
niz 0,3 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny i nie wigcej niz 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej niz 0,1 miejsca
parkingowego 1 nie wigcej niz 0,5 miejsca parkingowego dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny,

) dla budynkoéw i pomieszezen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
hoteli, pensjonatow, internatow, domoéw studenckich itp. — nie mniej niz 0,5 miejsca
parkingowego 1 nie wigcej niz 2 miejsca parkingowe na 10 16zek;

2) na terenach potozonych pomigdzy Skarpa Warszawska i ul. Kruczkowskiego — obszary
D, E:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i nie wigcej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub
lokali,

b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe 1 nie wigcej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na 1000 m? powierzchni sprzedazowej budynkéw lub lokali,

c)dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,
zdrowia, kultury — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i nie wigcej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub
pomieszczen,

d)dla budynkéw i lokali uzytkowych dla ustug z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty i tacznosci albo innych niewymienionych w lit. a, b i ¢ — nie



mniej niz 1 miejsce parkingowe i1 nie wigcej niz 15 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali,

e) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie
mniej niz 0,7 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny i nie wigcej niz 1
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych budownictwa spotecznego — nie mniej niz 0,1 miejsca
parkingowego 1 nie wigcej niz 0,7 miejsca parkingowego dla samochoddéw
osobowych na jeden lokal mieszkalny,

) dla budynkoéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
hoteli, pensjonatoéw, internatow, domow studenckich itp. — nie mniej niz 0,5 miejsca
parkingowego nie wigcej niz 3 miejsca parkingowe na 10 16zek;

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerow:

1) dla budynkéw, pomieszczen i lokali ustlugowych — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla rowerow na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub pomieszczen; przy czym warunek uznaje si¢ za spelniony, jezeli na
terenie ulicy lub innej przestrzeni publicznej znajduja si¢ miejsca parkingowe dla
rowerdw w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska w odlegtosci do 15 m od wejscia do
budynku lub lokalu, albo w ilo$ci nie mniejszej niz 10 stanowisk w odlegtosci nie
mniejszej niz 50 m od wejscia do budynku lub lokalu;

2) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerdow na lokal mieszkalny; przy czym warunek
uznaje si¢ za spetniony, jezeli mozliwe jest przechowywanie roweréw w mieszkaniach
I budynek jest wyposazony w windg;

3) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
internatéw 1 doméw studenckich — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na
10 tozek.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy Ilub budowy
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe lub rozbudoweg, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢
przebudowe lub zmiane usytuowania sieci magistralnych, rozbiorczych i1 przylaczy
kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;
parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm, dla sieci
kanalizacyjnych przekroje kanalow grawitacyjnych nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci
cieplnej przekroje sieci nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego
lub $redniego cis$nienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napigciu do 110 kV;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) KD,
ulic (drog publicznych) - placow miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-rowerowych KDD-Pr, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj,
ulic (drog publicznych) - placow miejskich z zielenig KD-PM(ZP), ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-rowerowych =z zielenia KDD-Pr(ZP) oraz drog
wewnetrznych KDw istniejacych, remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i budowanych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sig



lokalizowanie podziemnych wurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
ZP, wyznaczonych w planie, przede wszystkim pod alejami parkowymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanatow technologicznych lub tuneli wieloprzewodowych dla
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowe;j;

2) zakazuje si¢ budowy uje¢ wod podziemnych za wyjatkiem uj¢¢ indywidualnych na
potrzeby ogélnodostgpnych punktéw czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia;

3) budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadaé¢
parametry sieci wodociggowej przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ochrony przeciwpozarowej;

4) na sieci wodociggowe] nalezy zainstalowaé hydranty o parametrach zgodnych z
obowigzujacymi przepisami ochrony przeciwpozarowej, przy zachowaniu odlegtosci
okreslonych w obowigzujacych przepisach ochrony przeciwpozarowej;

5) hydranty nalezy umieszcza¢ wzdluz ulic oraz przy ich skrzyzowaniach; hydranty
powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z gldéwnych dréog komunikacyjnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢, ze $cieki ze wszystkich obiektow budowlanych odprowadzane begda do
miejskiej sieci kanalizacyjnej; przy czym ustala si¢ oczyszczenie $ciekow z thuszezy 1
substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systeméw odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w  sposéb
dotychczasowy;

2) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwsze] kolejnosci beda odprowadzane na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej;

3) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub gruntowo-wodnych odprowadzenia
wod do ziemi za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia dopuszcza si¢
ich odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

4) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z terenéw zieleni urzadzonej oraz terenow
zieleni ulicznej odprowadzane beda do ziemi;

5) dopuszcza si¢ lokowanie na terenach zieleni urzadzonej pompowni wod deszczowych i
zbiornikow retencyjnych; w uzasadnionych technicznie 1 ekonomicznie przypadkach,
dopuszcza si¢ lokalizowanie takich urzadzen pod powierzchniami placow, parkingdow i
ciggow pieszych;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej; ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zabrania si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob, ktory moze powodowaé
sptyw z nich wod opadowych i1 roztopowych na tereny dziatek sgsiednich; ustalenie nie
dotyczy odprowadzania wod na sagsiadujace tereny zieleni urzadzonej, na ktorych
zlokalizowano urzadzenia do odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne cieki i
zbiorniki wodne.

5. W zakresie zapatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplownicze;j;



2) na potrzeby ogrzewania lub chtodzenia pomieszczen, lub przygotowania cieptej wody
dopuszcza si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub sieci gazowe;;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejagcych i nowych budynkow z odnawialnych
zrodet energii, w szczegolnosci kolektorow stonecznych montowanych na dachach
budynkow lub wbudowanych w elewacje budynkow, z pomp ciepta;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w ciepto istniejgcych i nowych budynkow z lokalnych
urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowe;;

5) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych urzadzen wytwarzajacych ciepto
wykorzystujacych energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenie w cieplo z sieci
elektroenergetycznej lub gazowej budynkéw przebudowywanych, rozbudowywanych
lub nadbudowywanych;

6) zakazuje si¢ instalowania indywidualnych konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na
elewacjach budynkow;

7) zakazuje si¢ zaopatrzenia projektowanej i modernizowanej zabudowy w ciepto z
indywidualnych urzadzen opalanych paliwem statym lub paliwami ropopochodnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢, ze wszystkie budynki i budowle zaopatrywane b¢da w energi¢ elektryczng z
istniejacej 1 nowobudowanej sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem pkt. 6;

2) na potrzeby wytwarzania i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
stosowanie odnawialnych Zrodet energii nieposiadajacych widocznych z poziomu
ziemi elementéw ruchomych lub urzadzen kogeneracyjnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz
dopuszcza si¢ budowe nowych jako wbudowanych lub podziemnych;

4) ustala si¢ budowe, przebudowe lub wymiang linii elektroenergetycznych jako
kablowych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie terminali do tadowania pojazdow elektrycznych przy
stanowiskach parkingowych na terenie Al. 3 Maja 7KDD-PJ oraz przy miejscach
parkingowych na terenie drég publicznych i wewngtrznych;

6) dla potrzeb zasilania linii tramwajowej w ciggu Al. Jerozolimskich oraz linii kolejowej
ustala si¢ zachowanie, przebudowe lub budowe sieci trakcyjne;.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektoéw budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej;

2) zakazuje si¢ w nowej zabudowie zaopatrzenia w paliwo gazowe przechowywane w
zbiornikach;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzgdzeniach
wytwarzajacych cieplo lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

4) dopuszcza si¢ wymiang rurociggow niskiego ci$nienia na rurociggi Sredniego cisnienia.
8. W zakresie dostepu do telefonicznych polaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istniejacych lub nowych sieci telekomunikacyjnych;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe, rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych.
10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ obowigzek zbierania systemem zorganizowanym wszystkich odpadow
wytwarzanych na terenie obszaru obj¢tego planem,;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia do zbierania odpadow
lub selektywnej zbiorki odpadéw, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie 1 przebudowe
istniejacych $mietnikéw obstugujacych kilka budynkéw, lub lokalizacje urzadzen na



terenach sasiadujacych, w przypadku braku odpowiedniego miejsca na posesji wiasnej;

3) dla nowej zabudowy zakazuje si¢ sytuowania wolnostojgcych altan $mietnikowych;
ograniczenie to nie dotyczy zabudowy istniejacej;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania odpadow lub selektywnej zbiorki
odpadow (kosze, pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drog
publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég
publicznych) - alei pieszo-rowerowych KDD-Pr, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-
jezdnych KDD-Pj, ulic (drog publicznych) - placow miejskich z zielenig KD-PM(ZP),
ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenia KDD-Pr(ZP), drog
wewnetrznych KDw oraz na terenach zieleni.

Rozdzial 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego parkingu na terenie e2 pod wiaduktem Al.
Jerozolimskich do czasu realizacji docelowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania
zgodnych z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowg, budowe boisk na dziedzincu szkolnym w
terenie b6.5 do czasu realizacji zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych urzadzen plenerowych, o ktorych mowa w
§ 19 ust. 4 pkt 5.

Rozdzial 14
Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych — ochrona Skarpy
Warszawskiej

§ 17. 1. Ustala si¢ zachowanie 1 ochron¢ Skarpy Warszawskie;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stoku Skarpy Warszawskiej wyznaczonego na
rysunku planu:

1) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy
rzezby terenu 1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem i rewaloryzacja obiektow
zabytkowych, urzadzen wodnych oraz przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych stuzacych
obstudze mieszkancow;

2) ustala si¢ zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu, za wyjatkiem
potrzeb wynikajacych z realizacji przedsigwzie¢ infrastrukturalnych shuzacych
obstudze mieszkancow;

3) ustala si¢ zachowanie, pielegnacje i uzupelnianie roslinnosci ograniczajacej erozje
zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnos¢, przy czym dopuszcza si¢ gospodarke zielenig
1 usunigcie zieleni zagrazajacej stabilnosci skarpy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustalenie nie dotyczy zieleni kolidujacej z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej 1
otwarciami widokowymi ze skarpy oraz przestaniajacej widok na obiekty zabytkowe;

4) ustala si¢ ochrong¢ $rodowiska gruntowo-wodnego i powierzchni ziemi.

3. Wyznacza si¢ granice obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,
zgodnie z rysunkiem planu; dla obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej
okresla si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami ust. 51 6.



4. Wyznacza si¢ granice obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,
zgodnie z rysunkiem planu; dla obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej
okresla si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami ust. 5.

5. Dla obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej oraz dla obszaru
posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej ustala si¢:

1) ochrong historycznych elementoéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

2) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilnos$¢ zboczy;

3) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny oraz w sposob zorganizowany do ziemi;

4) obowiazek zachowania, pielegnacji i uzupelniania roslinnosci ograniczajacej erozj¢
zboczy oraz utrzymujacej ich stabilno$¢; ustalenie nie dotyczy zieleni kolidujacej z
panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej 1 otwarciami widokowymi ze skarpy oraz
przestaniajacej widok na obiekty zabytkowe; dopuszcza si¢ usunigcie zieleni
zagrazajacej stabilnosci skarpy.

6. Ponadto dla obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej ustala si¢
zakaz przeksztalcania rzezby terenu, za wyjatkiem inwestycji wskazanych w planie oraz
zakaz wprowadzania ogrodzen, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j.

Rozdzial 15
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 18. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Teren planu znajduje si¢ czeSciowo Ww zasiegu obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat.

Rozdzial 16
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny organizacji imprez masowych

§ 19. 1. Wyznacza si¢ granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych obejmujace: tereny dawnego Parku ,,Na Ksigzgcem”
(czesci Parku im. Marszatka Edwarda Rydza-Smigiego) - al0, all, el, tereny Parku im.
Karola Beyera - d2 oraz tereny potozone pod wiaduktem Al. Jerozolimskich im. Ks. Jozefa
Poniatowskiego, tereny Skweru im. Bohdana Wodiczki - a2.1, a2.2 a3.1, tereny zieleni - a4.2,
ab.1ZP, a5.2ZP, a5.3ZP, teren Muzeum Narodowego - a9.1.

2. Wyznacza si¢ granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenow zieleni wyznaczonych w planie i niewyszczeg6lnionych w pkt. 1.

3. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenach ulic i placow klasy
zbiorczej i lokalnej.

4. W zakresie ksztattowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zachowanie istniejagcych ogolnodostepnych terenéw parkowo-rekreacyjnych lub
uksztattowanie zespotéw parkowo-rekreacyjno-wypoczynkowych z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi;

2) zagospodarowanie obszaru na podstawie jednolitych projektow obejmujacych migdzy
innymi: rozmieszczenie pawilonéw parkowych, uksztattowanie terenu, przebudowe
posadzek 1 nawierzchni, zagospodarowanie zieleni, przebudowe infrastruktury
technicznej, a w szczegolnosci oswietlenia, dobor elementéw umeblowania terendw
zieleni 1 przestrzeni publicznych oraz dobor obiektow matej architektury;

3) lokalizacj¢ gldéwnych wejs¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢ nastgpujace zasady urzadzenia ich



otoczenia:

a) nalezy wyraznie zaznaczy¢ w przestrzeni gtdwne wejscia do zespotu np. poprzez
wprowadzenie elementow matej architektury sygnalizujacych lokalizacje wejscia
lub zorganizowanie placykow,

b) przy wejsciach do zespolu nalezy zlokalizowaé informacje o parku, zawierajagce w
szczegoOlnosci: plan parku z oznaczeniem alejek 1 obiektéw zlokalizowanych na
jego terenie, opis atrakcji, informacj¢ o odbywajacych si¢ i planowanych imprezach
oraz zasady korzystania z zespotu;

4) lokalizacj¢ zaplecza socjalnego, z ogdlnie dostepnymi toaletami, przy pawilonach
parkowych lub w istniejgcych obiektach w sasiedztwie terenéw parkowych;

5) mozliwos¢ sytuowania urzadzen tymczasowych zwigzanych z organizacja imprez
masowych, imprez kulturalnych lub imprez plenerowych takich jak: scena, szyldy oraz
tablice lub urzadzenia reklamowe o powierzchni nieprzekraczajacej 3 m?, przenosne
toalety, punkty handlowe i gastronomiczne, i inne.

Rozdzial 17
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 20. Ustalenia dla obszaru A — terenéow potozonych wzdluz Skarpy Warszawskiej i

wyznaczonej W planie Alei Na Skarpie:

1. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu Uniwersytetu

Muzycznego im. Fryderyka Chopina — terenu al.1U-N:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug nauki, zgodnie z § 4 ust. 8,

b) teren inwestycji celu publicznego (panstwowa szkota wyzsza),

c) tereny zabudowy $rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupetniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong gmachu Uniwersytetu Muzycznego im. Fryderyka
Chopina przy ul. Okdlnik 2, dawniej Akademia Muzyczna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m od strony ul. Okodlnik,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ wewnetrznego dziedzinca — nie dopuszcza sig
wprowadzania obiektow kubaturowych w przestrzen dziedzinca, z wyjatkiem
przykrycia przezroczystym dachem lub oddzielenia przezroczysta przegroda,

g) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ okraglej klatki schodowej na osi gtdéwnego wejscia
- nie dopuszcza si¢ przebudowy,

h) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy najwyzszych kondygnacji,

i) dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe, z zastrzezeniem zachowanie elewacji
zewnetrznych budynku,

J) ustala si¢ zachowanie tarasu od strony Skweru im. Bohdana Wodiczki,

k) dopuszcza si¢ przykrycie przezroczystym dachem dziedzinca,

I) dopuszcza sie odcigcie przezroczysta przegrodg przestrzeni wewngtrznego
dziedzinca;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ordynackiej 13KDD-PJ, ul. Okdlnik SKDD-
PJ lub placu 2KD-PM,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu al.2U-G:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug gastronomii, zgodnie z § 4 ust. 10,

b)tereny zabudowy s$rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupetniajgcej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ realizacj¢ tarasu widokowego z obiektem ustugowym u zbiegu ul.
Okolnik i ul. Szczyglej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dojazdu od strony placu 2KD-PM do
kondygnacji  podziemnych budynku Uniwersytetu Muzycznego lub jego
przebudowe;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen 1 podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony placu miejskiego 2KD-PM,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a2.1KD-PM(ZP):

przeznaczenie terenu: tereny ulic (drog publicznych) - placow miejskich z zielenia,

zgodnie z § 4 ust. 17;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:



a)ustala si¢ zachowanie placu parkowego przed budynkiem Uniwersytetu
Muzycznego stanowigcego cz¢s¢ Skweru im. Bohdana Wodiczki,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wejscia — schodow na taras budynku Uniwersytetu
Muzycznego,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matlej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) obszar skweru- placu w swoich granicach zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia 1 usuwania odpadéow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Skweru im. Bohdana

Wodiczki a2.2ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego Skweru im. Bohdana Wodiczki — terenu zieleni
urzadzonej potozonego przy Alei Na Skarpie,

b) ustala si¢ zachowanie widoku na budynek Muzeum Fryderyka Chopina,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

d) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow malej architektury i
mebli ulicznych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu alejek parkowych;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewow oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow,

b) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

e)obszar skweru w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Skweru im. Bohdana
Wodiczki a3.1ZP:



1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego urzadzonego Skweru im. Bohdana Wodiczki —
terenu zieleni urzadzonej potozonego przy Alei Na Skarpie,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow malej architektury i
mebli ulicznych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu alejek parkowych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i1 krzewow,

b) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

e)obszar skweru w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Patac Zamoyskich

(siedziba SARP) a4.1U-Bos:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny biur organizacji spotecznych, zgodnie z § 4 ust. 11,

b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Patac Zamoyskich przy ul. Foksal 2
wraz z oficyng poludniowa (ul. Foksal 1), oficyna — dawng stajnig-wozownia (ul.
Foksal 2a), oficyng poinocng - dawng rzadcowka (ul. Foksal 4) oraz terenem 1
parkiem, decyzje nr 658, 659/1 i 659/2 z dnia 1 lipca 1965 .,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytkowego pawilonu wystawowego SARP przy
Patacu Zamoyskich,

g) ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ dziedzifca oraz ogrodzenia od strony ul. Foksal,

h) ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ parku od strony Skarpy Warszawskiej, przy czym
ustala si¢ zachowanie widoku na budynek Patacu Zamoyskich od strony Alei Na
Skarpie,

1) nie dopuszcza si¢ przeksztatcen i nadbudowy budynkéw zabytkowych,

J) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy po stronie potudniowej, w sposob dostosowany
do obiektéw zabytkowych; dopuszcza si¢ realizacj¢ tacznika pomigdzy nowym
budynkiem i1 budynkiem Patacu,

K) dopuszcza si¢ rozbudowe pawilonu wystawowego SARP od strony zachodniej z



3)

4)

5)

6)

dostosowaniem rozbudowy do istniejacej wysokosci i elewacji pawilonu,

I) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

m) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

n) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

0) ustala si¢ usytuowanie historycznej osi kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu i
§ Sust. 9;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obshlugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD,

b) zasady lokalizowania parkingdéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu parku przy Patacu

Zamoyskich a4.2ZP:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytkowego parku pomiedzy Patacem Zamoyskich
a Skarpa Warszawska, przy czym ustala si¢ zachowanie widoku na budynek Patacu
Zamoyskich od strony Alei Na Skarpie,

b)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw teren parku przy Patacu
Zamoyskich przy ul. Foksal 2, decyzja nr 659/2 z dnia 1 lipca 1965 .,

c) dopuszcza si¢ przeksztatcenie parku w park publiczny dostgpny od strony Alei Na
Skarpie,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw malej architektury i
mebli ulicznych,

f) ustala si¢ usytuowanie historycznej osi kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu i
§ Sust. 9;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew 1 krzewow, przy czym ustala si¢ zachowanie widoku
na budynek Patacu Zamoyskich od strony Alei Na Skarpie,

b) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,
e)obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;
zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;



5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a5.1ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

3)

4)

5)

1)
2)

3)

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie terenéw parkowych przy Skarpie Warszawskiej oraz Alei Na
Skarpie,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw malej architektury i
mebli ulicznych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu alejek parkowych;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew i krzewow oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow,

b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie
wewnetrznych placykow, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak:
murki, tawki oraz latarni i posadzek,

C) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupéw ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

f) obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;
zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu a5.2ZP:

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie terenéw parkowych przy Skarpie Warszawskiej oraz Alei Na
Skarpie,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury i
mebli ulicznych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu alejek parkowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew 1 krzewow,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie
wewnetrznych placykow, wprowadzenie elementéw matej architektury, takich jak:
murki, tawki oraz latarni i posadzek,

C) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

d) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

f) obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;



4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadow - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a5.3ZP:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie terenéw parkowych przy Skarpie Warszawskiej oraz Alei Na
Skarpie,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
C) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw malej architektury i
mebli ulicznych,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu alejek parkowych;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew i krzewow oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow,
b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez organizacj¢
wewnetrznych placykow, wprowadzenie elementow matej architektury, takich jak:
murki, tawki oraz latarni i posadzek,
C) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,
d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4,
e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupéw ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,
f) obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;
4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
11. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu a6.1C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,
b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a)dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i1 rozbudowe istniejagcego budynku
wysokiego (20 kondygnacji) przy ul. Smolnej 8, w tym rozbudowe¢ i1 zmiang
sposobu uzytkowania na funkcje ustugowe najwyzszej kondygnacji budynku; nie
dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, za wyjatkiem budynku przy ul. Smolnej 8 — 12
m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
f) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia - wg § 7,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;



3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD,
b) zasady lokalizowania parkingdw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a7.1C-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny $rodmiejskiej zabudowy ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 3,
b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

f) ogrodzenia - wg § 7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d)nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ sasiedztwo istniejacej Srednicowej linii
kolejowej usytuowanej w tunelu pod Al. Jerozolimskimi w zakresie ucigzliwo$ci
powodowanych przez funkcjonowanie linii kolejowej,

e) warunki scalen i podziatlow nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu poOtnocnej i
poludniowej wiezycy wiaduktu ksiecia Jozefa Poniatowskiego — a8.1C-U:



1) przeznaczenie terenu:
a) tereny Srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b)tereny zabudowy s$roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow most i wiadukt ksigcia Jozefa
Poniatowskiego (na terenie znajdujg si¢ wiezyce wiaduktu), decyzja nr 748, z dnia 1
lipca 1965 r.,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w wiezycach wiaduktu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

h)dopuszcza si¢ wprowadzenie wind taczacych tereny potozone na skarpie z
podskarpiem;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony placu miejskiego 1KD-PM,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

14. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu potnocnej potudniowe]
wiezycy wiaduktu ksigcia Jozefa Poniatowskiego — a8.2C-U:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,
b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow most i wiadukt ksiecia Jozefa
Poniatowskiego (na terenie znajduja si¢ wiezyce wiaduktu), decyzja nr 748, z dnia 1
lipca 1965 .,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w wiezycach wiaduktu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

h)dopuszcza si¢ wprowadzenie wind taczacych tereny potozone na skarpie z



3)

4)

5)

6)

1)

2)

podskarpiem;

szczeg6Olne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obstlugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony placu miejskiego 1KD-PM,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a9.1U-K:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug kultury, zgodnie z § 4 ust. 6,

b) teren inwestycji celu publicznego,

) tereny zabudowy s$rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow gamach Muzeum Narodowego przy
Al. Jerozolimskich 3 wraz z terenem, decyzja nr 1379 z dnia 17 listopada 1989 .,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 70%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe zespotu Muzeum Narodowego od strony potudniowej w
sposob zharmonizowany z istniejagcym zabytkowym budynkiem,

g) ustala si¢ ochrong i wyeksponowanie widocznej od strony Al. Lorenza elewacji
poludniowej istniejagcego budynku muzeum, poprzez zachowanie widokow na
elewacje¢ potudniowa od strony Alei Na Skarpie 1 parku do czasu rozbudowy
muzeum lub od strony wngtrza zespotu muzeum po jego rozbudowie, ustalenie nie
dotyczy centralnego ryzalitu elewaciji,

h)ustala si¢ dostepnos¢ do zespotu Muzeum Narodowego od strony otaczajacych
przestrzeni publicznych w szczego6lnosci poprzez:

- organizacj¢ wejscia lub dojscia do muzeum od strony podskarpia — Al. 3 Maja,
od strony Alei Na Skarpie, od strony Parku ,,Na Ksigzecem” oraz od strony
Centrum Bankowo-Finansowego,

- realizacje kondygnacji podziemnych taczacych wejscia do zespotu muzeum pod
rozbudowang cze$cig zespotu muzeum oraz pod istniejagcym gmachem,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych pod dziedzincami
frontowymi oraz pod placem po wschodniej stronie gmachu muzeum,

- dopuszcza si¢ realizacje wej$¢ do podziemi wraz z przezroczystymi zadaszeniami
W przestrzeni istniejacych dziedzincow wewnetrznych,

- dopuszcza si¢ zachowanie budek strazniczych do czasu rozbudowy muzeum -
nalezy przewidzie¢ niezbedne pomieszczenia dla ochrony w obrebie



rozbudowanego gmachu muzeum, bez koniecznosci umieszczania na terenie
wolnostojacych budek,

1) ustala si¢ wykorzystanie dla celow ekspozycyjnych, wystawienniczych oraz dla
organizacji imprez masowych wewnetrznych dziedzincéw oraz terendw parkowych
otaczajacych gmach muzeum,

J) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

k) ogrodzenia - wg § 7,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

n) ustala si¢ usytuowanie osi kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

C) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6; dopuszcza si¢
umieszczanie informacji o imprezach kulturalnych i1 dziatalno$ci muzeum, jako
elementow wkomponowanych w ogrodzenia,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodeg, w
cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Jerozolimskich 1KDZ lub drogi wewng¢trznej
c2.4KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu dawnego Parku ,,Na

Ksigzecem” (obecnie cze$¢ Parku im. Marszatka Edwarda Rydza-Smigtego) a10.1ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, ochrong i uksztattowanie istniejagcego parku publicznego -
terenu dawnego Parku ,Na Ksigzecem” (obecnie cze$¢ Parku im. Marszatka
Edwarda Rydza-Smigtego), towarzyszacego Alei Na Skarpie,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C)ustala si¢ uksztaltowanie powigzan pieszych w kierunku Alei Na Skarpie i w
kierunku Traktu Krolewskiego, poprzez zachowanie istniejagcych alejek lub
wprowadzenie nowych alejek,

d)ustala si¢ zagospodarowanie terenéw zieleni w sposob zapewniajacy ekspozycje
zespotu Muzeum Narodowego 1 zachowanie widoku na gmach muzeum od strony
potudniowej (z uwzglednieniem planowanej rozbudowy zespotu muzeum),

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych,

f) ustala si¢ realizacje uktadu alejek i przestrzeni parkowych zgodnie z projektem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu alei parkowych,

g)ustala si¢ wykorzystanie terenu dla celow ekspozycyjnych i wystawienniczych
Muzeum Narodowego oraz dla organizacji imprez masowych,

h) ustala si¢ usytuowanie osi kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i1 krzewow,

b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykow, urzadzenie posadzek, wprowadzenie elementéw matej architektury,
takich jak: murki, tawki oraz latarnie,

C) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

f) obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o$§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu dawnego Parku ,,Na

Ksigzecem” (obecnie cze$¢ Parku im. Marszatka Edwarda Rydza-Smigtego) al1.1ZP:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, ochrone i uksztaltowanie istniejagcego parku publicznego -
dawnego Parku ,,Na Ksigzgcem” (obecnie cze$¢ Parku im. Marszatka Edwarda
Rydza-Smiglego), towarzyszacego Alei Na Skarpie,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 10%,

f) ustala si¢ uksztaltowanie powigzan pieszych oraz powigzania rowerowego
pomigdzy Aleja Na Skarpie 1 alejami parkowymi polozonymi ponizej skarpy,
poprzez zachowanie istniejacych alejek lub wprowadzenie nowych alejek i drog
rowerowych,

g) podlega ochronie wpisane do rejestru zabytkow ,,Elizeum” — podziemna rotunda
pod Skarpa Warszawska na terenie dawnego Parku ,,Na Ksigzecem” (obecnie Park
im. Marszatka Edwarda Rydza-Smiglego) przy ul. Ksigzecej 2, decyzja nr 278 z
dnia 1 lipca 1965 r.; ustala si¢ przeznaczenie pomieszczen Elizeum na funkcje
publiczne,

h)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkOw teren zwigzany z gmachem
Muzeum Narodowego przy Al. Jerozolimskich 3, decyzja nr 1379 z dnia 17
listopada 1989 .,

I) ustala si¢ zachowanie i uksztattowanie ekspozycji zespotu Muzeum Narodowego od
strony Skarpy Warszawskiej,

J) ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu wodnego — stawu przy ul. Ksigzece;j i alei
parkowej - ul. Smolnej,

K)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, mebli ulicznych i
pawilonéw parkowych,

I) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pawilonéw parkowych o funkcjach ustugowych wylacznie
w miejscach wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 10,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ uktadu alejek i przestrzeni parkowych zgodnie z projektem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu alei parkowych,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ polgczenia pieszego terenu Al. 3 Maja z terenem Muzeum



Narodowego, w szczego6lnosci poprzez realizacje schodow, wind lub krytych
schodow ruchomych w skarpie itp.,

0) ustala si¢ usytuowanie osi kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i1 krzewow,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie
wewnetrznych placykow, wprowadzenie elementéw matej architektury, takich jak:
murki, fawki oraz latarnie oraz urzadzenie posadzek,

C) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

d) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

f) obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

§ 21. Ustalenia dla obszaru B — terenéw potozonych w sgsiedztwie Traktu
Krolewskiego pomigdzy Al. Jerozolimskimi 1 ul. Ordynacka:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b1.1C-MWU:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica przy ul. Nowy Swiat 34,
decyzja nr 364 z dnia 1 lipca 1965 r.,

b) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 40,
decyzja nr 365 z dnia 1 lipca 1965 r.,

¢) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica przy ul. Nowy Swiat 42,
decyzjanr 727 z dnia 1 lipca 1965 r.,

d) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 44,
decyzja nr 366 z dnia 1 lipca 1965 r.,

e) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 46,
decyzjanr 728 z dnia 1 lipca 1965 r.,

f) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat 48,
decyzja nr 367 z dnia 1 lipca 1965 r.,

g) ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytkowych budynkow: kamienica hr. Ksawerego
Branickiego ul. Nowy Swiat 32 i Foksal 18, kamienica przy ul. Nowy Swiat 36,
kamienica przy ul. Nowy Swiat 38, kamienica przy ul. Nowy Swiat 50, kamienica
przy ul. Nowy Swiat 52, dom (pierwotnie dwie kamienice) przy ul. Nowy Swiat
54/56,

h) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowych budynkow: Gatczynskiego 3, 5, 7, 9
wraz z tarasami latarniami i detalem,

i) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy i
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zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe) oraz za wyjatkiem dobudowy wind do budynku ul. Nowy
Swiat 54/56 i zadaszenia dziedzifnca pomiedzy budynkiem ul. Nowy Swiat 54/56 i
ul. Nowy Swiat 58,

J) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkoéw wyzszych,

K) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

I) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%, z uwzglednieniem ograniczen
zagospodarowania dziedzincow,

m) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

n) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych przej$¢ bramowych,

0) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

p) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

q) wyznacza si¢ granice dziedzincoéw, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5,

r) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

s) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodkow i werand kawiarnianych;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obshlugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD lub ul. Gatczynskiego 1KDD-
PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b1.2C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupetniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw kamienica przy ul. Nowy Swiat
58A / Ordynackiej 15, decyzja nr 730 z 1996 .,

b)ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytkowych budynku dom przy ul. Nowy Swiat
58, dawniej: hotel ,,Savoy”,

) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem
mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwos¢ przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe),

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejgcych budynkow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,
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f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%, z uwzglednieniem ograniczen
zagospodarowania dziedzincow,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

J) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

K) wyznacza si¢ granice dziedzincow, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ordynackiej lub ul. Gatczynskiego 1KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b1.3C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — kamienica i Kklinika dra
Adama Ciagglinskiego przy ul. Mikotaja Kopernika 11, decyzja nr 683 z dnia 1 lipca
1965r.,

b) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Julii Halberg przy ul.
Mikotaja Kopernika 13, decyzja nr 683 z dnia 1 lipca 1965 r.,

¢) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Wiadystawa Marconiego
przy ul. Mikotaja Kopernika 15, decyzja nr 1520 z dnia 2 czerwca 1992 r.,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe lub budow¢ nowego budynku w miejscu
budynkéw: dom - oficyna (dawna oficyna kamienicy Nowy Swiat 44) przy ul.
Konstantego Ildefonsa Galczynskiego 8 oraz dom - oficyna (dawna oficyna
kamienicy Nowy Swiat 44) przy ul. Konstantego Ildefonsa Gatczynskiego 10,

e) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow zabytkowych, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe),

) dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy w kwartale,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw wyzszych,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,

i) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

J) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
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k) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

I) ogrodzenia - wg § 7,

m) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

n) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstluga komunikacyjna od strony ul. Kopernika 4KDD Ilub ul. Gatczynskiego
1KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b1.4C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

f) ogrodzenia - wg § 7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przej$cia w parterze istniejacej zabudowy;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen 1 podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kopernika 4KDD, ul. Przybosia 2KDD-PJ lub
ul. Gatczynskiego 1KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;
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warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b1.5KDw:

przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 22;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie pieszego przejScia pomiedzy ul. Kopernika 4KDD a ul.
Galczynskiego 1KDD-P]j,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy stanowigcej pierzej¢ ul. Gatczynskiego,
dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub rozbudowe budynku oraz zakazuje si¢
wprowadzania nowej zabudowy,

C) ustala si¢ zachowanie istniejgcego przejsScia w parterze istniejacej zabudowy,

d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

f) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sasiadujacych z droga wewnetrzna;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

b)zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, shupéow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o$wietlenia 1 usuwania odpadow -wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10; dopuszcza si¢

budowe, przebudowe, wymiane sieci uzbrojenia podziemnego;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) dojscie od strony ul. Kopernika 4KDD a ul. Gatczynskiego 1KDD-Pj,

b) dojazd od strony ul. Kopernika 4KDD;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu b1.6C-U:

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana — 70%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

f) ogrodzenia - wg § 7,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode¢, w
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ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;
zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kopernika 4KDD lub ul. Ordynackiej,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;
warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b1.7C-MWU:
przeznaczenie terenu:
a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b) tereny zabudowy $rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajgcej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowego budynku: Gatczynskiego 12 wraz z
tarasami latarniami i detalem,
b)nie dopuszcza si¢ przeksztalcen, rozbudowy i nadbudowy, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 20%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
h) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,
i) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,
J) wyznacza si¢ granice dziedzincow, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;
szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,
c) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,
d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;
zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode¢, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;
zasady obshugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Gatczynskiego 1KDD-PJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;
warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
8. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu b2.1C-MWU:
przeznaczenie terenu:
a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b)tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;
warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica hr. Ksawerego



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Branickiego przy ul. Foksal 16, decyzja nr 897 z dnia 17 maja 1977 r.,

b) ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ zabytkowego domu mieszkalnego przy ul. Mikotaja
Kopernika 3,

) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow zabytkowych, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 70%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

1) ogrodzenia - wg § 7,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

K) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kopernika 4KDD, ul. Foksal 3KDD, ul.
Galczynskiego 1KDD-PJ lub ul. Przybosia 2KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingow — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b3.1C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a)dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejgcych budynkow,
dopuszcza si¢ wymiang zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia - wg § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kopernika 4KDD lub ul. Szczyglej 4KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingdw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b3.2U-K:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug kultury, zgodnie z § 4 ust. 6,

b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dawna Biblioteka Ordynacji
Krasinskich wraz z oficynami: oficyna mieszkalna poludniowa przy ul. Okdlnik 9 i
oficyna mieszkalna pétnocna przy ul. Okolnik 9A, decyzja nr 729 z dnia 1 lipca
1965r.,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie pomnika-instalacji lub innej formy upamigtnienia ksiag
spalonych w Bibliotece Ordynacji Krasinskich,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowg istniejacych budynkow wyzszych,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

i) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen 1 podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Okdlnik SKDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b3.3C-MWU:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy s$roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ zachowanie i ochrong¢ zabytkowych budynkéw: kamienica przy ul.
Okolnik 11 1 kamienica przy ul. Okoélnik 11a,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 6,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

) dopuszcza sig realizacje dachu mansardowego,

g) dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowy od strony ul. Okolnik, ustala si¢ kontynuacje
linii gzymsu kamienicy Okdlnik 11,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

J) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ordynackiej 13KDD-PJ Iub ul. Okoélnik
5KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

12. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu b4.1C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — kamienica M. Wolanowa
przy ul. Mikotaja Kopernika 4, decyzja nr 802,

b)nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego, za wyjatkiem
mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne,

c)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane i uzupelnienie zabudowy w
kwartale,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 70%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

i) ogrodzenia - wg § 7,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

K) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obshlugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstluga komunikacyjna od strony ul. Kopernika 4KDD, ul. Foksal 3KDD, ul.
Szczyglej 4AKDD-PJ lub ul. Krywulta 3KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b5.1C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ obiektow zabytkowych: Patac Ludwika i Pauliny
Gorskich, obecnie Kosciot Adwentystow Dnia Siddmego przy ul. Foksal 8, Patac
hr. Marii Przezdzieckiej przy ul. Foksal 10,

b)nie dopuszcza si¢ rozbudowy budynkow zabytkowych, za wyjatkiem mozliwosci
rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz przebudowy, podwyzszenia dachu
budynku i przebudowy lub rozbudowy kondygnacji poddasza,

c)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, wymiang i uzupeklnienie zabudowy od
strony ul. Szczyglej i ul. Krywulta,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 24 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji, od strony
placu 2KD-PM maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m, za wyjatkiem
istniejagcego budynku przy ul. Krywulta 2, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejgcych budynkow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

1) ogrodzenia - wg § 7,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

K) ustala si¢ lokalizacje¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny



zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD, ul. Szczyglej 4KDD-PJ, ul.
Krywulta 3KDD-PJ lub placu miejskiego 2KD-PM,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

14. Teren b5.2U-B:

1) teren zamknigty;

2) na terenie znajduje si¢ wpisany do rejestru zabytkow budynek dawnego Patacu hr.
Konstantego Przezdzieckiego wraz z parkiem (obecnie Ministerstwo Spraw
Zagranicznych - Klub Dyplomatyczny) przy ul. Foksal 6, decyzja nr 896 z dnia 1 lipca
1977 r.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b6.1U-A:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug administracji, zgodnie z § 4 ust. 4,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Patac Branickich, d. Mystkowskich
przy ul. Nowy Swiat 18/20 wraz z oficyna potudniowa, oficyna potnocna i dawna
kamienicg Feliksa Laszewskiego, decyzja nr 363 z dnia 1 lipca 1965 r.,

b) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 50%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uzupehniajagcej w pdtnocno-wschodniej czesci
terenu od strony wewngtrznego placyku  11KDD-PJ, o  wysokosci
nieprzekraczajacej 11 m, zgodnie liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieptlo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci



5)

6)
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teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obsluga komunikacyjna od strony Ronda de Gaulle’a (w liniach rozgraniczajacych
terenu 1KDL) lub alei pieszo-jezdnej 11KDD-PJ. Nie dopuszcza si¢ obshugi
komunikacyjnej bezposrednio od strony ul. Nowy Swiat 1KDL, za wyjatkiem
dojazdu awaryjnego dla odpowiednich stuzb (straz pozarna, pogotowie itp.),

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b6.2C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy s$rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupetniajgcej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytkowych budynkow: kamienica przy ul. Nowy
Swiat 22, kamienica przy ul. Nowy Swiat 24, kamienica przy ul. Nowy Swiat 26,
kamienica przy ul. Nowy Swiat 28, kamienica (dawnej kamienica Artura
Spitzbartha) przy ul. Nowy Swiat 30,

b)nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem
mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe),

c) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych przejs¢ bramowych, istniejace przejscia
bramowe powinny umozliwia¢ dostep do terendw potozonych wewnatrz kwartatu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub wymiang zabudowy nie zabytkowej od
strony ul. Foksal,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

1) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

J) ogrodzenia - wg § 7,

K) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

m) wyznacza si¢ granice dziedzincow, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode¢, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD lub alei pieszo-jezdnej 11KDD-
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PJ,

b) zasady lokalizowania parkingdw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu b6.3C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy s$roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow dom — dawna kamienica "Spotki
Akcyjnej Przemystu Metalurgicznego" przy ul. Foksal 11, decyzja nr 1295 z dnia
10 czerwca 1987 r.,

b)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkoéw dom — Kamienica Grzegorza
Wajnszteina, potem Wedlow, przy ul. Foksal 13, decyzja nr 1296 z dnia 10 czerwca
1987 r.; wszelkie zamierzenia budowlane z nim zwigzane wymagaja zgody
wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica przy ul. Foksal 15,
decyzja nr 1297 z dnia 10 czerwca 1987 r.,

d) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw gmach klubu sportowego, siedziby
Warszawskiego Towarzystwa Wioslarskiego przy ul. Foksal 19, decyzja nr 660 z
dnia 1 lipca 1965 .,

e) ustala si¢ ochrone zabytkowej kamienicy Henryka Lewenfisza przy ul. Foksal 17,

f) ustala si¢ ochrone zabytkowego domu - dawnej oficyna kamienicy Nowy Swiat 28,

g) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow zabytkowych, za wyjatkiem
budynkéw ul. Foksal 13 i 15; nie ogranicza si¢ mozliwos$ci rozbudowy o
kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy 1 zmiany sposobu
uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe (mieszkalne, ustugowe),

h)dopuszcza si¢ przykrycie przezroczystym dachem dziedzincéw wewnetrznych
kamienic,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

J) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 6,0,

k) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

I) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

m) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

n) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

0) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen 1 podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obstlugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieptlo, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;

Zasady obstugi terenu - komunikacja:



a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD lub alei pieszo-jezdnej 11KDD-
PJi 12KDD-PJ,

b)do kamienic ul. Foksal 13 i 15 ustala si¢ realizacj¢ dojazdu od strony alei pieszo-
jezdnej 11KDD-PJ poprzez kondygnacje parterowg lub podziemnag zabudowy na
terenie b6.7C-MWU lub w formie dojazdu w poziomie terenu,

¢) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

d) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Liceum 1 Gimnazjum
im. Jana Zamoyskiego - b6.4U-O:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ustug oswiaty, zgodnie z § 4 ust. 9,
b) teren inwestycji celu publicznego,
) tereny zabudowy s$rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)ustala si¢ zachowanie 1 ochron¢ zabytkowego budynku Liceum im. Jana
Zamoyskiego przy ul. Smolnej 30,

b) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz przekrycia dziedzinca,

¢) dopuszcza si¢ zmiang elewacji budynku Liceum im. Jana Zamoyskiego przy ul.
Smolnej 30 w nawigzaniu do historycznej elewacji frontowej (secesyjno-
wczesnomodernistycznej),

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h)dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz 2 lacznikow pomiedzy zabudowag na
terenach b6.4 1 b6.5 ponad terenem pasazu, na wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m od
poziomu terenu jako polaczenia pomiedzy budynkiem szkoty a zespotem zabudowy
sportowej dla potrzeb funkcjonowania szkoty,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

J) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

k) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD, 2KDD lub alei pieszo-jezdnej
12KDD-PJ,
b) zasady lokalizowania parkingow — wg § 14 ust. 1,
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c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg §
16,

b)do czasu realizacji zabudowy na terenie b6.5 dopuszcza si¢ funkcjonowanie
dziedzinca szkolnego z boiskami;

19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b6.5U-O/U-K/S:

przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug o$wiaty, zgodnie z § 4 ust. 9 lub tereny ustug sportu, zgodnie z § 4 ust.
7,

b) teren inwestycji celu publicznego,

C) tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajgcej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy o funkcjach publicznych, w szczegdlnosci
sportowych dla potrzeb funkcjonowania szkoty, ksztaltujacego pierzeje ulicy
Foksal,

b) ustala si¢ dobudowe nowej zabudowy do $ciany szczytowej budynku Foksal 11,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy najwyzszych kondygnacji,

c) elewacje nowej zabudowy od strony ul. Foksal powinny uwzgledni¢ dawng
parcelacje np. poprzez podzial elewacji w ten sposob, aby stwarzala wrazenie
dwoch odrgbnych kamienic,

d) wysoko$¢ czegsci budynku bezposrednio przylegajacego do kamienicy przy ul.
Foksal 11 nalezy dostosowa¢ do wysokosci tego budynku - wysoko$¢ nowego
budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy budynku przy ul. Foksal 11;
gzyms wienczacy elewacji od strony ul. Foksal powinien by¢ na wysokos$ci gzymsu
wienczacego kamienicy przy ul. Foksal 11,

e) w czgsci elewacji bezposrednio przylegajacej do budynku przy ul. Foksal 11 nalezy
nawigza¢ bezposrednio do podzialéw kamienicy — rytmu okien, gzymsoéw,
wysokiego parteru i dachu mansardowego,

f) pozostata czgs$¢ zabudowy zlokalizowana na drugiej historycznej dzialce powinna
nawigzywacé swoja wysokoscig do gabarytu historycznej zabudowy po poinocnej
stronie ul. Foksal (budynku przy ul. Foksal 10), zgodnie z ustaleniami lit. g,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, nie wigcej niz 3 kondygnacji, a dla czeSci
zabudowy przylegajacej do S$ciany kamienicy przy ul. Foksal 11 maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 28 m, ale nie wigcej niz wysokos¢ kamienicy przy ul. Foksal
11, zgodnie z ustaleniami lit. b i d,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,

1) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

J) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

k) geometria dachu - wg § 11 ust. 3, przy czym dla czesci zabudowy przylegajacej do
kamienicy Foksal 11 dostosowana do geometrii dachu tej kamienicy,

I) fasada nowej zabudowy powinna w sposob oczywisty odrozni¢ si¢ od historycznej
zabudowy np. poprzez uzycie wspotczesnych materiatoéw lub form,

m) ogrodzenia - wg § 7,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

0) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

p)dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz 2 IgcznikoOw pomiedzy zabudowg na
terenach b6.4 1 b6.5 ponad terenem pasazu 12KDD-PJ, na wysoko$ci nie mniejszej
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niz 5 m od poziomu terenu (polaczenie pomigdzy budynkiem szkoty a zespotem
zabudowy sportowej dla potrzeb funkcjonowania szkoty),

g) dopuszcza si¢ lokalizacje boiska sportowego lub urzadzen sportowych na dachu
nowej zabudowy (poza czescig przylegajaca do kamienicy przy ul. Foksal 11);

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD lub alei pieszo-jezdnej 12KDD-
PJ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg §
16,

b)do czasu realizacji zabudowy na terenie b6.5 dopuszcza si¢ funkcjonowanie
dziedzinca szkolnego z boiskami;

20. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b6.6C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 32, decyzja nr 1343 z dnia 31 maja 1981 r.,

b) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 34, decyzja nr 1344 z dnia 31 maja 1981 r.,

c)podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 36 wraz z dziatka, decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981 r. oraz pracownia
tworcza Karola Tchorka — lokal nr 10a decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990 r.,

d)podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkoéw kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 38, decyzja nr 1346 z dnia 31 maja 1981 r.,

e) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Branickich przy ul.
Smolnej 40, decyzja nr 1347 z dnia 31 maja 1981 r.,

f) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkow zabytkowych, za wyjatkiem
budynku Smolna 40 i nadbudowy budynkéw Smolna 36 1 38; nie ogranicza si¢
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe),

g)nalezy uwzgledni¢ prawidlowe do$wietlenie istniejacej, zabytkowej pracowni
tworczej Karola Tchorka lokal nr 10a w budynku przy ul. Smolnej 36, dopuszcza
si¢ zachowanie istniejgcego okna 1 naswietla pracowni,

h) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw Smolna 36 i 38,
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejgcych budynkow wyzszych,

J) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,

k) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

I) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

m)dopuszcza si¢ przykrycie przezroczystym dachem dziedzincow wewnetrznych
kamienic; oraz dopuszcza si¢ przekrycie przezroczystym dachem lub zabudowe
dziedzinca wewnetrznego budynku Smolna 40,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

0) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

p) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

C) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD lub alei pieszo-jezdnej
11KDD-PJ,

b) dojazd i wjazd do garazu podziemnego budynku Smolna 30 od strony alei pieszo-
jezdnej 11KDD-PJ poprzez terenu b6.9 C-MWU,

c) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

d) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b6.7C-MWU:

przeznaczenie terenu:

a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b) tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zespotu zabudowy wielofunkcyjnej — ustala si¢ lokalizacje
funkcji ushugowych w parterach zabudowy,

b) dopuszcza si¢ dobudowe do Slepych $cian budynkow na dziatkach sgsiadujgcych w
terenie b6.3C-MWU; przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace
okna w elewacji potudniowej; w budynku Foksal 15 oraz w elewacji zachodniej
budynku Foksal 13,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m; dla czesci zabudowy przylegajacej do
Slepych $cian budynkéw opisanych w pkt. b, maksymalna wysoko§¢ zabudowy
dostosowana do wysoko$¢ tych budynkow — nie wigcej niz 20 m, zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy najwyzszych kondygnacji,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 90%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,



h) ogrodzenia - wg § 7,

i) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

J) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

K)dopuszcza si¢ potgczenie zabudowy z zabudowg na terenie b 6.9C MWU za
pomoca dwoch tacznikoéw ponad terenem pasazu 11KDD-PJ, na wysokosci nie
mniejszej niz 5 m od poziomu terenu;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodeg, w
cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 11KDD-PJ,

b)ustala si¢ realizacj¢ dojazdu do kamienic ul. Foksal 13 i 15 poprzez kondygnacj¢
parterowg lub podziemng zabudowy na terenie b6.7C-MWU albo w formie dojazdu
W poziomie terenu,

c) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

d) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

22. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu b6.8C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,
b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zespotu zabudowy wielofunkcyjnej — ustala si¢ lokalizacje
funkcji ustugowych w parterach zabudowy,

b) dopuszcza si¢ dobudowg do $lepych Scian budynkéw na dziatkach sasiadujacych
w terenie,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m od strony terenu b6.2C-MWU, a od
strony terenu 11KDD-PJ nie wigcej niz 14 m, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
liniami zabudowy najwyzszych kondygnacji,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

h) ogrodzenia - wg § 7,

I) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

J) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespol miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,



d) warunki scalen 1 podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 11KDD-PJ,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

23. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b6.9C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,
b)tereny zabudowy s$rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupetniajgcej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zespotu zabudowy wielofunkcyjnej — ustala si¢ lokalizacje
funkcji ustugowych w parterach zabudowy,

b) ustala si¢ dobudowg do $lepych $cian budynkéw na dziatkach sgsiadujacych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 90%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

h) ogrodzenia - wg § 7,

I) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

J) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

K) dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy z zabudowa na terenie b6.7C-MWU za pomoca
dwoch tacznikow ponad terenem pasazu 11KDD-PJ, na wysoko$ci nie mniejszej niz
5 m od poziomu terenu,

I) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych doj$¢ do budynkow,

m)nowa zabudowa powinna uwzgledni¢ prawidtowe doswietlenie istniejagcej na
terenie h6.6C-MWU zabytkowej pracowni tworczej Karola Tchorka (lokal nr 10a
w budynku przy ul. Smolnej 36),

n) ustala si¢ zagospodarowanie terenu b6.9C-MWU uwzgledniajace dojazd i wjazd do
garazu podziemnego budynku Smolna 30, na terenie b6.6C-MWU;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 11KDD-PJ,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego wjazdu do garazu podziemnego budynku ul.
Smolna 30 lub realizacj¢ dojazdu poprzez kondygnacj¢ parterowa lub podziemng



zabudowy na terenie b6.9C-MWU albo w formie dojazdu w poziomie terenu,
¢) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
d) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
24. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b7.1U-Bos:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny biur organizacji spotecznych, zgodnie z § 4 ust. 11,
b)tereny zabudowy s$roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a)ustala si¢ ochron¢ i zachowanie zabytkowego Patacu Stanistawa Wolowskiego
(siedziby Stowarzyszenia Dziennikarzy Polskich przy ul. Foksal 3/5),

b)nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne,

c)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe Iub wymiang zabudowy Centrum
Medycznego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 40%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

1) ogrodzenia - wg § 7,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

K) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

c) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Foksal 3KDD lub ul. Smolnej 2KDD,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

25. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu b8.1C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2,
b)tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu
przepisoOw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowych budynkow: oficyna kamienicy przy



3)

4)

5)

6)

1)

2)

ul. Smolnej 10a, budynek administracyjny (dawna siedziba Kuriera
Warszawskiego) przy ul. Smolnej 12, kamienica przy ul. Smolnej 14, kamienica
przy ul. Smolnej 16, kamienica przy ul. Smolnej 18, kamienica przy ul. Smolnej 20,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem
mozliwo$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz mozliwo$¢ przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania poddaszy nieuzytkowych na cele uzytkowe
(mieszkalne, ustugowe),

c)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane i uzupelnienie zabudowy w
kwartale,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%, z uwzglednieniem ograniczen
zagospodarowania dziedzincow,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

1) ogrodzenia - wg § 7,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

K) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

I) wyznacza si¢ granice dziedzincow, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD i 2KDD,

b) zasady lokalizowania parkingow — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenéw wg § 16.

26. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b9.1C-U:

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,

b) tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupetniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ uksztaltowanie cigglej poinocnej pierzei Al. Jerozolimskich, nowsg
zabudowe na poszczegoélnych dziatkach potozonych wzdhuz Al. Jerozolimskich
nalezy sytuowa¢ w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem
mozliwo$ci dobudowy $ciany szczytowej do sasiedniej dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ realizacje przejs¢ pieszych, przej$¢ bramowych lub pasazy pomiedzy Al.
Jerozolimskimi i ul. Smolna,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 5,5,



e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

h) ogrodzenia - wg § 7,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4, ustala si¢ uksztaltowanie
cigglej pierzei zabudowy wzdhuz Al. Jerozolimskich,

J) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d)nowa zabudowa powinna uwzglgdniaé sgsiedztwo istniejgcej Srednicowej linii
kolejowej usytuowanej w tunelu pod Al. Jerozolimskimi, zabudowa nie moze
powodowaé pogorszenia funkcjonowania linii kolejowej; nalezy uwzglednié
potencjalne negatywne oddziatywanie istniejacej linii kolejowe;,

e) warunki scalen i podziatléw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

27. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu b9.2C-MWU:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zgodnie z § 4 ust. 2,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)ustala si¢ zachowanie i ochron¢ obiektow zabytkowych: kamienica przy Al

Jerozolimskich 4 (ul. Smolna 11), kamienica przy Al. Jerozolimskich 6,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych, za wyjatkiem
rozbudowy parteréw 1 dobudowy zewnetrznej windy zgodnie z liniami zabudowy
oraz mozliwos$ci rozbudowy o kondygnacje podziemne,

c)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane i uzupelnienie zabudowy w
kwartale,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 6,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

i) ogrodzenia - wg § 7,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

K) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Smolnej 1KDD,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

28. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b9.3ZP Skweru im. S.
Wistockiego:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego urzadzonego Skweru im. S. Wistockiego — terenu
zieleni urzadzonej potozonego przy Rondzie de Gaulle’a i pomniku Partyzanta,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, mebli ulicznych i kiosku
0znaczonego na rysunku planu,

d)ustala si¢ zagospodarowanie skweru w sposob zapewniajacy wyeksponowanie
potudniowej elewacji Patacu Branickich na terenie b6.1U-B,

e) dopuszcza si¢ zachowanie i wyeksponowanie pomnika Partyzanta;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupéw ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

d)obszar skweru w swoich granicach =zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10; dopuszcza si¢
budowe, przebudowe, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 22. Ustalenia dla obszaru C — terenéw potozonych w sgsiedztwie Traktu
Krélewskiego pomigdzy ul. Ksiazeca 1 Al. Jerozolimskimi:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Centrum Bankowo-
Finansowego c1.1U-B:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ustug biur i obstugi finansowej, zgodnie z § 4 ust. 14,
b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:



a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow budynek dawnego gmachu KC
PZPR, tzw. Dom Partii wraz z otoczeniem przy ul. Nowy Swiat 6/12, decyzja nr A-
896 z dnia 16 listopada 2009 .,

b) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego, za wyjatkiem
mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz przykrycia dziedzinca
przezroczystym dachem,

C) ustala si¢ zachowanie istniejacych stopni, tarasow, basenu, kandelabrow i innych
detali architektonicznych charakterystycznych dla tego obiektu,

d) ustala si¢ zachowanie publicznie dostepnego dziedzinca wewnetrznego, przy czym
dopuszcza si¢ jego przykrycie przezroczystym dachem,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

I) ustala si¢ zachowanie pomnika de Gaulle’a,

j) ustala si¢ zachowanie lub realizacje przejscia pomigdzy ul. Nowy Swiat a droga
wewnetrzng c2.4KDw,

K) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

m) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

n)dopuszcza si¢ realizacje wjazdow na dziedziniec wewngtrzny, z dojazdem w
przestrzeni chodnika Al. Jerozolimskich 1KDZ;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

C) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, szyldow, wg § 6; dopuszcza si¢
azurowe szyldy dachowe o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1/8 wysokosci §ciany,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat lub drogi wewnetrznej c2.4KDw;
dopuszcza si¢ zachowanie dojazdu od strony Al. Jerozolimskich 1KDZ,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Gietdy Papierow

Warto$ciowych c2.1U-B:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug biur i obstugi finansowej, zgodnie z § 4 ust. 14,

b)tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 6,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana — 90%,



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

f) ogrodzenia - wg § 7,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

i) ustala si¢ zachowanie pasazu pieszego pomie¢dzy terenem 3 KDZ ul. Ksigzecg i
ulicag 9KDD-PJ;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ksigzecej 3KDZ Iub drogi wewnetrznej
c2.4KDw,

b) zasady lokalizowania parkingdéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 11 ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ¢2.2C-MWU/U-N:

przeznaczenie terenu:

a) tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 2 lub
tereny ustug nauki, zgodnie z § 4 ust. §,

b)tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw kamienica Wiktora Bychowskiego
przy ul. Ksiazgcej 6, decyzja nr A-711 z dnia 9 czerwca 2006 r.,

b) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow kamienica Henryka Natansona przy
ul. Nowy Swiat 2, decyzja nr A-711 z dnia 9 czerwca 2006 r.,

C) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowego budynku: kamienica przy ul. Nowy
Swiat 4,

d) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkéw zabytkowych,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 6,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowana — 100%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

I) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

J) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

k) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,



¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,
d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Ksiazecej 3KDZ lub ul. Nowy Swiat,
b) zasady lokalizowania parkingdw — wg § 14 ust. 1,
c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
4. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu ¢2.3U-B:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ustug biur i obstugi finansowej, zgodnie z § 4 ust. 14,
b) tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala sie dobudowe do $lepej $ciany kamienicy Nowy Swiat 4,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 6,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 90%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia - wg § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

c) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowy Swiat lub drogi wewnetrznej c2.4KDw,
b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,
¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 1 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania drogi wewnetrznej pomigdzy
Centrum Bankowo-Finansowym i Muzeum Narodowym - terenu c2.4KDw:

1) przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 22, przy czym
dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych pawilonéw ustugowych z zakresu
gastronomii, kultury lub wystawiennictwa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe istniejacego budynku ujecia wody oraz
wejscia do kondygnacji podziemnych, maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
maksymalna powierzchnia zabudowana - 5%,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10; dopuszcza si¢
budowe, przebudowe, wymiane sieci uzbrojenia podziemnego;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie od strony: ul. Ksigzecej 3KDZ poprzez
teren C2.1U-B, ul. Nowy Swiat poprzez teren c1.1U-B i teren ¢2.3U-B oraz od strony
Alei Lorenza 3KDD-Pr. Dojazd od strony Al. Jerozolimskich 1KDZ;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg §
16,

b)dopuszcza  si¢  sytuowanie  tymczasowych  parterowych  pawilonow
wystawienniczych,  gastronomicznych lub  handlowych, o powierzchni
nieprzekraczajacej 40% powierzchni terenu oraz intensywnosci nieprzekraczajacej
0,4, z zastrzezeniem , ze nie bedg one kolidowaly z dojazdami i doj$ciami do
budynkow, parkingéw podziemnych lub innych obiektéw budowlanych , w tym z
drogami pozarowymi.

§ 23. Ustalenia dla obszaru D — terenow klasztoru Szarytek (Zgromadzenia Sidstr
Mitosierdzia §w. Wincentego 4 Paolo), Parku im. Karola Beyera i dworca PKP Warszawa -
Powisle:

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.1U-KSs:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektow sakralnych, zgodnie z § 4 ust. 5,
b) tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Zaklad SS. Milosierdzia §w.

Wincentego a Paulo (Sidstr Szarytek), ul. Tamka 35, decyzja nr 580 z dnia 1 lipca
1965 r., w tym budynek gtowny klasztoru z kaplica (kosciotem Sw. Kazimierza) i
spichlerz,

b)ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowych budynkéw i ogrodu, ujetych w

gminnej ewidencji zabytkow, zespotu klasztoru Sidstr Mitosierdzia §w. Wincentego



3)

4)

5)

6)

1)

2)

a Paulo przy ul. Tamka 35,

) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow zabytkowych, z wyjatkiem przebudowy
lub budowy dachu nad oficyng mieszkalna,

d)dopuszcza si¢ przebudowe, wymiang, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej
zabudowy nie zabytkowej oraz uzupelienia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejgcych budynkow wyzszych,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowana — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

i) ustala si¢ zastosowanie dachow spadzistych nawigzujacych formg i nachyleniem do
dachow sasiadujacej zabudowy zabytkowej, dopuszcza si¢ realizacje poddaszy
uzytkowych,

J) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu mansardowego nad oficyng mieszkalna,

K) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

m) ustala si¢ zachowanie istniejacego ogrodzenia zewnetrznego zespotu klasztornego,
w tym muru od strony potudniowej i zachodniej, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow; dopuszcza si¢ wymiane ogrodzenia od strony ul. Kruczkowskiego, przy
czym ogrodzenie od strony ul. Kruczkowskiego powinno by¢ azurowe;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

c) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieptlo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Kruczkowskiego, terenu d1.4KDw lub
terenu d1.5KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.2U-Ks:

przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow sakralnych, zgodnie z § 4 ust. 5,

b)tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkoéw Zaktad SS. Mitosierdzia, $w.
Wincentego a Paulo (Sidéstr Szarytek), ul. Tamka 35, decyzja nr 580 z dnia 1 lipca
1965 r., w tym dom kapelana - plebania,

b)ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowych budynkéw i ogrodu, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, zespotu klasztoru Sidstr Mitosierdzia §w. Wincentego
a Paulo przy ul. Tamka 35,

¢) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow zabytkowych,



d) dopuszcza si¢ przebudowe, wymiang, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej
zabudowy nie zabytkowej oraz uzupelnienia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy,

e)dopuszcza si¢ przebudowe budynkow zabytkowych objetych ochrong, z
zastrzezeniem zachowania ich waloréw zabytkowych,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

h) maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%,

I) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

J) ustala si¢ zastosowanie dachow spadzistych nawigzujacych formg i nachyleniem do
dachow sasiadujacej zabudowy zabytkowej - dopuszcza si¢ realizacje poddaszy
uzytkowych,

K) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

m) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

n)ustala si¢ zachowanie istniejacego zabytkowego ogrodzenia zewnetrznego zespotu
klasztornego;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

c) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodeg, w
cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony terenu d1.4KDw,

b) zasady lokalizowania parkingow — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.3U-Ks:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow sakralnych, zgodnie z § 4 ust. 5,

b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Zaklad SS. Mitosierdzia, $w.

Wincentego a Paulo (Sidstr Szarytek), ul. Tamka 35, decyzja nr 580 z dnia 1 lipca
1965r.,

b)ustala si¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowych budynkéow i ogrodu, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, zespotu klasztoru Sidstr Milosierdzia sw. Wincentego
a Paulo przy ul. Tamka 35,

C) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow zabytkowych,

d) dopuszcza si¢ uzupelnienia zabudowy dostosowanej do zabytkowego uktadu
klasztornego oraz wymian¢ przebudowe, rozbudoweg lub nadbudoweg istniejacej
zabudowy nie zabytkowej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejacych budynkow wyzszych,



f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

g) maksymalna powierzchnia zabudowana — 60%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

i) ustala si¢ zastosowanie dachow spadzistych nawigzujacych formg i nachyleniem do
dachow sasiadujacej zabudowy zabytkowej - dopuszcza si¢ realizacje poddaszy
uzytkowych,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

k) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

I) ustala si¢ zachowanie istniejacego zabytkowego ogrodzenia zewnetrznego zespotu
klasztornego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony terenu d1.4KDw lub terenu d1.5KDw,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu d1.4KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 22;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie dziedzinca przed budynkiem Klasztoru wraz z doj$ciami od
strony ul. Tamki i ul. Szczyglej; dopuszcza si¢ publiczne udostepnianie dziedzinca,

b) rozmiary w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacego zabytkowego ogrodzenia zewnetrznego zespotu
klasztornego wraz z bramami od strony ul. Tamki i ul. Szczyglej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10; dopuszcza si¢
budowe, przebudowe, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie i1 dojazd od strony ul. Tamki 6KDD-PJ
oraz doj$cie od strony alejki na przedtuzeniu ul. Szczyglej;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.5KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 22;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania



fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

C) ustala si¢ zachowanie istnicjgcego zabytkowego ogrodzenia zewnetrznego zespotu
klasztornego; przy czym dopuszcza si¢ budowe bramy od strony ul.
Kruczkowskiego lub od strony ul. Tamki (placyku na rogu ulic Tamka i
Kruczkowskiego);

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, oswietlenia i usuwania odpadow - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10; dopuszcza si¢
budowe, przebudowe, wymiane sieci uzbrojenia podziemnego;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja: dojscie i dojazd od strony ul. Kuczkowskiego
oraz terenéw d1.4KDw;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg §
16,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zabudowan do czasu realizacji przejscia;

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Parku im. Karola Beyera

d2.1ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, ochron¢ i uksztattowanie terenéw publicznego Parku im.
Karola Beyera,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C)ustala si¢ likwidacje istniejagcej zabudowy gospodarczej niezwigzanej z funkcja
parku,

d) ustala si¢ zachowanie i uksztalttowanie powigzan pieszych i rowerowych z Alejg Na
Skarpie, ul. Kruczkowskiego oraz terenem pod wiaduktem Al. Jerozolimskich i Al.
3 Maja,

e) dopuszcza si¢ uksztaltowanie powigzania z terenami rekreacyjnymi Klasztoru
Szarytek,

f) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ lub pasazy podziemnych, pod przystankiem
kolejowym 1 linig kolejowa: taczacych Park im. Karola Beyera z Al. 3-go Maja
7KDD-PJ poprzez tereny d2.1ZP, d3.1KKd, €2.1ZP i 2KDZ/2.1U-K/S oraz
taczacych Park im. Karola Beyera z placem 3KD-PM poprzez tereny d2.1ZP,
d3.1KKd i e2.1ZP (proponowane lokalizacje wskazane na rysunku planu) oraz
rozbudowe istniejacej infrastruktury kolejowej, w tym wind; dopuszcza si¢
wykorzystanie pasazu rowniez dla ruchu rowerowego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury i mebli ulicznych,

h)ustala si¢ realizacje ukladu alejek i przestrzeni parkowych zgodnie z projektem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu alei parkowych,

1) ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenow d2.3U-Z oraz D2.4C-U poprzez teren
d2.1ZP, w tym budowg na terenie Parku im. Karola Beyera alei umozliwiajacych
dojazdy do nieruchomosci lub zachowanie istniejacych dojazdow,



J) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartosciowych drzew i krzewow oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i1 krzewow,

K) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez uksztalttowanie wewngtrznych
placykow, placow zabaw, placow sportowych oraz wprowadzenie elementéw malej
architektury i umeblowania, takich jak: murki, fawki oraz latarnie,

I) ustala si¢ remont lub wymiang posadzek na istniejgcych alejkach przewidzianych do
zachowania,

m)dopuszcza si¢ przedtuzenie przejScia pod torami, lgczacego perony przystanku

»Warszawa Powisle”, pod linig kolejowa w kierunku pdéinocnym wraz z budowa
drég dojs¢ do niego od strony potnocnej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4,

C) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

d)obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu d2.2U-Bos:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny biur organizacji spotecznych, zgodnie z § 4 ust. 11,

b)tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow pawilon szpitala Czerwonego

Krzyza przy ul. Smolnej 6, decyzja nr 1330 z dnia 28 marca 1988 r.,

b) nie dopuszcza si¢ przeksztatcen, rozbudowy i nadbudowy budynku zabytkowego,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowana — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7,

1) geometria dachu - wg § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen 1 podziatdéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode¢, w
ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostgp do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 15KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingow — wg § 14 ust. 1,



6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d2.3U-Z/U-B:

przeznaczenie terenu:

a)tereny ustug zdrowia, zgodnie z § 4 ust. 13 lub tereny ustug biur i obstugi
finansowej, zgodnie z § 4 ust. 14,

b) tereny zabudowy $rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajgcej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejgcej zabudowy na funkcje ustugowe dostepne z
terenu Parku im. Karola Beyera lub wymiang zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia - wg § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12,

e)obszar parku w swoich granicach =zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode¢, w

ciepto, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Kruczkowskiego poprzez teren d2.1ZP , w
tym budowa na terenie Parku im. Karola Beyera alei umozliwiajacej dojazd do
nieruchomosci lub zachowanie istniejacego dojazdu),

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

9. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu d2.4C-U:

przeznaczenie terenu:

a) tereny Srodmiejskiej zabudowy ustugowej, zgodnie z § 4 ust. 3,

b)tereny zabudowy s$rédmiejskiej, w tym zabudowy uzupelniajacej, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ushugowej, dostepnej z terenu
Parku im. Karola Beyera,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,



3)

4)

5)

6)

1)

2)

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowana — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

g) ogrodzenia - wg § 7,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

I) ustala si¢ lokalizacje pierzei zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 7;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12,

e)teren w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w

cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci

teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

zasady obshugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony alei pieszo-jezdnej 15KDD-PJ poprzez teren
d2.1ZP (budowa na terenie Parku im. Karola Beyera alei umozliwiajacej dojazd do
nieruchomosci) lub od strony ul. Kruczkowskiego poprzez teren d2.1ZP, w tym
budowa na terenie Parku im. Karola Beyera alei umozliwiajacej dojazd do
nieruchomosci lub zachowanie istniejagcego dojazdu,

b) zasady lokalizowania parkingéw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16; dopuszcza si¢ zachowanie tymczasowego

dojazdu od strony ul. Kruczkowskiego wzdtuz nasypu linii kolejowe;.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d3.1KKd:

przeznaczenie terenu:

a) tereny dworcow kolejowych, zgodnie z § 4 ust. 14,

b) tereny zabudowy $roédmiejskiej, w tym zabudowy uzupehniajacej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrone zabytkowego przystanku kolejowego Warszawa
Powisle, w tym wiat, pawilonoéw i zej$¢ na perony,

b)nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejagcych obiektow zabytkowych, za wyjatkiem
realizacji przej$¢ podziemnych oraz urzadzen dla potrzeb osdb niepetnosprawnych,

c) wskazniki zabudowy dla budynkéw i obiektow zabytkowych zgodnie ze stanem
istniejagcym,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe istniejacych budynkow i obiektow wyzszych,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowana — 30%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

h) geometria dachu - wg § 11 ust. 3,

i) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ lub pasazy podziemnych, pod przystankiem
kolejowym 1 linig kolejowa: taczacych tereny Parku im. Karola Beyera z Al. 3-go



Maja 7KDD-PJ poprzez tereny d2.1ZP, d3.1KKd, e2.1ZP i 2KDZ/2.1U-K/S oraz
taczacych Park im. Karola Beyera z placem 3KD-PM poprzez tereny d2.1ZP,
d3.1KKd i e2.1ZP, zgodnie z oznaczeniem proponowanych lokalizacji na rysunku
planu;. dopuszcza si¢ realizacj¢ wyj$¢ wraz z windami z przejscia podziemnego na
perony przystanku Warszawa Powisle; dopuszcza si¢ wykorzystanie pasazu rowniez
dla ruchu rowerowego,

J) ustala si¢ rozbudowg istniejagcego przej$cia podziemnego po wschodniej stronie
peronow 1 potaczenie go z terenem Parku im. Karola Beyera;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodeg, w
cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekéw, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony placu 1KD-PM lub 3KD-PM; dojscie rowniez od
strony Al. 3-go Maja 7KDD-PJ oraz od strony Parku im. Karola Beyera poprzez
projektowane przejscie — pasaz podziemny pod linig kolejowa,

b) zasady lokalizowania parkingdéw — wg § 14 ust. 1,

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.

§ 24. Ustalenia dla obszaru E — terenow potozonych pomiedzy przystankiem Warszawa
Powisle wiaduktem Al. Jerozolimskich im. Ks. J6zefa Poniatowskiego i Parku im. Marszatka
Edwarda Rydza-Smigtego:

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu dawnego Parku ,Na
Ksigzecem” (obecnie cze$¢ Parku im. Marszatka Edwarda Rydza-Smigtego) el.1ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, ochrong i uksztattowanie parku publicznego,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

C) ustala si¢ uksztattowanie powigzan z ul. Smolng (w kierunku Alei Na Skarpie), Al.

3 Maja i ul. Ksiazeca,

d) ustala si¢ zachowanie i uksztattowanie ekspozycji zespotu Muzeum Narodowego od

strony Skarpy Warszawskiej,

e) ustala si¢ zachowanie i ekspozycje pomnika Elizy Orzeszkowej przy alei parkowe;j -

ul. Smolnej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury i mebli ulicznych,

g)ustala si¢ realizacje uktadu alejek i przestrzeni parkowych zgodnie z projektem

planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu alei parkowych,

h) ustala si¢ zachowanie istniejacych wartoSciowych drzew i krzewow oraz dopuszcza

si¢ nasadzenia nowych drzew i1 krzewow,

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez urzadzenie wewngtrznych

placykow, placow zabaw, placow sportowych oraz wprowadzenie elementow matej
architektury i umeblowania, takich jak: murki, fawki oraz latarnie;



3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 4,

C) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

d)obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu e2.1ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 12;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie terenu zieleni na skarpie nasypu kolejowego,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych,

d) ustala si¢ realizacj¢ uktadu alejek i1 przestrzeni parkowych zgodnie z projektem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu alei parkowych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejsé lub pasazy podziemnych, jako kontynuacji przejsé
lub pasazy podziemnych pod przystankiem kolejowym 1 linig kolejowa: taczacych
tereny Parku im. Karola Beyera z Al. 3-go Maja 7KDD-PJ poprzez tereny d2.1ZP,
d3.1KKd, e2.1ZP i 2KDZ/2.1U-K/S oraz taczacych Park im. Karola Beyera z
placem 3KD-PM poprzez tereny d2.1ZP, d3.1KKd i €2.1ZP zgodnie z oznaczeniem
proponowanych lokalizacji na rysunku planu oraz rozbudowg istniejacej
infrastruktury kolejowej, w tym wind; dopuszcza si¢ wykorzystanie pasazu rowniez
dla ruchu rowerowego,

f) ustala si¢ zachowanie istniejagcych wartosciowych drzew i krzewoéw oraz dopuszcza
si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

C) zakazuje si¢ umieszczania reklam, stupow ogloszeniowo-reklamowych i szyldow,

d)obszar parku w swoich granicach zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych, wg § 19;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod

opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadow - wg § 15 ust. 1, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenéw wg § 16.

Rozdzial 18
Ustalenia szczegolowe dla drog publicznych

§ 25. 1. Ustala si¢ realizacje Alei Na Skarpie, na odcinku pomiedzy ktadka nad ul.
Tamka i ktadkg nad ul. Ksigz¢cg, obejmujgcej tereny publiczne: A-1.KDD-Pr(ZP) (Skwer im.
Bohdana Wodiczki), A-2.KD-PM/ZP, A-3.KDD-Pr/ZP, A-4.KD-PM/ZP, A-5.KDD-Pr/ZP,
A-6.KD-PM/ZP (Plac przed Muzeum Narodowym), A-7.KDD-Pr(ZP) i A-8.KDD-Pr(ZP)



(ktadka nad ul. Ksiazeca) oraz teren placu miejskiego 2KD-MP z przejsciem pieszym w
poziomie terenu przez Al. Jerozolimskie.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-1.KDD-Pr(ZP) —

odcinek Alei Na Skarpie na terenie Skweru im. Bohdana Wodiczki:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenig, zgodnic z § 4
ust. 21,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ przebieg gtownej alei przy Skwerze im. Bohdana Wodiczki, pomiedzy
ktadka nad ul. Tamka na terenem skweru — dolinki na $ladzie dawnej ul. Szczyglej,
jako przestrzeni wchodzacej w sktad Alei Na Skarpie,

b)ustala si¢ zachowanie dojscia do istniejacej ktadki nad ul. Tamka; dopuszcza si¢
przebudowe istniejacej ktadki 1 jej dostosowanie do potrzeb ruchu rowerowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspolnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenig;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.
3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-2.KD-PM(ZP) —
zielona dolina (skwer) na $ladzie dawnej ulicy Szczygle;j:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placoéw miejskich z zielenia, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ teren zieleni w ksztalcie dolinki na §ladzie dawnej ulicy Szczyglej, jako
przestrzen wchodza w sktad Alei Na Skarpie,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni dla potrzeb koncertow, imprez,
wystaw, festynow itp.,

C)ustala si¢ zachowanie powigzan z ul. Szczygla oraz z wewnetrzng alejg i
dziedzincem Klasztoru Szarytek,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow



kawiarnianych,

f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zachowanie lub budowe alejek pieszych w formie
wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-3.KDD-Pr(ZP) —

odcinek Alei Na Skarpie pomiedzy ul. Szczygla i Patacem Zamoyskich:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenig, zgodnie z § 4
ust. 21,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a)ustala si¢ zachowanie i rozbudowe gtownej alejki wzdluz korony Skarpy

Warszawskie pomi¢dzy Patacem Zamoyskich na terenem skweru — dolinki na
sladzie dawnej ul. Szczyglej, jako przestrzeni wchodzacej w sktad Alei Na Skarpie,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspdlnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachoiki,
stupki, pojemniki z zielenig;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-4.KD-PM(ZP) —

placyk i taras widokowy przed Patacem Zamoyskich:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placoéw miejskich z zielenia, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania



fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie i rozbudowg publicznego placu po wschodniej stronie Patacu
Zamoyskich — pomigdzy gmachem patacu i parkiem a Skarpg Warszawska, jako
przestrzeni wchodzacej w sktad Alei Na Skarpie,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wejécia na teren parku przy Patacu Zamoyskich,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) ustala si¢ usytuowanie historycznej osi kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu i
§ 5ust. 9;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupéow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia 1 usuwania odpadéow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-5.KDD-Pr(ZP) —

odcinek Alei Na Skarpie pomi¢dzy Patacem Zamoyskich i1 ul. Smolna:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenia, zgodnie z § 4
ust. 21,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudoweg glownej alejki wzdtuz korony
Skarpy Warszawskie pomigdzy placem przy Przystanku Warszawa Powisle (Al.
Jerozolimskie) na Palacem Zamoyskich, jako przestrzeni wchodzacej w sklad Alei
Na Skarpie,

b)ustala si¢ zachowanie lub uksztaltowanie powigzania z ul. Smolng, alejg parkowa
przy Palacu Zamoyskich oraz z terenem d 2.1 ZP Parku im. Karola Beyera na
podskarpiu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspolnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenig;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,



c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu technicznego ( dostepu do drogi publicznej -
droga konieczna) do nieruchomosci Smolna 10a ( dz. ew. nr 115 z obrebu 5-04-07)
od strony ul. Smolnej przez Alej¢ Na Skarpie;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie Sciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-6.KD-PM(ZP) —
wschodni plac przed Muzeum Narodowym:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placow miejskich z zielenia, zgodnie z § 4 ust. 18,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uksztaltowanie publicznego placu przy wschodniej elewacji Muzeum

Narodowego (obecnie wejscie do Muzeum Wojska Polskiego) — pomigdzy
gmachem muzeum i Skarpg Warszawska, jako przestrzeni wchodzacej w sktad Alei
Na Skarpie,

b)ustala si¢ zachowanie wejscia na teren placu od strony Al. Jerozolimskich oraz
wyznaczenie dojscia od strony ul. Ksiazecej,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow gamach Muzeum Narodowego przy
Al. Jerozolimskich 3 wraz z terenem, decyzja nr 1379 z dnia 17 listopada 1989 r.,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdow malej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

f) dopuszcza si¢ realizacje potaczenia pieszego terenu Al. 3 Maja z terenem Muzeum
Narodowego, w szczeg6lnos$ci poprzez realizacje¢ schoddéw, wind Iub krytych
schodow ruchomych w skarpie itp.,

g) ustala si¢ zachowanie i wyeksponowanie osi kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 9;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-7.KDD-Pr(ZP):

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenia, zgodnie z § 4



ust. 21,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ zachowanie i rozbudowe alei wzdluz terenu dawnego Parku ,Na
Ksigzgcem”, jako przestrzeni wchodzacej w sktad Alei Na Skarpie — aleja pomigdzy
wschodnim placem przed Muzeum Narodowym a ktadka nad ul. Ksiagzeca,

b) ustala si¢ powigzanie Alei Na Skarpie z Alejg Lorentza oraz powigzania z terenami
podskarpowymi,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspélnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia,

g) ustala si¢ usytuowanie osi kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.
9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A-8.KDD-Pr(ZP) —

ktadka nad ul. Ksigzeca:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych z zielenia, zgodnie z § 4
ust. 21,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, przebudowg lub wymiang ktadki nad ul. Ksigzgca, jako
przestrzeni wchodzacej w sktad Alei Na Skarpie,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspdlnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych, za wyjatkiem pachotkow,
stupkows;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,



d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Al. Jerozolimskich
—terenu 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga publiczna;
2) nazwa ulicy: Aleje Jerozolimskie;
3) klasa ulicy: droga zbiorcza;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ przebudowe Al. Jerozolimskich, jako reprezentacyjnej przestrzeni
miejskiej przed Gmachem Muzeum Narodowego oraz na przeci¢ciu z Traktem
Krolewskim 1 Aleja Na Skarpie, w zakresie przebudowy uktadu komunikacji
kolowej, publicznej, rowerowej i pieszej, uksztattowanie posadzek i wyposazenia
przestrzeni ulicy oraz zieleni przyulicznej,

b) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 2 jezdnie z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy
ewentualnego pasa dla ruchu tramwajowo-autobusowego oraz pasow dla ruchu
rowerowego,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni paséw dla ruchu rowerowego lub drog
rowerowych dostosowanych do uktadu przestrzennego ulicy,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowsa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5, komunikacj¢ tramwajowa zgodnie z ustaleniami § 13 ust.
6 1 komunikacje¢ kolejowa (linia $rednicowa w tunelu) zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 7; dopuszcza si¢ wydzielenie wspolnego pasa dla ruchu tramwajowego i
autobusowego,

f) ustala si¢ lokalizacje przystankéw tramwajowych i autobusowych dostepnych z
Alei Na Skarpie - placu 1KD-PM, w sgsiedztwie wschodniego wejscia do Muzeum
Narodowego,

g) ustala si¢ przebudowe uktadu komunikacyjnego skrzyzowania Al. Jerozolimskich i
ul. Nowy Swiat (obecnie Rondo de Gaulle’a) z zachowaniem nastepujacych zasad:
dostosowanie uktadu komunikacyjnego do istniejacej i projektowanej otaczajacej
zabudowy, ograniczenie przestrzeni przeznaczonej dla ruchu kotowego i
powigkszenie przestrzeni przeznaczonych dla pieszych, uprzywilejowanie ruchu
pieszego wzdhuz Traktu Krolewskiego - ul. Nowy Swiat (przejscia dla pieszych w
poziomie terenu), ograniczenie wjazdu dla komunikacji indywidualnej z Al.
Jerozolimskich w ul. Nowy Swiat (w kierunku pétocnym) z zapewnieniem
bezposredniego przejazdu na ciagu ul. Nowy Swiat dla publicznej komunikacji
autobusowej oraz pojazdow uprzywilejowanych,

h)dopuszcza si¢ realizacje przejScia dla pieszych na osi pdtnocnego wejscia i
dziedzinca Muzeum Narodowego,

i) dopuszcza si¢ zachowanie rzezby przestrzennej w postaci palmy usytuowanej w
rejonie skrzyzowania Al. Jerozolimskich i ul. Nowy Swiat,

J) dopuszcza si¢ realizacje wjazdow na dziedziniec wewngtrzny zabudowy na terenie
C1.1U-B, z dojazdem w przestrzeni chodnika Al. Jerozolimskich 1KDZ,



k) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

I) ustala si¢ zachowanie istniejgcych szpalerow drzew i1 nasadzenie regularnych
podwojnych szpalerow drzew podkres$lajacych wielkomiejski charakter Al
Jerozolimskich,

m) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow

kawiarnianych,

n) zasady zagospodarowania odcinka Al. Jerozolimskich na przecigciu z projektowang
Aleja Na Skarpie, w tym realizacja przejscia dla pieszych w poziomie terenu,
zgodnie z ustaleniami dla placu 1KD-PM,

O)ustala si¢ zachowanie 1 eksponowanie w zagospodarowaniu ulicy osi
kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

6) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KDZ - Algj

Jerozolimskich, zlokalizowanych na wiadukcie im. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga publiczna,

c)dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolami 2KDZ/2.1U-K/S i
2KDZ/2.2KD-PM zlokalizowanych pod wiaduktem drogowym przeznaczenie
zgodnie z ustaleniami § 26 ust. 31 4;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow most i wiadukt ksiecia Jozefa
Poniatowskiego, decyzja nr 748, z dnia 1 lipca 1965 .,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) szerokos¢ jezdni na wiadukcie — nie wigcej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu; ustalenie
nie dotyczy paséw dla ruchu rowerowego,

e) zagospodarowanie terenu na wiadukcie powinno uwzglednia¢ komunikacje
autobusowg, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5 oraz komunikacj¢ tramwajowa
zgodnie z ustaleniami § 13 wust. 6; dopuszcza si¢ wspdélny pas dla ruchu
tramwajowego i autobusowego,

) dopuszcza si¢ realizacj¢ na wiadukcie paséw dla ruchu rowerowego lub pasow dla
ruchu pieszo-rowerowego,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych,

h)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw potozonych pod wiaduktem Al.
Jerozolimskich oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDZ/2.1U-K/S i



2KDZ/2.2KD-PM zgodnie z ustaleniami § 26 ust. 3 i 4;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 517,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie Sciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki  tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania potozonych pod wiaduktem im.
Ksigcia Jozefa Poniatowskiego (w pasie drogowym Alej Jerozolimskich) terendéw
2KDZ/2.1U-K/S:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe terenu (wiadukt drogowy): tereny ulic (drog
publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16; teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — droga publiczna; z uwzglednieniem ustalen dla terenu Al.
Jerozolimskich 2KDZ zlokalizowanych na wiadukcie im. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego,

b) przeznaczenie dopuszczalne dla catego terenu zlokalizowanego pod wiaduktem
drogowym: tereny ustug kultury i sportu, zgodnie z § 4 ust. 7;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow most i wiadukt ksiecia Jozefa
Poniatowskiego, decyzja nr 748, z dnia 1 lipca 1965 r.,

b) ustalenia dla terenu Al. Jerozolimskich zlokalizowanych na wiadukcie im. Ksigcia
Jozefa Poniatowskiego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu 2KDZ - §
26 ust. 1 pkt 2,

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej pod wiaduktem im. Ksiecia Jozefa
Poniatowskiego z zastrzezeniem, ze powierzchnia przeszklona musi stanowié
minimum 40% powierzchni elewacji,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy - dostosowana do wiaduktu Alej Jerozolimskich,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nieprzekraczajaca wysokosci wiaduktu Alej
Jerozolimskich,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 80%,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej — 0%,

i) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ lub pasazy, jako kontynuacji przej$¢ lub pasazy
podziemnych pod przystankiem kolejowym 1 linig kolejowa taczacych Park im.
Karola Beyera z Al. 3-go Maja 7KDD-PJ poprzez tereny d2.1ZP, d3.1KKd, e2.1ZP
I 2KDZ/2.1U-K/S wedtug oznaczenia proponowane lokalizacje na rysunku planu;
dopuszcza si¢ wykorzystanie pasazu rowniez dla ruchu rowerowego,

J) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czg$ci terenu w formie placu przy wejsciu do
przejscia — pasazu podziemnego, pod przystankiem kolejowym i linig kolejowa;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny

zespol miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,



b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 6,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w
ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna terenu 2KDZ/2.1U-K/S od strony Al. 3-go Maja 7KDD-PJ
lub Al. 3-go Maja 8KDD-PJ,

b) zasady lokalizowania parkingdw — wg § 14 ust. 1,

c) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14 ust. 2 pkt. 2 i ust. 3;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania potozonego pod wiaduktem im.
Ksiecia Jozefa Poniatowskiego (w pasie drogowym Alej Jerozolimskich) terenu
2KDZ/2.2KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe terenu (wiadukt drogowy): tereny ulic (drog
publicznych), zgodnie z § 4 ust. 14; z uwzglednieniem ustalen dla terenu Al.
Jerozolimskich 2KDZ zlokalizowanych na wiadukcie im. Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego,

b) przeznaczenie dopuszczalne dla catego terenu zlokalizowanego pod wiaduktem
drogowym: tereny ulic (drég publicznych) - placow miejskich, zgodnie z § 4 ust.
17,

c) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — czes$¢ drogi publiczne;j;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza - plac potozony w ciagu ulicy zbiorczej - Al
Jerozolimskich na przecigciu a ulicg zbiorcza - ul. Kruczkowskiego;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow most i wiadukt ksiecia Jozefa
Poniatowskiego, decyzja nr 748, z dnia 1 lipca 1965 r.,

b) ustalenia dla terenu Al. Jerozolimskich zlokalizowanych na wiadukcie im. Ksigcia
Jozefa Poniatowskiego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu 2KDZ - §
26 ust. 1 pkt 2,

C) ustala si¢ urzadzenie placu pod wiaduktem im. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego (Al.
Jerozolimskie), jako cze$ci przestrzeni urzadzonej placow 3KD-PM przed wejsciem
do Przystanku Warszawa Powisle i 4KD-PM przed Al. 3-go Maja i wejsciem do
parku,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury 1 mebli ulicznych takich, jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;



5) zasady obslugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu ul. Ksigzecej — terenu

3KDZ:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej ktadki dla pieszych potozonej w ciggu Alei Na
Skarpie — oznaczonej na rysunku planu symbolem A-8.KDD-Pr(ZP),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

e) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego lub drog
rowerowych,

f) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 4 pasami ruchu, dopuszcza si¢
realizacj¢ 1 jezdni z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy paséw dla ruchu
rowerowego,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglgednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury 1 mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu ul. Ksigzecej — terenu

4KDZ:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej ktadki dla pieszych potozonej w ciggu Alei Na
Skarpie — oznaczonej na rysunku planu symbolem A-8.KDD-Pr(ZP),



b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

e) ustala sie realizacj¢ wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego lub drog
rowerowych,

f) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 4 pasami ruchu, dopuszcza si¢
realizacj¢ 1 jezdni z 2 pasami ruchu; ustalenie nie dotyczy pasow dla ruchu
roweroweqgo,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementoéw malej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z =zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.
7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Nowy Swiat — terenu

1KDL:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga lokalna;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw ulica Nowy Swiat (czes¢ Traktu
Kroélewskiego), decyzja nr 353 z dnia 1 lipca 1965 .,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2-3 pasami ruchu,

e) ustala si¢ urzadzenie przestrzeni z uprzywilejowaniem ruchu pieszego na ciggu
Traktu Krélewskiego — ul. Nowy Swiat,

f) ustala si¢ przebudowg uktadu komunikacyjnego Ronda de Gaulle’a z zachowanie
nastepujacych zasad: dostosowanie ukladu komunikacyjnego do otaczajacej,
ograniczenie przestrzeni przeznaczonej dla ruchu kotowego 1 powigkszenie
przestrzeni przeznaczonych dla pieszych, uprzywilejowanie ruchu pieszego wzdtuz
Traktu Krolewskiego - ul. Nowy Swiat, w tym w formie przejécia dla pieszych w
poziomie terenu, ograniczenie wjazdu dla komunikacji indywidualnej z Al.
Jerozolimskich w ul. Nowy Swiat (w kierunku pétnocnym) z zapewnieniem
bezposredniego przejazdu na ciggu ul. Nowy Swiat dla publicznej komunikacji
autobusowej oraz pojazdow uprzywilejowanych,

g)dopuszcza si¢ wymiane¢ nawierzchni jezdni na nawierzchni¢ kamienng oraz



zastosowanie kraweznikow ,,wtopionych”,

h) ustala si¢ stosowanie latarni typu ,,pastorat”,

1) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

J) nie dopuszcza si¢ realizacji pasow dla ruchu rowerowego lub drog rowerowych —
zagospodarowanie ulicy powinno umozliwia¢ ruch rowerowy na jezdni o ruchu
uspokojonym,

K) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Smolnej — terenu

1KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d)dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania wiasciwego dla ruchu
uspokojonego,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) ustala si¢ zachowanie istniejgcych nawierzchni brukowych;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,



urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Smolna — terenu
2KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowsa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

C) szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d)dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania wilasciwego dla ruchu
uspokojonego,

e) ustala si¢ stosowanie latarni typu ,,pastoral”,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

10. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Foksal - terenu 3KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania dla ruchu uspokojonego,

e) dopuszcza si¢ urzadzenie wspoélnej przestrzeni dla ruchu pieszego i kolowego na
odcinku pomiedzy ul. Nowy Swiat a wylotem ul. Gatczynskiego,

f) ustala si¢ stosowanie latarni typu ,,pastoral”,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

h) ustala si¢ usytuowanie historycznej osi kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu i
§ Sust. 9;



4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Kopernika - terenu

4KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowsa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkow ulica Mikotaja Kopernika, decyzja
nr 195 z dnia 1 lipca 1965.,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego skweru na odcinku pomiedzy ul. Ordynacka
1ul. Szczygla,

e) szerokos¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania wilasciwego dla ruchu
uspokojonego,

g) dopuszcza si¢ zachowanie lub wytyczenie przyulicznych miejsc parkingowych,

h) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury 1 mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) ustala si¢ zachowanie istniejagcych nawierzchni brukowych — przejscia dla pieszych
przez jezdnie ul. Mikotaja Kopernika na ciggu ul. Ordynackiej;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

12. Okresla si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania ul. Konstantego Ildefonsa

Galczynskiego - terenu 1KDD-Pj:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,



b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego 1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupéow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) ustala si¢ zachowanie istniejacych nawierzchni brukowych — kamiennych i z cegly
klinkierowej;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.
13. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Juliana Przybosia - terenu

2KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego 1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie lub wytyczenie miejsc parkingowych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6t miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz



odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
14. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Aleksandra Krywulta -

terenu 3KDD-Pj:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowsa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

4)

5)

6)

Pj:
1)

2)
3)

4)

fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

15. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania ul. Szczyglej - terenu 4KDD-

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

klasa ulicy: droga dojazdowa;

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i1 ksztattowania

fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego 1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie lub wytyczenie miejsc parkingowych;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespol miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,



b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie Sciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

16. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania ul. Okdlnik — terenu 5SKDD-

Pj:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

c) przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego, bez wydzielania jezdni z dopuszcza si¢
zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie lub wytyczenie miejsc parkingowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw podziemnych oraz potaczen pieszych z
budynkami w granicach drogi publicznej;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
17. Okres$la si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania fragmentu ul. Tamka przy

wejsciu na teren klasztoru - teren 6KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

C) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie Sciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.
18. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania odcinka Al. 3 Maja - terenu

7KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie lub wytyczenie miejsc parkingowych oraz lokalizacje
miejsc parkingowych dla autokaréw wycieczkowych, w szczegdlnosci dla potrzeb
obstugi Muzeum Narodowego;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) ustala si¢ zachowanie istniejgcych nawierzchni z cegly klinkierowej;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenéw wg § 16.
19. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania odcinka Al. 3 Maja - terenu

8KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matlej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie lub wytyczenie miejsc parkingowych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasi¢gu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

e) ustala si¢ zachowanie istniejacych nawierzchni z cegly klinkierowe;;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania
odpadow —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie terminali do czasowego rozlacznego przytaczania do
sieci  elektroenergetycznej pojazdow  elektrycznych  przy  stanowiskach
parkingowych;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

20. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania ulicy pomiedzy ul. Smolng a

Patacem Zamoyskich - terenu 9KDD-Pj:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

C) ustala si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego
1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zesp6l miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,



urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

21. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania ulicy przy Patacu
Zamoyskich - terenu 10KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowsa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

C) ustala si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego
1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachofki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terenow wg § 16.

22. Okres$la si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania pasazu pieszo-jezdnego
wewnatrz kwartatu ograniczonego ulicami: Smolng, Nowym Swiatem i Foksal - terenu
11KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ realizacj¢ publicznego pasazu pieszo-jezdnego wewnatrz kwartatu
ograniczonego ulicami: Smolna, Nowym Swiatem i Foksal,

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ponad terenem pasazu, przy zachowaniu
przejScia 1 przejazdu o wysokoSci nie mniejszej niz 5 m od poziomu terenu,
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysoko$ci zabudowy ustalonej dla
terenu b6.7 lub terenu i b6.9,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) ustala si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego
1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami, jak réwniez zachowanie
pieszo-jezdnego charakteru terenu poprzez wprowadzenie odpowiedniej
nawierzchni, mebli ulicznych lub matej architektury,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za



ogrodzenia elementdw matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych,

g) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego pod calg powierzchnig terenu drogi
publicznej, w tym dopuszcza si¢ jego potaczenie z parkingami podziemnymi na
terenach b6.1 U-B, b6.2 C-MWU, b6.3 C-MWU, b6.6 C-MWU, b6.7 C-MWU,
b6.8 C-MWU i b6.9 C-MWU,

h) ustala si¢ realizacje dojazdu od strony alei pieszo-jezdnej 11KDD-Pj do kamienic
ul. Foksal 13 i 15 poprzez kondygnacje parterowa lub podziemng zabudowy na
terenie b6.7C-MWU albo w formie dojazdu w poziomie terenu;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, oswietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

23. Okre$la si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania pasazu pieszo-jezdnego
wewnatrz kwartatu ograniczonego ulicami: Smolna, Nowym Swiatem i Foksal - terenu
12KDD-Pj:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a)ustala si¢ realizacje publicznego pasazu pieszo-jezdnego wewnatrz kwartatu
ograniczonego ulicami: Smolng, Nowym Swiatem i Foksal,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz 2 lacznikow pomiedzy zabudowg na
terenach b6.4 1 b6.5 ponad terenem pasazu, na wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m od
poziomu terenu (polaczenie pomigdzy budynkiem szkoty a zespotem zabudowy
sportowej dla potrzeb funkcjonowania szkoly); wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ wysoko$ci zabudowy ustalonej dla terenu b6.4 lub terenu 1 b6.5,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (ok. 9 m),

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) ustala si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego
1 kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami, jak rowniez zachowanie
pieszo-jezdnego charakteru terenu poprzez wprowadzenie odpowiedniej
nawierzchni, malej architektury,

f) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny

zespol miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,



b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,
c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie Sciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania:
a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg §
16,
b)do czasu realizacji zabudowy na terenie b6.5 dopuszcza si¢ funkcjonowanie
dziedzinca szkolnego z boiskami;
24. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania fragmentu ul. Ordynackiej -
terenu 13KDD-Pj:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 19,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowsa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
c) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,
C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz
odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.
25. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania alejki pieszo-rowerowej
(przejscie przy Patacu Zamoyskich) — terenu 1IKDD-Pr:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (4,5 -5 m),
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
C) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspolnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,
d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych, za wyjatkiem pacholtkéw
stupkow;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespol miasta z Traktem Krélewskim 1 Wilanowem,



b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie Sciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

26. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania alejki pieszo-rowerowej

(przejscie piesze przy liceum i gimnazjum im. J. Zamoyskiego) — terenu 2KDD-Pr:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (6 m),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

C) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspdlnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych, za wyjatkiem pacholkoéw
stupkow;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOl miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o§wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.

27. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania alei pieszo-rowerowej (Al.

Lorenza) — terenu 3KDD-Pr:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-rowerowych, zgodnie z § 4 ust. 20,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

C) ustala si¢ zagospodarowanie alei pieszo-rowerowej w formie wspolnej przestrzeni
dla ruchu pieszego i rowerowego,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matej architektury i mebli ulicznych takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

e) ustala si¢ usytuowanie osi kompozycyjnych zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;



4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji uzbrojenia oraz

odprowadzenie $ciekow, o$wietlenia i usuwania odpadéw —wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

28. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania placu na przeci¢ciu Alei Na
Skarpie i Al. Jerozolimskich — terenu 1KD-PM (plac stanowi cze$¢ zatozenia przestrzennego
Alei Na Skarpie):

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placoéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 17,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — czes$¢ drogi publiczne;j;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza - plac potozony w ciggu ulicy zbiorczej — Al

Jerozolimskich;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uksztaltowanie przestrzeni z uprzywilejowaniem ruchu pieszego na ciggu
Alei Na Skarpie — ustala si¢ realizacj¢ przejscia dla pieszych w poziomie terenu na
ciggu Alei Na Skarpie oraz dojs¢ do przystankow tramwajowych i autobusowych
zlokalizowanych przy Alei Na Skarpie i Muzeum Narodowym,

b)ustala si¢ przebudowe Al. Jerozolimskich, jako reprezentacyjnej przestrzeni
miejskiej przed Gmachem Muzeum Narodowego oraz na przecigciu z Traktem
Krolewskim 1 Aleja Na Skarpie, w zakresie przebudowy uktadu komunikacji
kotowej, publicznej, rowerowej 1 pieszej, uksztattowanie posadzek 1 wyposazenia
przestrzeni ulicy oraz zieleni przyulicznej,

c) szeroko$¢ jezdni Al. Jerozolimskich — nie wigcej niz 2 jezdnie z 2 pasami ruchu;
ustalenie nie dotyczy ewentualnego pasa dla ruchu tramwajowo-autobusowego,

d) wymiary placu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala si¢ realizacje wydzielonych w jezdni pasow dla ruchu rowerowego lub drog
rowerowych w ciggu Al. Jerozolimskich dostosowanych do uktadu przestrzennego
placu,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5 i komunikacj¢ tramwajowa zgodnie z ustaleniami § 13 ust.
6; dopuszcza si¢ wydzielenie wspolnego pasa dla ruchu tramwajowego i
autobusowego,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

h)ustala si¢ zachowanie istniejagcych szpalerow drzew i nasadzenie regularnych
podwdjnych szpalerow drzew podkreslajacych wielkomiejski charakter Al.
Jerozolimskich,

i) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdéw malej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych,

j) dopuszcza si¢ wprowadzenie wind lgczacych tereny potozone na skarpie z
podskarpiem;



4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiegu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

29. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania placu na zbiegu ul. Szczyglej

1 ul. Okolnik — terenu 2KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placoéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 17,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — czes$¢ drogi publiczne;j;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa - plac potozony w ciggu ulic dojazdowych — Szczyglej i
Okolnik;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uksztaltowanie przestrzeni publicznej stanowigcej reprezentacyjne dojscie
do Alei Na Skarpie i skweru na zakonczeniu ul. Szczygle;j,

b)dopuszcza si¢ uksztattowanie wspolnej przestrzeni przeznaczonej dla ruchu
pieszego, rowerowego 1 kotowego, z ujednolicong nawierzchnig oraz z
uporzadkowaniem dojazdéow do Uniwersytetu Muzycznego 1 posesji potozonych
pomigdzy ul. Szczygla i ul. Foksal (budynki Foksal nr 6, 8, 10),

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementdow malej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespOt miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo -
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obshugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

30. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania placu przy wejsciu do stacji

PKP Warszawa Powisle od strony ul. Kruczkowskiego — terenu 3KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 17,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cze$¢ drogi publicznej;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza - plac potozony w ciggu ulicy zbiorczej — ul.



Kruczkowskiego;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uksztattowanie placu przed wejsciem do Przystanku Warszawa Powisle
oraz zagospodarowanie przestrzeni potozonych po obu stronach wiaduktu im.
Ksigcia Jozefa Poniatowskiego (Al. Jerozolimskie) w powigzaniu z przestrzenig Al.
3-go Maja i wejsciem do parku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych przy wejsciu do Przystanku
Warszawa Powisle,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pachotki,
stupki, pojemniki z =zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupéow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia 1 usuwania odpadéow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

31. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania placu przy wejsciu do stacji

PKP Warszawa Powisle od strony ul. Kruczkowskiego — terenu 4KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placéw miejskich, zgodnie z § 4 ust. 17,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — czes$¢ drogi publiczne;j;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza - plac potozony w ciagu ulicy zbiorczej — ul.
Kruczkowskiego;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uksztaltowanie placu przed wejsciem do Przystanku Warszawa Powisle
oraz zagospodarowanie przestrzeni potozonych po obu stronach wiaduktu im.
Ksiecia Jozefa Poniatowskiego (Al. Jerozolimskie) w powigzaniu z przestrzenig Al.
3-go Maja i wejsciem do parku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych przy wejsciu do Przystanku
Warszawa Powisle,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow matlej architektury i mebli ulicznych takich, jak: pacholki,
stupki, pojemniki z zielenia oraz wygrodzenia sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny
zespot miasta z Traktem Krolewskim 1 Wilanowem,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 5,



c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki odprowadzenia wod
opadowych, o$wietlenia 1 usuwania odpadow — wg § 15 ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, wymiang sieci uzbrojenia podziemnego;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

Rozdzial 19
Stawki procentowe

§ 27. 1. Wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenow: ushug o$wiaty oznaczonych symbolem U-O,
ustug kultury oznaczonych symbolem U-K, ustug nauki oznaczonych symbolem U-N, ustug
administracji oznaczonych symbolem U-A, ustug zdrowia oznaczonych symbolem U-Z,
zieleni ZP urzadzonej, ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, placow miejskich
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM, alei pieszo-rowerowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDD-Pr, alei pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD-Pj, placow miejskich z zielenig oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD-PM(ZP), alei pieszo-rowerowych z zielenig oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD-Pr(ZP); nie ustala sie.

2. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla pozostalych terendw niewymienionych w ust. 1, ustala si¢ na
poziomie 20%.

Rozdzial 20
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.
§ 29. 1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LII/1278/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 6 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicyFoksal

l. PO WYLOZENIU PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

UWAGA NR 1. (1)

Data wplywu uwagi: 21.02.2014

Uwaga zgloszona przez: Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina w Warszawie

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie dla terenu al.1U-N nastgpujacych ustalen
szczegotowych:

- Ustala si¢ ochrong¢ gmachu Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina przy ul. Okdlnik
2, dawniej Akademia Muzyczna.

- Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe pod warunkiem zachowania
istotnych wartosci architektonicznych bryty i elewacji budynku oraz charakterystycznych
elementow architektonicznych stanowigcych o wyjatkowym klimacie miejsca.

- Dopuszcza si¢ przykrycie przezroczystym dachem patio.

- Dopuszcza si¢ zamknigcie przegroda przezroczysta przestrzeni wngtrza patio pod
warunkiem zachowania potaczenia widokowego z zielenig parkowa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia postulowanych zapisow
Uwzgledniona czgsciowo w zakresie dopuszczenia nadbudowy budynku oraz przekrycia i
zamknigcia wewnetrznego dziedzinca.

Dla gmachu Uniwersytetu Muzycznego zostata wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktora przewiduje przebudowe 1 nadbudowe budynku z zachowaniem jego
walorow zabytkowych.

Nalezy dopusci¢ nadbudowe gmachu Uniwersytetu Muzycznego o jedng kondygnacje (do
maksymalnej wysokosci istniejacego dachu sali koncertowej) oraz wyznaczy¢ linie
nieprzekraczalne zabudowy najwyzszej kondygnacji odsuwajac ja od Alei Na Skarpie.
Dopusci¢ przekrycie przezroczystym dachem oraz odcigcie przezroczysta przegroda
przestrzeni wewnetrznego dziedzinca.

W zwiazku z przewidywang zmiang powierzchni catkowitej budynku nalezy parametry
intensywnosci zabudowy dostosowa¢ do okreslonych powyzej warunkow.

UWAGA NR 2. (2)

Data wptywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina w Warszawie

Tres$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisow uniemozliwiajacych wprowadzenie zmian
funkcjonalnych 1 racjonalne wykorzystanie istniejgcych przestrzeni:

,»- Ustala si¢ zachowanie 1 ochron¢ wewnetrznego dziedzinca.



- Nie dopuszcza si¢ wprowadzania obiektow kubaturowych w przestrzen dziedzinca.

- Nie dopuszcza si¢ przeksztatcen bryty budynku, rozbudowy i nadbudowy.

- Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, pod warunkiem zachowanie elewacji zewnetrznych
budynku."

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z ochrony wewnetrznego
dziedzinca

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia nadbudowy oraz przekrycia i zamknigcia
wewnetrznego dziedzinca.

Dla gmachu Uniwersytetu Muzycznego zostala wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktora przewiduje przebudowe i nadbudowe budynku z zachowaniem jego
walorow zabytkowych.

Nalezy dopusci¢ nadbudowe gmachu Uniwersytetu Muzycznego o jedng kondygnacje (do
maksymalnej wysokosci istniejacego dachu sali koncertowej) oraz wyznaczy¢ linie
nieprzekraczalne zabudowy najwyzszej kondygnacji odsuwajac jag od Alei Na Skarpie.
Dopusci¢ przekrycie przezroczystym dachem oraz odcigcie przezroczysta przegroda
przestrzeni wewngtrznego dziedzinca.

W zwigzku z przewidywang zmiang powierzchni catkowitej budynku nalezy parametry
intensywnosci zabudowy dostosowa¢ do okreslonych powyzej warunkow.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie w cato$ci zapisu: ,, - Wskazniki zabudowy (wysoko$¢
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) dla budynku zabytkowego
zgodnie ze stanem istniejagcym." Budynek nie jest obiektem zabytkowym i nie zostal ujety w
ewidencji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Budynek Uniwersytetu Muzycznego jest obiektem zabytkowym ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow (pozycja 00010753 zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta m. st. Warszawy
2998/2012 z dn. 24 lipca 2012).

W zwigzku z przewidywang nadbudowa i zmiang powierzchni catkowitej budynku
(przekrycie dziedzinca) nalezy parametry zabudowy dostosowa¢ do okreslonych powyzej
warunkow.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o zmiane zapisu w/s tarasu: ,, - Ustala si¢ zachowanie tarasu od strony
Skweru im. Bohdana Wodiczki.", w ten sposéb aby byta mozliwo$¢ zabudowy tarasu np.
lekka konstrukcja typu oranzeria.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nalezy zachowac istniejacy taras od strony skweru.

UWAGA NR 3. (3)

Data wptywu uwagi: 03.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Ewa Jaxa Chamiec

Tresé¢ uwagi: Wniosek o korekte i uzupetienie zapisoOw planu dla terenu al.1U-N 0 zakaz
zabudowy podcieni budynku od strony skweru.



Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygni¢cie: Nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci wprowadzenia przezroczystej
przegrody

Uwzgledniona w czg$ci dotyczacej zabudowania podcieni.

Nie zezwala¢ na zabudowe podcieni, dopusci¢ odcigcie podcieni od skweru przezroczysta
przegroda.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o korekte i uzupetnienie zapisoéw planu dla terenu al.1U-N 0 zakaz
umieszczania na dziedzincu konstrukcji wsporczych dla ewentualnego przekrycia dziedzinca
(kubatury).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzania dodatkowych ograniczen
Uwzgledniona w zakresie ochrony wewnetrznego dziedzinca.

W planie przewidziano zachowanie i ochron¢ wewngtrznego dziedzinca, przy czym zasadne
jest dopuszczenie przezroczystego przekrycia oraz przezroczystego wydzielenia od strony
skweru. Nie nalezy wprowadza¢ dodatkowych ograniczen w tym zakresie.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o korekte i uzupetnienie zapiséw planu dla terenu al.1U-N o0 zakaz
przekrycia dziedzinca.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie przewidziano zachowanie i ochrone wewnetrznego dziedzinca, przy czym zasadne
jest dopuszczenie przezroczystego przekrycia oraz przezroczystego wydzielenia od strony
skweru. Nie nalezy wprowadza¢ dodatkowych ograniczen w tym zakresie.

Tres¢ uwagi: Wniosek o catkowity zakaz ingerencji w bryle budynku.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Dla gmachu Uniwersytetu Muzycznego zostata wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktora przewiduje przebudowe i nadbudowg¢ budynku z zachowaniem jego
walorow zabytkowych.

Nie ma podstaw do zakazu ingerencji w bryt¢ budynku. Wszelkie zmiany oraz zagadnienia z
nimi zwigzane (np. zmiany konstrukcyjne czy kwestie praw autorskich) wedtug
obowigzujacych przepisow.

UWAGA NR 4. (4)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Pracownia Architektoniczna BNS s.c.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wykluczenie zapisu zezwalajgcego na zadaszenie dziedzinca dla
budynku Uniwersytetu Muzycznego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do zakazania przekrycia dziedzinca Uniwersytetu - plan dopuszcza
przezroczyste przekrycie dziedzinca.




UWAGA NR 5. (5)

Data wplywu uwagi: 03.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Irmina Sametko-Benedek

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie nast¢pujacego zapisu dla terenu al.1U-N: Nie
dopuszcza si¢ przekrycia dziedzinca szklanym dachem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do zakazania przekrycia dziedzinca Uniwersytetu - plan dopuszcza
przezroczyste przekrycie dziedzinca.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie nast¢pujacego zapisu dla terenu al.1U-N: Zakaz
zabudowywania podcieni budynku od strony Skweru Wodiczki.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci wprowadzenia przezroczystej
przegrody

Uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zabudowania podcieni.

Nie zezwala¢ na zabudowe podcieni, dopusci¢ odcigcie podcieni od skweru przezroczysta
przegroda.

UWAGA NR 6. (6)

Data wptywu uwagi: 03.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Matgorzata Benedek

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie nast¢pujacego zapisu dla terenu al.1U-N: Nie
dopuszcza si¢ przekrycia dziedzinca szklanym dachem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do zakazania przekrycia dziedzinca Uniwersytetu - plan dopuszcza
przezroczyste przekrycie dziedzinca.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie nast¢pujgcego zapisu dla terenu al.1U-N: Zakaz
zabudowywania podcieni budynku od strony Skweru Wodiczki.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie mozliwo$ci wprowadzenia przezroczystej
przegrody

Uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zabudowania podcieni.

Nie zezwala¢ na zabudowe podcieni, dopusci¢ odciecie podcieni od skweru przezroczysta
przegroda.

UWAGANR 7. (7)

Data wptywu uwagi: 03.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Katarzyna Niewiadomska

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie nast¢pujgcego zapisu dla terenu al.1U-N: Nie
dopuszcza si¢ przekrycia dziedzinca wewnetrznym szklanym dachem.



Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do zakazania przekrycia dziedzinca Uniwersytetu.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie nast¢pujgcego zapisu dla terenu al.1U-N: Zakaz
zabudowywania podcieni budynku od strony Skweru Wodiczki.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.1U-N, Uniwersytet Muzyczny

ul. Okolnik 2, dz. ew. nr 94 obregb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie mozliwo$ci wprowadzenia przezroczystej
przegrody

Uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zabudowania podcieni.

Nie zezwala¢ na zabudowg podcieni, dopusci¢ odcigcie podcieni od skweru przezroczysta
przegroda.

UWAGA NR 8. (9)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Dorota Wellhman

Tre$¢ uwagi: Wniosek o rezygnacje z mozliwosci odbudowy zniszczonej kamienicy.
Proponowana odbudowa moze naruszy¢ stabilnos$¢ istniejgcych kamienic przy ul. Okolnik 9A
111, jest sprzeczna z normami nas§wietlenia i zapisem planu o braku zgody na przeksztatcenia,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow oraz nie uwzglednia koniecznosci
przeprowadzenia badan geotechnicznych zalecanych przez Prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b3.3C-MWU, ul. Okélnik 9A 111

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren jest obszarem budowlanym - nie ma podstaw do ograniczania zabudowy.

Ewentualne uzupehienia zabudowy musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami - W tym
przepisami dotyczacymi badan geotechnicznych czy norm naswietlenia.

UWAGA NR 9. (10)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Hugh Wellhman

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 10. (11)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Katarzyna Zimek

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 11. (12)
Data wptywu uwagi: 05.03.2014



Uwaga zgloszona przez: Ryszard Zimek

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 12. (13)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Marlena Ewa Kazon

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 13. (14)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Krzysztof Kazon

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 14. (15)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Tomasz Roszkowski

Tres$é uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 15. (16)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Agnieszka Robotka-Michalska

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 16. (17)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Sonia Baron-Mierzwa

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 17. (18)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Monika Janowska-Mleczko
Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.



Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.
Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 18. (19)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Kamila Bondar

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 19. (20)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Magda Jankielewitsch

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 20. (21)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Maria Wasyluk

Tres$é uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 21. (22)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Jadwiga Bachrynowska-Fic

Tres$é uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 22. (23)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Andrzej Mleczko

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 23. (24)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Edyta Walicka

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.



Rozstrzygniecie: Jak w uwadze nr 8

UWAGA NR 24. (25)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Dorota Wellhman

Tresé¢ uwagi: Wniosek o rezygnacje z budowy lokalu ustugowego na terenie al.2U-G.
Proponowany lokal spowoduje zwickszone zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, jest
sprzeczny z zatozeniami planu co do zachowania historycznego widoku na alej¢ wjazdowa do
klasztoru, nie jest objety normami hatasu oraz nie uwzglednia koniecznosci przeprowadzenia
badan geotechnicznych zalecanych przez Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al.2U-G

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zasadne jest wprowadzenie zabudowy zwigkszajacej atrakcyjnos¢ 1 program Alei Na Skarpie
oraz tworzacej taras widokowy na aleje wjazdowa do klasztoru.

W planie ograniczone zostaty parametry wysokosci i intensywnosci nowej zabudowy.
Ewentualna zabudowa musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami - W tym przepisami
dotyczacymi badan geotechnicznych czy norm hatasu.

UWAGA NR 25. (26)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Hugh Wellhman

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 26. (27)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Katarzyna Zimek

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 27. (28)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Ryszard Zimek

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygniecie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 28. (29)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Marlena Ewa Kazon

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24




UWAGA NR 29. (30)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Krzysztof Kazon

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 30. (31)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Tomasz Roszkowski

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 31. (32)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Agnieszka Robotka-Michalska

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 32. (33)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Sonia Baron-Mierzwa

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 33. (34)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Monika Janowska-Mleczko

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygniecie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 34. (35)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Kamila Bondar

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 35. (36)



Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Magda Jankielewitsch

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 36. (37)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Maria Wasyluk

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 37. (38)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Renata Auchimik

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 38. (71)

Data wptywu uwagi: 03.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Nowy Swiat 32 Invest Sp. z 0.0.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu § 21 ust. 1 pkt. 1 akapit siodmy Planu
kwalifikujacego budynek znajdujacy sie przy ul. Nowy Swiat 32/ Foksal 18 do budynkéw
zabytkowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b1.1C-MWU, ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18, dz. ew. nr 35 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Budynek zostat zakwalifikowany jako obiekt zabytkowy, przeznaczony do ochrony w planie,
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu § 21 ust. 1 pkt. 1 akapit czternasty Planu
dotyczacego wyznaczenia granic dziedzincoéw wylaczonych z zabudowy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl1.1C-MWU, ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18, dz. ew. nr 35 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zasadne jest wyznaczenie w planie wewnetrznych dziedzincow wytaczonych spod zabudowy
- na rysunku planu zostaty wskazane podworka i dziedzince istniejace, ktore nie powinny
podlega¢ zabudowie.

Dziedzince wyznaczone na terenie b1.1C-MWU nie dotycza wnioskowanej nieruchomosci
przy ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu § 11 ust. 5 pkt. 4 Planu dotyczacy zakazania
lokalizacji zabudowy na terenie dziedzinca.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b1.1C-MWU, ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18, dz. ew. nr 35 obreb 5-04-07
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona




Zasadne jest wyznaczenie w planie wewnetrznych dziedzincow wytaczonych spod zabudowy
- na rysunku planu zostaly wskazane podworka i1 dziedzince istniejace, ktore nie powinny
podlega¢ zabudowie.

Dziedzince wyznaczone na terenie b1.1C-MWU nie dotyczg wnioskowanej nieruchomosci
przy ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18.

Tres¢ uwagi: Wniosek o dokonanie zmiany zapisu § 11 ust. 5 pkt. 6 Planu ograniczajacego
dopuszczalno$¢ lokalizacji ogrodkow kawiarnianych oraz przeszklonych werand do
powierzchni 20 m2 poprzez umozliwienie pozostawienia istniejgcych ogrodkow
kawiarnianych o dotychczasowej powierzchni z jednoczesnym okresleniem maksymalne;j
powierzchni ogrodkow kawiarnianych do 110 m2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b1.1C-MWU, ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18, dz. ew. nr 35 obreb 5-04-07
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w kwestii zwiekszenia powierzchni ogrodkow
Uwzgledniona w czg$ci dotyczacej zachowania istniejacych ogrodkow.

Dopusci¢ zachowanie istniejacych ogrodkoéw i werand kawiarnianych w ustaleniach
szczegotowych planu.

Ustalenia dotycza ogrodkéw kawiarnianych odnosza si¢ do obiektow tymczasowych, a nie do
trwatych budynkow o funkcjach gastronomii.

Zapis § 11 ust. 5 pkt. 6 odnosi si¢ do terenow wyznaczonych w planie wewngetrznych
dziedzincow i nie dotyczy nieruchomosci przy ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o uzupetnienie definicji ,,linii zabudowy” okreslonej w § 2 ust. 1 pkt.
10 projektu Planu i dodanie, iz przywotanie nie wigcej niz 1,5 m dotyczy
nowoprojektowanych obiektow, a w istniejacych obiektach wielko$¢ wysiegu poza
wyznaczong lini¢ zabudowy moze stanowi¢ gleboko$¢ nie wigksza niz juz istniejace elementy
budynku.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b1.1C-MWU, ul. Nowy Swiat 32 / Foksal 18, dz. ew. nr 35 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wyznaczone w planie linie zabudowy ograniczajg realizacj¢ nowych inwestycji natomiast nie
odnosza si¢ do elementow istniejacych, ktore moga funkcjonowac zgodnie ze stanem
istniejagcym.

UWAGA NR 39. (72)

Data wptywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Warszawski Holding Nieruchomosci S.A.

Tre$¢ uwagi: W § 5 ust. 4 pkt. 3 " budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac..."
nalezy uzupenic § 2 ust. 1 o definicj¢ podcieni.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Pojecie podcienti jest pojeciem ogolnie obowigzujacym i nie wymaga definiowania w planie.
Tre$¢ uwagi: W rozdziale 17 § 21 ust. 1 pkt. 1 ustalen szczegdétowych dla terenu b1.1C-
MWU nalezy zmieni¢ lub uzupehic¢ nastepujace przepisy: - zapis " Nie dopuszcza si¢
likwidacji istniejgcych przejs¢ bramowych" nalezy uzupehic o zapis " jednakze dopuszcza si¢
zabudowe przej$¢ bramowych w sposodb zachowujacy charakter 1 tektonike przejscia
budynku".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona




Zgodnie z zasadami przyjetymi w planie nie nalezy dopuszcza¢ zabudowy przejsé
bramowych. Wszelka ingerencja cze$ciowa zabudowa w istnicjgce przejscia bramowe
znacznie ograniczy ich funkcjonalnos¢.

Tres¢ uwagi: W rozdziale 17 § 21 ust. 1 pkt. 1 ustalen szczegoétowych dla terenu b1.1C-
MWU nalezy zmienié¢ lub uzupetnié¢ nastepujace przepisy: - zapis " Wskaznik zabudowy dla
budynkow zabytkowych zgodnie ze stanem istniejgcym" nalezy zmieni¢ na " Wskaznik
zabudowy dla budynkow zabytkowych zgodnie ze stanem istniejacym za wyjatkiem
mozliwo$ci powigkszenia powierzchni catkowitej budynkéw na kondygnacjach podziemnych
pod dziedzincem".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia postulowanego zapisu
Uwzgledniona czegs$ciowo.

Ustalenia planu nie dotycza powierzchni podziemnych. Uscisli¢ zapisy planu dotyczace
powierzchni catkowite;.

Tre$¢ uwagi: W rozdziale 17 § 21 ust. 1 pkt. 1 ustalen szczegdétowych dla terenu b1.1C-
MWU nalezy zmieni¢ lub uzupetnié¢ nastepujace przepisy: - zapis " Wyznacza si¢ granice
dziedzincoéw wytaczonych z zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 5" nalezy zmieni¢ na
" Wyznacza si¢ granice dziedzincow wytaczonych z zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11
ust. 5 za wyjatkiem mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obregb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia postulowanego zapisu
Uwzgledniona czg$ciowo.

Zapisy planu dopuszczajg realizacj¢ garazy podziemnych pod dziedzincami wylgczonymi z
zabudowy.

Tres¢ uwagi: W rozdziale 17 § 21 ust. 1 pkt. 1 ustalen szczeg6towych dla terenu b1.1C-
MWU nalezy zmieni¢ lub uzupetni¢ nastgpujace przepisy:

- zapis " Obstuga komunikacji od strony ul. Foksal 3KDD lub ul. Gatczynskiego 1KDD-PJ"
nalezy zmieni¢ na " Obstuga komunikacji od strony ul. Foksal 3KDD lub ul. Gatczynskiego
1KDD -PJ lub ul. Nowy Swiat".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obrgb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia postulowanego zapisu
Uwzgledniona czgsciowo.

Dopuscié obstuge komunikacyjng terenu od strony ul. Nowy Swiat warunkowo (tylko dla
ochrony przeciwpozarowej, karetek itp.). Nowy Swiat jest ulica o ograniczonym ruchu i nie
moze stanowi¢ normalnej ulicy dojazdowej dla mieszkancow i dostawcow.

UWAGA NR 40. (74)

Data wptywu uwagi: 10.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Wojskowe Przedsigbiorstwo Handlowe Sp. z 0.0.

Tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie dobudowy wind dla oséb niepetnosprawnych przy
budynkach na tytach ul. Nowy Swiat, w szczegdlno$ci chodzi o dwie windy - jedna
wbudowana w budynek, z wystajacym nadszybiem w czeéci biurowej budynku Nowy Swiat
54/56 1 druga dobudowang od strony podworka - studni, obstugujaca czgs¢ mieszkalng
budynku.

Prosze¢ o uwzglednienie zmian w czg¢$ci opisowej i graficznej planu oraz przy obliczaniu
wskaznikow zagospodarowania terenu.



Brak wskaznikow definiujacych zagospodarowanie terenu stanowi uchybienie
uniemozliwiajgce uznanie projektu planu za zgodny z prawem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl1.1C-MWU, dz. ew. nr 8 1 9 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia urzadzen techniczny te na
dachu budynku zabytkowego

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia wind i u$cislenia wskaznikow zabudowy.

Dopusci¢ dobudowe wind. Wyglad, usytuowanie i rozwigzania technologiczne powinny by¢
dostosowane do formy budynkow zabytkowych — nie powinny ingerowa¢ w dach budynkéow.
W planie zostaty ustalone wymagane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
poprzez odniesienie do parametrow zabudowy istniejgcej. Zapisy planu sg zgodne z
wymogami przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z
przewidywanymi zmianami nalezy uscisli¢ wskazniki zabudowy dla terenu.

UWAGA NR 41. (75)

Data wplywu uwagi: 10.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Wojskowe Przedsiebiorstwo Handlowe Sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o mozliwo§¢ wprowadzenia ujednoliconych, wycofanych nadbudow
na ptaskich dachach budynkéw osiedla Nowy Swiat Wschéd, schowanych za szerokimi
gzymsami i gestymi attykami tych budynkow.

Prosze¢ o uwzglednienie zmian w czg¢$ci opisowej i graficznej planu oraz przy obliczaniu
wskaznikow zagospodarowania terenu.

Brak wskaznikow definiujacych zagospodarowanie terenu stanowi uchybienie
uniemozliwiajace uznanie projektu planu za zgodny z prawem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b1.1C-MWU, dz. ew. nr 8, 9, 10, 25/1, 25/2 i 36 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie dopuszcza¢ nadbudowy budynkoéw przy ul. Gatczynskiego zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

W planie zostaty ustalone wymagane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
poprzez odniesienie do parametrow zabudowy istniejacej. Zapisy planu sg zgodne z
wymogami przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowac i
uscisli¢ wskazniki zabudowy dla terenu.

UWAGA NR 42. (76)

Data wptywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Maciej i Agata Szpalerscy

Tre$¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie dobudowy wind dla 0séb niepetnosprawnych przy
budynkach na tytach ul. Nowy Swiat, w szczegdlnosci chodzi o dwie windy - jedna
wbudowang w budynek, z wystajacym nadszybiem w czesci biurowej budynku Nowy Swiat
54/56 1 drugg dobudowang od strony podworka - studni, obstugujaca czgs¢ mieszkalng
budynku.

Prosze o uwzglednienie zmian w cze$ci opisowej i graficznej planu oraz przy obliczaniu
wskaznikow zagospodarowania terenu.

Brak wskaznikow definiujacych zagospodarowanie terenu stanowi uchybienie
uniemozliwiajgce uznanie projektu planu za zgodny z prawem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl.1C-MWU, dz. ew. nr 8 1 9 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia urzadzen techniczny te na
dachu budynku zabytkowego




Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia wind i u$cislenia wskaznikoéw zabudowy.

Dopusci¢ dobudowe wind. Wyglad, usytuowanie i rozwigzania technologiczne powinny by¢
dostosowane do formy budynkow zabytkowych — nie powinny ingerowa¢ w dach budynkéow.
W planie zostaly ustalone wymagane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
poprzez odniesienie do parametrow zabudowy istniejgcej. Zapisy planu sg zgodne z
wymogami przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z
przewidywanymi zmianami nalezy uscisli¢ wskazniki zabudowy dla terenu.

UWAGA NR 43. (77)

Data wptywu uwagi: 21.02.2014

Uwaga zgltoszona przez: Towarzystwo Turystow Przyrodnikéw i Krajoznawcow
Tres¢ uwagi: Przeprowadzi¢ monitoring obecnego stanu obiektu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b4.1C-MWU, ul. Kopernika 4, dz. ew. nr 74 obr¢b 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Nie dotyczy ustalen planu.

UWAGA NR 44. (78)

Data wplywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: PHN Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: W § 5 ust. 4 pkt. 3 ,,budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac..."
nalezy uzupehic § 2 ust. 1 o definicje podcieni.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b5.1 C-U, dz. ew. nr 72 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Pojecie podcieni jest pojeciem ogdlnie obowigzujacym i nie wymaga definiowania w planie.
Tres¢ uwagi: W rozdziale 17 § 20 ust. 5 pkt. 1 ustalen szczegoétowych dla terenu b5.1C-U
nalezy zmieni¢ lub uzupeti¢ nastgpujace zapisy: - zapis ,,Maksymalna intensywno$¢
zabudowy - 3,0” nalezy zmieni¢ na ,,Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - do 4,5 na dziatce
ew. nr 72 zgodnie z parametrami istniejacych budynkow przy ul. Krywulta 2 i Foksal 10.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b5.1 C-U, dz. ew. nr 72 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwi¢kszenia intensywnosci zabudowy do
4,5

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 4,0.

Zmieni¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 4,0 w dostosowaniu do intensywnosci
zabudowy istniejgcej 1 zrealizowanej na terenie nieruchomosci.

Tre$¢ uwagi: W rozdziale 17 § 20 ust. 5 pkt. 1 ustalen szczegdétowych dla terenu b5.1C-U
nalezy zmieni¢ lub uzupeini¢ nastepujace zapisy:

- zapis ,,Maksymalna powierzchnia zabudowana - 70%” nalezy zmieni¢ na ,, nie dotyczy
powierzchni zabudowy na terenie dz. ew. nr 72”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b5.1 C-U, dz. ew. nr 72 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zwi¢kszenia powierzchni zabudowy do
100%

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowy do 80%.

Zmieni¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% w dostosowaniu do powierzchni
zabudowy istniejacej 1 zrealizowanej na terenie nieruchomosci.

UWAGA NR 45. (80)



Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Ghelamco Gp 5 Sp. z o.0.

Tresé¢ uwagi: Ustalenie na czgséci dziatek nr 58/3, 58/5 1 58/2 (obreb 5-04-07) -nalezacych do
terenu b6.7C-MWU przylegtych do dziatki nr 48 (Foksal 15) i 49 (Foksal 13) nalezacych do
terenu b6.3C-MWU funkcji 11KDD- PJ oraz wzdhuz pdtnocnej granicy terenu b6.7C-MWU
pasazu pieszo-rowerowego KDD-Pr w dziatce 58/5 aby umozliwi¢ realizacje okien w
poludniowej elewacji budynku Foksal 15 i Foksal 13 zgodnie z zalagczonymi umowami i
biorac pod uwage istniejgce historycznie okna w budynku Foksal 151 17. (zaproponowany
przez projektanta dziedziniec bez mozliwos$ci zabudowy nie spetnia paragrafu nr 12
Rozporzadzenia o warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie.

Stosowne zmiany ustalen dotyczy¢ rysunku planu zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3C-MWU, b6.7C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie zostaty wyznaczone wewnatrz kwartatu tereny drog publicznych 11KDD-PJ i
12KDD-PJ, na ktorych jest ograniczona zabudowa. Nie nalezy ogranicza¢ mozliwos$ci
zabudowy na pozostatych terenach dziatek budowlanych potozonych wewnatrz kwartatu oraz
wyznacza¢ dodatkowych drég publicznych wewnatrz kwartatu

Plan nie ogranicza mozliwosci zachowania istniejacych okien w budynkach Foksal 151 17
oraz nie zakazuje realizacji okien w budynkach Foksal 13 i 15.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o ustalenie przejazdu przez teren stanowigcy cze$¢ dziatki nr 58/5 1
58/3 stanowigce cze$¢ terenu b6.7C-MWU do nieruchomosci Foksal 15 stanowigcej czgsé
terenu b6.3C-MWU od ul. Smolnej zgodnie z wydana decyzja i zatacznikiem graficznym.
Ustalenie takie winno skutkowa¢ zmiang linii zabudowy przez wylaczenie tej czesci gruntu
spod zabudowy, oraz zmiang zapisu w § 21 pkt. 7 Zasady obstugi terenu komunikacja z
"Dopuszcza si¢ uwzglednienie dojazdu (...)" na "Ustala si¢ dojazd (...)".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.7C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia czesci terenu b6.7C-MWU z
zabudowy

Uwzgledniona w zakresie ustalenia dojazdu.

Ustali¢ dojazd do nieruchomosci od strony ul. Smolnej poprzez projektowang ulice 11KDD-
PJ i teren b6.7C-MWU - skorygowac obecny zapis planu umozliwiajacy realizacj¢ dojazdu.
Przewidzie¢ mozliwos$¢ realizacji dojazdu w kondygnacjach parterowych lub podziemnych
przysztej zabudowy na terenie b6.7C-MWU. Nie ma konieczno$ci wytaczania terenu z
mozliwosci zabudowy.

Plan uwzglednia rowniez mozliwo$¢ wykonania podziemnych kondygnacji parkingowych
pod wewnetrzng czesScig kwartatu, w tym pod ciggami pieszo-jezdnymi. Kondygnacje
podziemne nalezy realizowa¢ w koordynacji z zabudowa na terenie kwartatu.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by granice zabudowy wnetrza terenu b6.7C-MWU oraz zwyzki
zabudowy i jej wysokos¢ na terenie b6.7C-MWU uwzgledniaty okna w elewacji poludniowe;j
w budynku Foksal 15 i Foksal 17 oraz w elewacji zachodniej budynku Foksal 13
stanowigcych czes¢ terenu b6.3C-MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.7C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okresla przeznaczenie terenu oraz maksymalne wskazniki nowej zabudowy. Ewentualne
inwestycje muszg by¢ realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa
Budowlanego, w tym z uwzglednieniem zabudowy istniejace;.




Tresé¢ uwagi: Ustalenie obowigzujacej linii zabudowy dla calej fasady budynku Foksal 13 od
strony potudniowej tj. od planowanej ul. 11KDD-PJ poprzez przedtuzenie zainicjowanej na
rysunku planu linii zabudowy dla czesci tej fasady (po likwidacji planowanej zabudowy na
cze$ci dziatki nr 58/2 terenu b6.7C-MWU). Zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do wyznaczania obowigzujacej linii zabudowy i dalszego ograniczania
zabudowy terenow wewnatrz kwartatu.

Tres¢ uwagi: Ustalenie obowigzujacej linii zabudowy wzdtuz fasady potudniowej budynku
Foksal 15 od strony potudniowej po likwidacji planowanej zabudowy na cze¢sci dziatki nr
58/3 1 58/5 (terenu b6.7C MWU). Zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do wyznaczania obowigzujacej linii zabudowy i dalszego ograniczania
zabudowy terenow wewnatrz kwartatu.

Tre$¢ uwagi: W zwiazku z powyzszymi uwagami sugerujemy objecie budynkoéw Foksal 13 1
Foksal 15 odrgbnymi ustaleniami planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3C-MWU, ul. Foksal 13 i 15

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zachowac¢ podziat funkcjonalny wyznaczony w planie.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy by tres¢ § 21 ust. 6 pkt. 3 dotyczaca przeznaczenia terenu pod
obiektami Foksal 13 i Foksal 15 obecnie teren b6.3C-MWU oraz tereny zabudowy sasiednie;j
jednoznacznie okre$lata te tereny, jako tereny zabudowy $rodmiejskiej uzupetniajace;.
Powstaja bowiem watpliwosci w interpretacji ustalen planu w $wietle niekompatybilnych
ustalen zawartych w § 5 ust. 1 oraz w § 11 ust. 1 oraz § 21 ust. 6 pkt. 3. cyt. ,,§ 5.1 Obszar
planu jest potozony w Centrum Miasta, w zasiegu terenow zabudowy $rodmiejskiej, w tym
zabudowy uzupekniajacej, w rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego."

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3C-MWU, ul. Foksal 13 i 15

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Zgodnie z ustaleniami planu caty obszar objety planem jest potozony w zasiggu terenow
zabudowy $rodmiejskiej, w tym zabudowy uzupeiniajacej, w zwigzku z powyzszym teren
b6.3C-MWU roéwniez jest potozony w zasiggu terenow zabudowy $srodmiejskie;.

UWAGA NR 46. (81)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Maksymilian Maciej Marcinkowski

uwaga ztozona w dwodch egzemplarzach

Tresé¢ uwagi: Wniosek o zmiang przeznaczenia terenu b6.5U-O/U-K/S na teren srodmiejskiej
zabudowy ustugowej (C-U). Teren prywatny podlegajacy roszczeniom nie moze by¢
zakwalifikowany jako inwestycja celu publicznego.

Whniosek o wprowadzenie nastepujgcych zapiséw Warunkow zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych
terenu:

- Elewacje nowej zabudowy od strony ulicy Foksal powinny uwzglednia¢ dawng parcelacje
np. poprzez podziat elewacji w ten sposob, aby stwarzata wrazenie dwdch odrgbnych
kamienic.



- W czesci elewacji bezposrednio przylegajacej do budynku przy ul. Foksal 11 nalezy
nawigzac bezposrednio do podziatéw kamienicy — rytmu okien, gzymsow, wysokiego parteru
I dachu mansardowego.

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5.

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji.

- Maksymalna powierzchnia zabudowana — 80%.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

- Geometria dachu — wg par. 11 ust. 3, przy czym dla cze$ci zabudowy przylegajacej do
kamienicy Foksal 11 dostosowana do geometrii dachu kamienicy.

- Fasada nowej zabudowy powinna w sposob oczywisty odroznic¢ si¢ od historycznej
zabudowy np. poprzez uzycie wspolczesnych materiatow lub form.

- Ogrodzenie —wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z zatagczonym rysunkiem (zalacznik 2) w nawigzaniu do
historycznej zabudowy (zatacznik 3).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S, ul. Smolna 30, dz. ew. nr 68 obr¢h 5-04-07
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie teren b6.5U-O/U-K/S zostat przeznaczony na cele publiczne, w szczegdlnosci
o$wiaty, kultury, sportu, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy zachowa¢ przeznaczenie na cele publiczne zgodnie ze istniejgcym
uzytkowaniem nieruchomosci.

Nalezy utrzymac ustalenia szczegdtowe dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W zwigzku z sgsiedztwem z zabudowa zabytkowa oraz obszarem ochrony
konserwatorskiej zatozenia ul. Foksal ustalenia planu zostaty uzgodnione z konserwatorem
zabytkow.

UWAGA NR 47. (82)

Data wptywu uwagi: 11.02.2014

Uwaga zgtoszona przez: XVIII Liceum Ogolnoksztatcace im. J. Zamoyskiego

Tres¢ uwagi: Projekt przewiduje likwidacje dotychczasowego boiska szkolnego, z ktorego
korzysta okoto1200 uczniéw XVIII LO im. J. Zamoyskiego 1 44 Gimnazjum im. gen. P.
Chrzanowskiego. W § 16 przewidziano istnienie boiska do czasu zagospodarowania
zgodnego z planem. Nie przewidziano kilkuletniego okresu trwania inwestycji, gdy szkoty
beda pozbawione mozliwosci prowadzenia zaj¢¢ na boisku, a w klasach hatas z budowy
bedzie zaklocat prowadzenie lekcji 1 przebieg egzamindw maturalnych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-0/U-K/S, dz. ew. nr 68 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okres$la przeznaczenie terenu jako inwestycji celu publicznego o funkcjach ustug
o$wiaty, kultury i sportu, co jest zgodnie z istniejacym uzytkowaniem terenu. W zwiazku z
powyzszym mozliwe jest zachowanie obecnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci,
plan nie ogranicza uzytkowania nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy.

Jednoczesnie zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
plan okresla warunki zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Plan miejscowy nie okresla terminu i zakresu realizacji ewentualnych inwestycji. Realizacja
inwestycji bedzie zalezata od wtascicieli terenu.

Tresé¢ uwagi: Projekt przewiduje znaczne zmniejszenie powierzchni boiska po przeniesieniu
go na czes$¢ dachu projektowanego budynku. Dotychczasowe wymiary boiska z trudem
pozwalaja na pelng realizacje podstawy programowej wychowania fizycznego.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S, dz. ew. nr 68 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z mozliwosci zabudowy
Uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu na funkcje sportowe.

Teren przeznaczony jest pod funkcje sportowe co pozwoli oprocz dopuszczonego boiska na
dachu zrealizowa¢ rowniez inne obiekty o funkcji sportu (np. halg sportowg i basen w cz¢sci
podziemnej), dzigki czemu szkota moze dysponowac¢ wigeksza powierzchnig umozliwiajaca
realizacj¢ podstawy programowej wychowania fizycznego, rowniez w okresie zimowym.
Tres$¢ uwagi: Zabudowa boiska szkolnego spowoduje likwidacj¢ miejsca przeznaczonego na
ewakuacje uczniow i pracownikow obydwu szkot w przypadku wystapienia zagrozenia w
budynku szkolnym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S, dz. ew. nr 68 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Ustalenia planu nie koliduja z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Tres¢ uwagi: Umiejscawiajac boisko szkolne na dachu planowanego budynku nalezy
zapewnic:

a) drogi ewakuacyjne dla okoto 200 0s6b (100 os6b wchodzacych na lekcje 1 100 osdb
wychodzacych z zajec),

b) sanitariaty (wc i prysznice) oraz szatnie dla dziewczat i chtopcow,

c) zaplecze sanitarno gospodarcze dla nauczycieli,

d) magazyn sprzetu sportowego (materace, pitki, ptotki itp.).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S, dz. ew. nr 68 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Uwaga nie dotyczy ustalen planu. Inwestycje sytuowane na obszarze planu musza spetnia¢
wymogi przepisow Prawa Budowlanego.

Tre$¢ uwagi: Dwa taczniki pomigedzy planowanym budynkiem, a budynkiem szkoty nie
pozwola na przemieszczanie si¢ uczniow Gimnazjum. Cze¢sci budynku zajmowane przez
poszczegolne szkoty sa rozdzielne 1 od strony boiska usytuowane jest jedynie Liceum.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S, dz. ew. nr 68 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Nie dotyczy ustalen planu. Plan nie ogranicza miejsca usytuowania facznikéw oraz nie
ogranicza mozliwosci poruszania si¢ w poziomie terenu.

UWAGA NR 48. (83)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Jarostaw Osowski

Tresé¢ uwagi: Wniosek o zmiane zapisu dla terenu B6.5U-O/U-K/S z ,,dopuszcza si¢” na
,ustala si¢” lokalizacje boiska sportowego na dachu nowej zabudowy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zachowa¢ dopuszczenie boiska na dachu. Zapisy powinny umozliwia¢ realizacj¢ boiska w
miare potrzeb, a nie obligowa¢ do jego realizacji.

UWAGA NR 49. (84)
Data wptywu uwagi: 05.03.2014
Uwaga zgloszona przez: Fundacja Tchorek-Bentall Matgorzata Wagner



Tres$¢ uwagi: Nalezy zrezygnowac z dopuszczenia zabudowy bezposrednio w ostrej granicy
na polnocnych $cianach oficyn Smolna 36. Jakakolwiek zabudowa bedzie bardzo
problematyczna z uwagi na waski trakt i ograniczone do$wietlenie. Rozdziat 3 § 5.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, ul. Smolna 36

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z dopuszczenia zabudowy
wewngtrz kwartalu

Uwzgledniona czgsciowo poprzez dostosowanie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu do
budynkoéw zabytkowych.

W planie uwzgledniono zachowanie i ochrone pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkdéw (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatkg wpisanej do rejestru zabytkow
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sasiedztwie wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkow. Przewidywane w planie
uzupetnienia zabudowy na terenie kwartalu uwzgledniajg sasiedztwo zabudowy zabytkowe;.
Obecnie pracownia Karola Tchorka jest siedziba Fundacji Tchorek - Bentall (zalozonej w
2007 r.). W planie nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ rozwoju fundacji, w szczego6lnosci nalezy
dopusci¢ rozbudowe ustug kultury, usytuowanie galerii sztuki, pomieszczen wystawowych
lub sali prelekcyjnej oraz uksztattowanie reprezentacyjnego wejscia (recepcji) od strony
wyznaczonego w planie wewnetrznego ustugowego pasazu pieszego.

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartalu w szczegolnosci umozliwia
powickszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
rowniez mozliwosci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje musza spetnia¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego, w
szczegblnosci przepisy dotyczace doswietlenia.

Pozostawi¢ mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania 1 ochrony wpisanej do rejestru zabytkow pracowni rzezbiarskiej.

Tres¢ uwagi: Nalezy wprowadzi¢ zapis rozszerzony odnosnie ochrony kamienicy Smolna 36
wraz z pracownig w rozdziale 7 § 9: ,,32. Podlega ochronie wpisana do rejestru kamienica
Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z oficynami, dziatkg oraz pracownig tworcza Karola
Tchorka — lokal nr 10a zlokalizowanej w oficynie potnocnej z zachowaniem istniejacego
doswietlenia w $cianie zewngtrznej potnocnej oraz dachu — teren b6.6.”

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, ul. Smolna 36

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkow.

Plan informuje o ochronie konserwatorskiej pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr 10a
zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.).
Jednoczesnie plan informuje, Zze wszelkie zamierzenia budowlane zwigzane z pracownia
wymagaja zgody wtasciwego konserwatora zabytkow.

Nie ma podstaw do wprowadzania w planie warunkow ochrony dla obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow, ktory podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Tre$¢ uwagi: Analizujac archiwalne plany starej] Warszawy w tym rejonie — wlasciwym
wydaje si¢ powrdt do tamtych planow, ktore wprowadzaty zielen na styku oficyn Smolna 36-
40, wyjatkowo skapej w tej okolicy.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, ul. Smolna 36

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z planem ok. 40% obszaru obj¢tego planem sg to tereny zieleni, parkow i ogrodow
wylaczone z zabudowy lub o ograniczonej zabudowie. W poréwnaniu z innymi obszarami
miasta obszar objety planem charakteryzuje si¢ wyjatkowo duzym udziatem terendow zieleni,
pomimo polozenia w §rodmiesciu. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby powigkszania
terendw zieleni 1 ograniczania zabudowy na dziatkach budowlanych wewnatrz kwartatu

zabudowy.

UWAGA NR 50. (85)

Data wptywu uwagi: 28.02.2014

Uwaga zgtoszona przez: Budizol Sp. z o0.0. Property Z.K.A.

Tres¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku projektu MPZP numerem b6.6C-MWU dz.
ew. nr 59 obregb 5-04-07 wnioskuje si¢ o dopuszczenie stosowania reklam do 9 m2 na
budynku Smolna 40.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, ul. Smolna 40, dz. ew. nr 59 obrgb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Na terenie $Srodmiescia nalezy ogranicza¢ wielkos$¢ 1 miejsce sytuowania reklam.

Tres¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku planu numerem b6.9C-MWU wnosi si¢ o
zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej mi¢dzy terenem b6.9C-MWU a terenem 11KDD-PJ w
celu zachowania mozliwo$ci wjazdu do garazu podziemnego projektowanego na dziatce nr 59
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, 11KDD-PJ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany linii rozgraniczajacych
Uwzgledniona czgsciowo poprzez zmiang linii zabudowy na nieprzekraczalng.

Zmieni¢ wyznaczone obok dziatki 59 linie zabudowy z obowigzujacych na nieprzekraczalne.
Tres¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku planu numerem 11KDD-PJ wnosi si¢ o
dopuszczenie lokalizacji parkingdw z mozliwoscig ich wydzielenia ogrodzeniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, 11KDD-PJ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie parkingow naziemnych i ogrodzen
Uwzgledniona w zakresie parkingéw podziemnych.

W planie przewidziano uporzadkowanie i urzadzenie wngtrza kwartalu pomigdzy ul. Foksal 1
ul. Smolng, jako przestrzeni publicznej - placyku i ciggu pieszo-jezdnego. Plan nie dopuszcza
wprowadzania ogrodzen przestrzeni publicznych.

Zasadne jest zorganizowanie parkingdw podziemnych wewnatrz kwartatu, réwniez pod
terenami publicznymi oraz organizacja dojazdéw do poszczegdlnych nieruchomosci w
kondygnacji podziemne;j. Nalezy ograniczy¢ natomiast parkowanie w poziomie terenu.

Tresé¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku planu numerem 11KDD-PJ wnosi si¢
zawarcie w opisie terenu uwagi dotyczacej koniecznosci zachowania dojazdu do dziatki nr 59
oraz zmiana oznaczenia fragmentu terenu b6.9C-MWU na 11KDD-PJ zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, 11KDD-PJ

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany linii rozgraniczajacych
Uwzgledniona czgsciowo poprzez uwzglednienie dojazdu.

Plan powinien dopuszcza¢ realizacj¢ projektowanego wjazdu. Nalezy zachowac istniejagca




lini¢ rozgraniczajacg oraz na fragmencie terenu zmieni¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy na
nieprzekraczalng linie zabudowy.

Zasadne jest zorganizowanie parkingéw podziemnych wewnatrz kwartalu, rowniez pod
terenami publicznymi oraz organizacja dojazdow do poszczegoélnych nieruchomosci w
kondygnacji podziemnej.

UWAGA NR 51. (86)

Data wptywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Stefan Duk

Tres¢ uwagi: Wniosek o przesunigcie linii zabudowy dla terenu b6.9C-MWU zgodnie z
zatacznikiem graficznym, tak by uwzgledniaty istniejace okna oraz koniecznos$¢ dojscia na
wewnetrzne dziedzince kamienicy przy ul. Smolnej 38.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny publiczne wytaczone z zabudowy.
Ewentualne nowe inwestycje na terenach budowlanych muszg uwzgledniaé przepisy Prawa
Budowlanego. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby wyznaczania w planie dodatkowych
linii zabudowy wewnatrz terenow budowlanych.

Nalezy zachowac¢ projektowany wewnetrzny placyk oraz istniejaca lini¢ rozgraniczajaca oraz
na fragmencie terenu zmieni¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy na nieprzekraczalng linie
zabudowy.

Tres¢ uwagi: Propozycja wyznaczenia na rysunku planu dla kamienicy Smolna 40 i budynku
opisanego symbolem b6.9C-MWU terenow dziedzincow wytaczonych z zabudowy,
uwzgledniajacych istniejace dziedzince na terenie b6.6C-MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, b6.9C-MWU, ul. Smolna 38 dz. ew. nr 60, 61, 62/1, 58/5 i 58/2
obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza zasi¢g wewngtrznego pasazu wytaczonego z zabudowy. Nie ma podstaw do
ograniczania zabudowy na pozostatych terenach.

Plan nie ogranicza mozliwosci zachowania 1 uzytkowani istniejacych wewnetrznych
dziedzincow, jak rowniez nie ogranicza mozliwosci ich zadaszenia lub przeszklenia. Nie ma
po potrzeby ograniczania mozliwosci modernizacji zabytkowej zabudowy.

Tres¢ uwagi: W miejscu § 11 ust. 3 pkt. 2 zapisu ,,dopuszcza si¢ stosowanie dachow
spadzistych na budynkach przebudowywanych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych, w
ktorych byty zastosowane dachy spadziste; przy czym kat nachylenia potaci dachowych nie
powinien by¢ wiekszy niz kat nachylenia dachu istniejacego” zamieni¢ na ,,dopuszcza si¢
stosowanie dachow spadzistych na budynkach przebudowywanych, nadbudowywanych lub
rozbudowywanych, w ktorych byty zastosowane dachy spadziste; przy czym kat nachylenia
potaci dachowych nie powinien by¢ wiekszy niz kat nachylenia dachu istniejacego lub dachu
na przylegajacej posesji”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zapis planu ma na celu dopuszczenie dachow spadzistych na budynkach zabytkowych,
odrebnie w odniesieniu do kazdego z budynkéw. Nie nalezy kopiowac rozwigzan
uksztattowania dachu w oparciu o budynki sasiadujace, ktore czg¢sto majg inng forme
architektoniczna.




UWAGA NR 52. (87)

Data wptywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Oddziat Towarzystwa Opieki nad Zabytkami

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang ustalen dotyczacych linii zabudowy — usunigcie
projektowane;j linii zabudowy przylegajacej do budynku Smolna 36 i dostosowanie do
znajdujacej si¢ na sgsiedniej dziatce zabytkowej pracowni Karola Tchorka. Likwidacja
zabudowy z tej strony dziatki mogtaby zosta¢ zrekompensowana powigkszong (przesunigcie
na potudnie linii zabudowy) na obszarze b6.7C-MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, dz. ew. nr 58/2 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany linii zabudowy

Uwzgledniona czgsciowo poprzez dostosowanie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu do
budynkoéw zabytkowych.

W planie uwzglgdniono zachowanie i ochrone pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkéw (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatka wpisanej do rejestru zabytkow
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sasiedztwie wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkow. Przewidywane w planie
uzupelnienia zabudowy na terenie kwartatu uwzgledniaja sasiedztwo zabudowy zabytkowe;.
Obecnie pracownia Karola Tchorka jest siedziba Fundacji Tchorek - Bentall (zalozonej w
2007 r.). W planie nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ rozwoju fundacji, w szczegolnosci nalezy
dopusci¢ rozbudowe ustug kultury, usytuowanie galerii sztuki, pomieszczen wystawowych
lub sali prelekcyjnej oraz uksztattowanie reprezentacyjnego wejscia (recepcji) od strony
wyznaczonego w planie wewnetrznego uslugowego pasazu pieszego.

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwos$ci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartalu w szczegdlnosci umozliwia
powigkszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
réwniez mozliwo$ci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje muszg spetnia¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego, w
szczegblnosci przepisy dotyczace doswietlenia.

Pozostawi¢ mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania 1 ochrony wpisanej do rejestru zabytkow pracowni rzezbiarskiej.

UWAGA NR 53. (89)

Data wptywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Nowosielski Gotkowicz i partnerzy, Adwokaci i Radcy Prawni
Tresé¢ uwagi: Wniosek dla terenu b9.1C-U o zmiane wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 3 na 7.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/5 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia intensywnosci zabudowy do
7,0

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 5,5.

W zwigzku z przewidywanym prowadzeniem zabudowy pierzejowej wzdhuz Al.
Jerozolimskich nalezy zwigkszy¢ intensywnos$¢ zabudowy do 5,5.

Tresé¢ uwagi: Wniosek dla terenu b9.1C-U o wyznaczenie jednej prostej linii
nieprzekraczalnej zabudowy od strony ul. Smolnej poprzez przedtuzenie nieprzekraczalnej




linii zabudowy na catej dlugosci dziatki 129/5 do wysokosci jaka jest zaproponowana dla
dziatek mieszczacych si¢ na wschod od dziatki 129/5.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/5 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie przewidziano zachowanie szpaleru drzew i pasa zieleni wzdtuz ul. Smolnej. W
zawigzku z tym nalezy zachowaé wycofang lini¢ zabudowy od strony ul. Smolnej zgodnie z
projektem planu.

Tresé¢ uwagi: Wniosek dla terenu b9.1C-U o odpowiednie przesuni¢cie w kierunku
potocnym na obszarze dziatki 129/5 od strony ul. Smolnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
najwyzszych kondygnacji i usytuowanie jej jako przedtuzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy najwyzszych kondygnacji obowigzujacej dla dziatek potozonych na wschod od
dziatki 129/5.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/5 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie przewidziano zachowanie szpaleru drzew i pasa zieleni wzdtuz ul. Smolnej. W
zawiazku z tym nalezy zachowa¢ wycofang lini¢ zabudowy od strony ul. Smolnej zgodnie z
projektem planu oraz zachowa¢ lini¢ zabudowy najwyzszego pigtra wycofang w stosunku do
elewacji budynku.

Tresé¢ uwagi: Wniosek dla terenu b9.1C-U o likwidacja dla dziatki 129/5 nieprzekraczalne;j
linii zabudowy najwyzszych kondygnacji od strony Alei Jerozolimskich.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/5 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zachowac¢ lini¢ zabudowy najwyzszego pigtra wycofang w stosunku do elewacji budynku.
Tres¢ uwagi: Wniosek dla terenu b9.1C-U o uszczegdtowienie zasad ksztattowania
istniejacej zabudowy ustugowej zrealizowanej jako ostatni istniejacy budynek sasiadujacy z
nieruchomoscig gruntowg (dz. ew. nr 128).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/5 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Projekt 1 wykonanie styku nowej zabudowy z istniejgcg musi by¢ realizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami (prawo budowlane). Plan nie wprowadza ograniczen w tym
zakresie.

Tres¢ uwagi: Wniosek dla terenu b9.1C-U o uszczegoélowienie projektu planu poprzez
dokonanie jednoznacznych i optymalnych ustalen w zakresie:

- linii zabudowy,

- dopuszczalnej wysokosci zabudowy,

- rozstrzygniecia kwestii mozliwosci realizacji zabudowy plombowej,

- niezbedne;j ilo$ci miejsc parkingowych,

- zasad ksztattowania linii zabudowy przej$¢ od strony Al. Jerozolimskich,

- zasad ksztattowania linii zabudowy od strony ul. Smolne;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/5 obr¢b 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany pozostalych parametréw zabudowy
Uwzgledniona czgsciowo poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 5,5.

Projekt planu zostat przeanalizowany pod katem zgodnosci parametrow zabudowy, zapiséw
dla terenu i rysunku planu.




W zwiagzku z przewidywanym prowadzeniem zabudowy pierzejowej wzdhuz Al.
Jerozolimskich nalezy zwigkszy¢ intensywnos¢ zabudowy do 5,5.

UWAGA NR 54. (90)

Data wplywu uwagi: 03.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Spotdzielnia Wydawniczo-Handlowa ,,Ksigzka 1 Wiedza”

Tre$¢ uwagi: Wniosek o nieobejmowanie ochrong jako obiektu zabytkowego budynku przy
Al Jerozolimskich 6 (Smolna 13). Planowana jest powi¢kszenie parteru na podwoérku od
strony ul. Smolnej z ewentualnym umieszczeniem szybu windowego na zewnatrz.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.2C-MWU, dz. ew. nr 125 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z ochrony

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia rozbudowy.

Dopusci¢ rozbudowe parteru oraz dobudowe zewnetrznej windy. Budynek zostat wskazany
do objecia ochrong w planie zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow.

UWAGA NR 55. (91)

Data wplywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Spoétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Skarpa”

Tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie nadbudowy budynku Smolna 8 o 11 kondygnacije i
mozliwo$¢ dobudowy wind zewnetrznych do poziomu gornego tarasu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a6.1C-MWU, ul. Smolna 8

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie nadbudowy budynku

Uwzgledniona w zakresie adaptacji 1 przebudowy najwyzszych kondygnacji i realizacji wind.
Nalezy dopusci¢ mozliwos$¢ adaptacji 1 przebudowy istniejacych najwyzszych kondygnacji
budynku oraz umozliwi¢ ich przeznaczenie na funkcje ustugowe. Nalezy skorygowac
parametry zabudowy.

Plan nie ogranicza realizacji wind zewng¢trznych.

UWAGA NR 56. (92)

Data wptywu uwagi: 06.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Grzegorz Cupiat

Tresé uwagi: Jak w uwadze nr 55.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 55.

Rozstrzygniecie: Jak w uwadze nr 55

UWAGA NR 57. (93)

Data wptywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Piotr Kuzak

Tres¢ uwagi: Budynek a7.1C-U ze wzgledu na otoczenie powinien zachowa¢ maksymalng
wysokos¢ 10 m oraz powinien w znacznym stopniu by¢ biologicznie czynny - np. zielen na
dachu. Budynek powinien mie¢ cofnigty parter od strony Al. Jerozolimskich zgodnie z
zalaczonym rysunkiem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a7.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie nalezy umozliwi¢ realizacje¢ charakterystycznego budynku potozonego przy Alei Na
Skarpie, w szczego6lno$ci nieregularng brytg obiektu. W zwigzku z powyzszym nalezy




dostosowa¢ wysoko$¢ budynku do przewidywanej formy architektonicznej - zwigkszy¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m.

Zapisy planu nie wykluczaja wprowadzenia zieleni na dachu lub na elewacjach oraz
umozliwiajg rowniez wycofanie parteru.

Tres$¢ uwagi: Pomigdzy budynkiem a7.1C-U a istniejacg zabudowa terenu b9.2C-MWU
powinna by¢ wigksza odlegto$¢ ze wzgledu na droge i wjezdzajgce autobusy (np. do
schroniska). Za budynkiem powinno znajdowac si¢ rondo do zawracania (miejsce oznaczone
na zatgczonym rysunku).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDD ul. Smolna

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Smolnej 1KDD jest zgodna z przepisami i
dostosowana do ruchu kotowego jaki odbywa si¢ na ulicy. Wyznaczona w planie przestrzen
publiczna umozliwia réwniez organizacj¢ zawracania pojazdow.

UWAGA NR 58. (94)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Siskom Stowarzyszenie Integracji Stotecznej Komunikacji

uwaga ztozona w dwoch egzemplarzach

Tre$¢ uwagi: W § 13 ust. 6 - dodac do listy ulic, wyznaczonych do prowadzenia komunikacji
tramwajowej - ulice IKDL (Nowy Swiat).

W § 26 ust. 2 - usuna¢ - Nie dopuszcza si¢ prowadzenia komunikacji tramwajowe;j - i dodac -
Dopuszcza sig¢ realizacje trasy tramwajowe;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest cze$cia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiggu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostat niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacjg autobusowg oraz z zalozeniem, zZe na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

UWAGA NR 59. (95)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Tramwaje Warszawskie

Tres§¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie komunikacji tramwajowej na ul. Nowy Swiat wraz z
zastosowaniem zapisOw wskazujacych rozwigzania korespondujace ze szczegdlnym
charakterem tego miejsca: dedykowany tabor, elementy infrastruktury torowej i
przystankowej odpowiedniej klasy itp.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest czescig zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiggu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krélewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmie$cie od ronda de Gaulle’a do




placu Zamkowego zostat niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacjg autobusowg oraz z zatozeniem, ze na terenie Traktu nie b¢dzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

UWAGA NR 60. (96)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Aneta Szymanska

Tresé¢ uwagi: Wniosek o doprowadzenie do zgodnos$ci projektu planu ze Studium w zakresie
skweru Stanistawa Wistockiego, ktory wskazany jest w czesci tekstowej Studium jako teren
zieleni urzadzonej ZP1.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, 1KD-PM, skwer Stanistawa Wistockiego

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z zabudowy cze$ci terenu
pomie¢dzy ul. Smolna i Al. Jerozolimskimi

Uwzgledniona w zakresie wyznaczenia terenu zieleni ujgtego w tekscie Studium Miasta.
Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium Miasta przeznaczy¢ czes¢ terenu wyznaczonego w
planie placu 1KD-PM przy pomniku Partyzanta do zagospodarowania jako skwer - teren
zieleni urzadzone;.

Studium Miasta zalicza teren potozony wzdtuz Al. Jerozolimskich do terenow strefy
srddmiejskiej o zwartej zabudowie centrum miasta. W zwiazku z tym nalezy zachowac
przewidziang w planie zabudowg teren6w potozonych przy Al. Jerozolimskich po wschodniej
stronie placu 1KD-PM.

UWAGA NR 61. (97)

Data wptywu uwagi: 27.01.2014

Uwaga zgloszona przez: Aleksander Chmielowski

Tres¢ uwagi: Wniosek o zachowanie ronda ze wzgleddéw bezpieczenstwa 1 ptynnosci ruchu.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ Al. Jerozolimskie, Rondo de Gaulle’a

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia zachowania ronda
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia ronda.

Plan miejscowy nie przesadza geometrii skrzyzowan 1 jezdni. Zachowanie ronda w obecnym
ksztalcie, jako istniejacego stanu zagospodarowania, jest mozliwe zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi tak, by dostosowaé przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krolewskiego. Na rysunku planu zachowac¢ jako informacje
istniejacy na terenie ronda uktad komunikacji.

Tres¢ uwagi: Zostawi¢ skwer migdzy ul. Smolng 1 Al. Jerozolimskimi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, 1KD-PM, skwer Stanistawa Wistockiego

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z zabudowy cze$ci terenu
pomiedzy ul. Smolng i Al. Jerozolimskimi

Uwzgledniona czg$ciowo w zakresie wyznaczenia terenu zieleni przy Pomniku Powstanca.
Przeznaczy¢ cz¢$¢ terenu wyznaczonego w planie placu 1KD-PM przy pomniku Partyzanta
do zagospodarowania jako skwer - teren zieleni urzadzone;.

Studium Miasta zalicza teren potozony wzdtuz Al. Jerozolimskich do terenow strefy
srodmiejskiej o zwartej zabudowie centrum miasta. W zwigzku z tym nalezy zachowaé
przewidziang w planie zabudowg terenow potozonych przy Al. Jerozolimskich po wschodniej
stronie placu 1KD-PM.




Tre$¢ uwagi: Nalezy pozostawi¢ dla Muzeum Wojska Polskiego jak najwigksza przestrzen
wystawienniczg dla duzych obiektéw (samoloty, armaty, czotgi) i poprowadzi¢ Aleje Na
Skarpie jako waska alejke na samej skarpie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: A-6.KD-PM(ZP) Aleja Na Skarpie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Muzeum Wojska Polskiego wraz z ekspozycja zostanie docelowo przeniesione do nowych
obiektow na terenie Cytadeli.

Poszerzenie Alei Na Skarpie w rejonie Muzeum Narodowego umozliwia sytuowanie wystaw |
ekspozycji plenerowych.

Tres$¢ uwagi: Rozwigzania projektowane na Pl. 3 Krzyzy musza stuzy¢ usprawnieniu ruchu
kolowego a nie innym funkcjom.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Plac Trzech Krzyzy

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Plac Trzech Krzyzy znajduje si¢ poza obszarem opracowania planu.

UWAGA NR 62. (98)

Data wplywu uwagi: 06.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Maria Ferenc, Jan Piotrowski

Tresé¢ uwagi: Dla 1KDL wnosimy o dopuszczenie komunikacji tramwajowej i rowerowej
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia komunikacji tramwajowej
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia komunikacji rowerowej w ramach jezdni.

Ulica Nowy Swiat jest czeécia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiggu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowac¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostal niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacja autobusowg oraz z zatozeniem, zZe na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

Plan uwzglednia prowadzenie komunikacji rowerowej w ul. Nowy Swiat na zasadach
ogdlnych - ul. Nowy Swiat jest przestrzenia ruchu uspokojonego.

Tre$¢ uwagi: Dla § 9 ust. 42 wnosimy o wprowadzenie ochrony rzezby wspolczesne;j -
sztucznej palmy i nakazu jej zachowania w rejonie skrzyzowania ul. Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich (Rondo de Gaulle’a).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ Al. Jerozolimskie, Rondo de Gaulle’a

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krélewskiego.

Plan dopuszcza zachowanie instalacji w obrebie skrzyzowania ulic Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich. Na rysunku planu zachowac¢ jako informacje¢ istniejacy na terenie ronda uktad
komunikaciji.




Tre$¢ uwagi: Wnosimy o objecie zakazem ocieplania elewacji frontowych (poprzez
docieplenie elewacji od zewnatrz) obiektow ujetych w § 9 ust 39.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu § 9

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie zostaly ujete zasady 1 warunki zachowania zabytkowych walorow zabudowy.

UWAGA NR 63. (99)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Jarostaw Osowski

Tres$¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie na rondo de Gaulle’a bezposredniego przejazdu w
ciagu ul. Nowy Swiat dla komunikacji publicznej przy jednoczesnym zachowaniu formy
ronda wydhuzonego na wschdd, ze zjazdem w ul. Smolng z Al. Jerozolimskich (powrdt do
wczesniejszego projektu planu).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ Al. Jerozolimskie, Rondo de Gaulle’a

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia rozwiazania komunikacyjnego na
rysunku planu

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji wydluzonego ronda.

Plan miejscowy nie przesadza geometrii skrzyzowan i jezdni. Ustalenia planu obejmuja linie
rozgraniczajace w ramach, ktérych moga by¢ realizowane rézne rozwigzania komunikacyjne.
Rozwigzanie uktadu komunikacji z rondem wydtuzonym mies$ci si¢ w liniach
rozgraniczajacych Al. Jerozolimskich wyznaczonych w planie i jest mozliwe do
zrealizowania.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krolewskiego. Na rysunku planu zachowac¢ jako informacje
istniejacy na terenie ronda uktad komunikacji.

UWAGA NR 64. (100)

Data wptywu uwagi: 13.02.2014

Uwaga zgltoszona przez: Urzad m. st. Warszawy Biuro Kultury

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie rozwigzania pozwalajacego na utrzymanie na rondzie
de Gaulle’a instalacji artystycznej ,,Pozdrowienia z Alej Jerozolimskich” potocznie zwanej
Palma.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ Al. Jerozolimskie, Rondo de Gaulle’a

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie objecia instalacji ochrong

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez dopuszczenie zachowania instalacji w obrebie
skrzyzowania.

Nie ma podstaw do objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi tak, by dostosowaé przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krolewskiego.

Plan dopuszcza zachowanie instalacji w obrebie skrzyzowania ulic Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich. Na rysunku planu zachowac jako informacje¢ istniejacy na terenie ronda uktad
komunikacji.

Tres¢ uwagi: Prosba o rozwazenie mozliwosci likwidacji parkingu autobusowego
zlokalizowanego naprzeciwko Muzeum Narodowego.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ Al. Jerozolimskie

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Uwaga nie dotyczy ustalen planu - plan nie ustala organizacji ruchu tj. lokalizacji miejsc
parkingowych dla autobuséw. W planie wskazana zostata proponowana lokalizacja parkingu
na podskarpiu - przy Al. 3 Maja.

UWAGA NR 65. (101)

Data wptywu uwagi: 26.02.2014

Uwaga zgloszona przez: Muzeum Sztuki Nowoczesne]

Tresé¢ uwagi: Wniosek o zachowanie rzezby wspotczesnej — sztucznej palmy (instalacji
artystycznej ,,Pozdrowienia z Alej Jerozolimskich” autorstwa Joanny Rajkowskiej) w obecne;j
lokalizacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ Al. Jerozolimskie, Rondo de Gaulle’a

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie objecia instalacji ochrong

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez dopuszczenie zachowania instalacji w obrebie
skrzyzowania.

Nie ma podstaw do objecia ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krolewskiego.

Plan dopuszcza zachowanie instalacji w obrebie skrzyzowania ulic Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich. Na rysunku planu zachowac jako informacje¢ istniejgcy na terenie ronda uktad
komunikaciji.

UWAGA NR 66. (102)

Data wptywu uwagi: 31.01.2014

Uwaga zgltoszona przez: Edward Zdrojowy

Tres¢ uwagi: Wniosek o likwidacje ronda na P1. de Gaulle’a i umozliwienie usunigcia palmy
w razie przebudowy badz zmiany koncepcji ronda na Pl. de Gaulle’a.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ Al. Jerozolimskie, Rondo de Gaulle’a

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia likwidacji ronda

Uwzgledniona czeg$ciowo poprzez dopuszczenie docelowej zmiany formy skrzyzowania oraz
nie obejmowania ochrong instalacji artystycznej.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krélewskiego.

Plan miejscowy nie przesadza geometrii skrzyzowan 1 jezdni. Ustalenia planu obejmujg linie
rozgraniczajgce w ramach, ktérych moga by¢ realizowane rézne rozwigzania komunikacyjne,
w tym roéwniez skrzyzowanie bez wyspy centralnej (ronda). Na rysunku planu zachowac¢ jako
informacje istniejacy na terenie ronda uktad komunikacji.

Plan nie wprowadza obowigzku ochrony rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy. Plan
dopuszcza jedynie zachowanie instalacji w obrebie skrzyzowania ulic Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich. Instalacja artystyczna jest usytuowana w pasie drogowym i nie moze
kolidowa¢ z rozwigzaniami komunikacyjnymi.

UWAGA NR 67. (103)



Data wptywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Centrum Bankowo-Finansowe

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie na plan powstajagcego budynku biurowo-handlowo-
uslugowego wraz z garazem podziemnym.

Nalezy dostosowac projekt planu do nowopowstajacego budynku w zakresie wymiarow
budynku, jego funkcji, ilosci miejsc parkingowych zgodnie z pozwoleniem na budowe.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: ¢2.3U-A/B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zmian na mapie zasadniczej
Uwzgledniona w zakresie dostosowania zapiséw do powstajacej zabudowy.

Rysunek planu uwzglednia powstajaca zabudowe - budynek miesci si¢ w liniach zabudowy,
nie ma podstaw do wrysowania samego budynku. Plan sporzadza si¢ na mapie zasadniczej
przygotowanej dla potrzeb opracowania planu.

Uwzgledni¢ parametry zabudowy w ustaleniach szczegotowych.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie do projektu planu czg¢sciowej zabudowy podcieni
Centrum Bankowo — Finansowego. Zabudowa podcieni zostata zrealizowana od strony Alei
Jerozolimskich, natomiast cz¢$¢ potudniowa jest w trakcie realizacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-A/B

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wrysowania podcieni

Uwzgledniona w zakresie nieograniczania uzytkowania zabudowanych juz podcieni.
Rysunek planu uwzglednia realizowang zabudowg, nie ma podstaw do wrysowania samych
podcieni. Plan sporzadza si¢ na mapie zasadniczej przygotowanej dla potrzeb opracowania
planu.

Oznaczy¢ nowo powstale podcienia jako pierzeje ustugowe.

Tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie lokalizacji reklam na dachu budynku w obecnym
rozmiarze i lokalizacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-A/B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia reklam wielkoformatowych
Uwzgledniona cze$ciowo poprzez dopuszczenie szyldow azurowych.

W planie wprowadzono ograniczenie powierzchni reklam do 3m2 oraz wprowadzono szereg
ograniczen zwigzanych z sytuowaniem reklam, ze wzgledu na ochron¢ tadu przestrzennego
zagospodarowania terendw $rédmiejskich centrum miasta.

Dopusci¢ w planie stosowanie szyldow azurowych dachowych o wysokos$ci nie
przekraczajacej 1/8 wysokosci $ciany budynku Centrum Bankowo —Finansowego.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie do plandéw istniejagcych wjazdow na dziedziniec
wewngtrzny budynku CBF. Nalezy zlikwidowa¢ przejscia bramowe (ogolnodostgpne) i
wyznaczy¢ wjazdy kolowe na dziedziniec, zgodnie ze stanem obecnym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-A/B

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w kwestii likwidacji przejs$¢

Uwzgledniona w kwestii dopuszczenia ruchu kotowego.

Nalezy utrzyma¢ wyznaczone w planie przej$cia bramowe oraz dopusci¢ w tekscie planu
wjazdy na dziedziniec.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu o publicznym dostepie do dziedzinca
wewnetrznego budynku CBF. Teren dziedzinca jest terenem prywatnym stanowigcym
wlasnos¢ CBF.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-A/B




Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie uwzgledniono istniejgcy otwarty, publicznie dostepny dziedziniec, ktory jest zgodny
z charakterem zabudowy zabytkowej. Nalezy utrzymac¢ zapisy planu w tym zakresie.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu o zachowaniu pomnika Charles’a de Gaulle’a na
dzialce stanowiacej wtasnos¢ CBF.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-A/B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan uwzglednia istniejgcy pomnik usytuowany przy Al. Jerozolimskich. Nalezy zachowaé
pomnik Charles’a de Gaulle’a w obecnej lokalizacji.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o zachowanie obecnej drogi przejazdowej wzdtuz parkingu migdzy
istniejacym budynkiem CBF a Alejami Jerozolimskimi oraz ul. Nowy Swiat.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-A/B

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalania przebiegu drogi dojazdowej
Uwzgledniona cze$ciowo poprzez dopuszczenie dojazdu do wewnetrznego dziedzinca.
Dopusci¢ dojazd do dziedzinca budynku w przestrzeni chodnika Al. Jerozolimskich.

Plan nie ogranicza uzytkowania dojazdu wedtug istniejacego stanu zagospodarowania.

UWAGA NR 68. (104)

Data wplywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Centrum Gietdowe S.A.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o potraktowanie terenu 6KDD-PJ identycznie jak pozostalg czgs$¢
kompleksu Centrum Gieldowego czyli nadaniu mu kategorii c2.1U-A/B, poniewaz jest to
wlasno$¢ CG - garaz podziemny wraz z parkingiem nadziemnym i drogg dojazdowg do
budynku gltownego. Wtasciciel terenu planuje wykonanie nadbudowy nad parkingiem, tak by
zachowana byla funkcja komunikacyjna a jednoczesnie by planowana zabudowa miata
funkcje biurowa.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 6KDD-PJ

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w kwestii wlaczenia istniejacego ciagu pieszo-jezdnego
do terenu c2.1U-A/B i dopuszczenia zabudowy

Uwzgledniona w kwestii zachowania garazu podziemnego wraz z parkingiem 1 dojazdem oraz
w zakresie rezygnacji z przeznaczania terenu na cele publiczne.

Plan uwzglednia istniejgce zagospodarowanie terenu jako ciggu pieszo-jezdnego
umozliwiajacego dojscie od strony Al. Jerozolimskich do Centrum Bankowo-Finansowego,
Centrum Gietdowego oraz do publicznych terenéw parkowych i Al. Lorenza.

Nalezy przeznaczenie terenu 6KDD-PJ okresli¢ jako droge wewnetrzng zgodnie z obecnym
sposobem uzytkowania, z warunkiem zachowania dojazdu do Muzeum Narodowego (takze
jego przysztej rozbudowy) oraz ogélnodostepnego przejscia pieszo-rowerowego .
Wprowadzi¢ zapisy pozwalajace zachowac garaz podziemny wraz z niezbedng infrastruktura
oraz parking z dojazdem.

Tres¢ uwagi: Nalezy usuna¢ zapis o zachowaniu pasazu pieszego pomiedzy ul. Ksigzeca a
ulicg 9KDD-PJ — w sasiedztwie budynku CG nie ma takiego ciggu pieszego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: ¢2.1U-A/B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji istniejgcego pasazu pieszego
Uwzgledniona w czgéci poprzez uzupelnienie opisu istniejgcego pasazu pieszego.

W planie uwzgledniono zachowanie istniejacego pasazu pieszego w podcieniu wschodniej
elewacji budynku.




Wprowadzi¢ korekte w ustaleniach szczegotowych - zamiast 9KDD-PJ nalezy wskazac¢ droge
wewnetrzng dojazdowa do centrum gietdowego od strony al. Jerozolimskich (obecnie
oznaczong jako 6KDD-PJ).

UWAGA NR 69. (106)

Data wptywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Muzeum Narodowe

Tres¢ uwagi: Prosimy o usuniecie z § 4 ust. 6 pkt. 2b zapisu "wytacznie w formie
pomieszczen na terenie obiektu ustug kultury" ktéry dotyczy przeznaczenia dopuszczalnego
jako ustugi z zakresu: biur, gastronomii, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw)
rozrywki na terenie obiektu ustug kultury. Zapis ten moze ogranicza¢ formule rozbudowy w
systemie Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu, a9.1U-K

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza zasieg terenéw przewidzianych do rozbudowy Muzeum Narodowego, w
zwigzku z tym podstawowg funkcja terenu sg ustugi kultury. Plan dopuszcza duzy udziat
funkcji towarzyszacych, w ramach nowych obiektow.

Na terenie przewidzianym pod rozwoj inwestycji celu publicznego nie nalezy przewidywac
wolnostojacych, niezaleznych obiektéw o innych funkcjach.

UWAGA NR 70. (107)

Data wplywu uwagi: 21.02.2014

Uwaga zgltoszona przez: Towarzystwo Turystoéw Przyrodnikow i Krajoznawcow

Tres$é uwagi: Wniosek o naniesienie poprawek graficznych obejmujacych wiasciwe
zaznaczenie ksztattu elizeum z uwzglednieniem zachowanego fragmentu korytarza,
biegnacego do nieistniejacej tzw. ,,groty potudniowej”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al1.1ZP, dz. ew. nr 5/2 obreb 5-06-01

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Oznaczenie graficzne elizeum na rysunku planu jest jedynie orientacyjne, nie przedstawia
rzeczywistego rzutu obiektu.

UWAGA NR 71. (108)

Data wptywu uwagi: 21.02.2014

Uwaga zgloszona przez: Towarzystwo Turystow Przyrodnikéw i Krajoznawcow
Tres$¢ uwagi: Wniosek o uzupetnienie listy obiektow zabytkowych § 9 ust. 39 o ,,grote
potnocng” w d. Parku ,,Na Ksigzgcem” znajdujaca si¢ obecnie na terenie Muzeum Wojska
Polskiego. Nalezy przeprowadzi¢ monitoring.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al1.1ZP, dz. ew. nr 4/1 obreb 5-06-01

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna w zakresie monitoringu obiektu

Uwzgledniona w zakresie ochrony istniejacej groty pdinocne;.

W tekscie planu uwzgledni¢ zachowanie 1 ochrong istniejgcej groty péinocne;.
Monitoring obecnego stanu obiektu nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego.

UWAGA NR 72. (110)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Anna Paz

Tres¢ uwagi: W § 6 ust. 2 pkt. 3 dopuszcza si¢ reklamy na obiektach ustugowych. Prosze o
zaznaczenie, ze dopuszczenie to nie dotyczy obiektow ustug o§wiaty, administracji i biur oraz



obiektow sakralnych. Wymienione funkcje nie uzasadniajg obecnosci reklam, czgsto si¢ z nig
wrecz ktoca.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 6 ust. 2 pkt. 3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie wprowadzono ograniczenie powierzchni reklam do 3m2 oraz wprowadzono szereg
ograniczen zwigzanych z sytuowaniem reklam. Nie ma potrzeby wprowadzania dalszych
ograniczen.

Tre$¢ uwagi: W § 10 ust. 3 ustala si¢ kolorystyke mebli miejskich, co wydaje si¢ by¢ nazbyt
restrykcyjne. Sugeruj¢ by zrezygnowac z tych zapisOw w projekcie planu miejscowego
pozostawiajac te kwestie rozwadze projektantow poszczegolnych przestrzeni. Na marginesie
warto tez zauwazy¢, ze zapisy te sformutowane sag w sposéb uznaniowy i trudny do
interpretacji. Przy tworzeniu ustalen dot. kolorystyki nalezy unikaé sformutowan takich jak
"jaskrawe" 1 oprze¢ si¢ na systemie NCS.

Roéwniez zakaz stosowania mebli betonowych, lub posiadajacych betonowe elementy wydaje
si¢ zbyt daleko idacg regulacja, zwlaszcza w konteks$cie terendw zielonych, gdzie meble takie
moglyby si¢ sprawdzic.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 10 ust. 3

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ stosowania mebli betonowych lub z
widocznymi elementami betonowymi. Ustalenie jest uzasadnione w przypadku terenow
Scistego centrum miasta.

W planie ustalono stosowanie mebli ulicznych o spojnej forme estetycznej i stonowane;j
kolorystyce. Meble metalowe lub z elementami metalowymi powinny by¢ malowane przede
wszystkim na kolory ciemne i stonowane np. czarny, szary, ciemnozielony. Plan ogranicza
stosowanie mebli ulicznych w kolorach jaskrawych. Wprowadzone ustalenia sg uzasadnione
w przypadku terendéw Scistego centrum miasta.

Nie ma potrzeby wskazywania w planie kolorystyki mebli w odniesieniu do konkretnych
barw wedtug systemu NCS.

Tres¢ uwagi: Dopuszczajac sytuowanie ogrodkdéw kawiarnianych (§ 11 ust. 5 pkt. 6) nalezy
uwzgledni¢ wytyczne dla Traktu Krolewskiego 1 innych terenow reprezentacyjnych m. st.
Warszawy -zal. 1 do Zarzadzenie Prezydenta m. st. Warszawy 3997/2013.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 11 ust. 5 pkt. 6

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie przywolania ustalen obowiazujacego
zarzadzenia

Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia powierzchni do 25m?2.

Nalezy zwiekszy¢ powierzchni¢ ogrodkow do 25m?2.

Plan nie ogranicza stosowania wytycznych zawartych w Zarzadzeniu Prezydenta m. st.
Warszawy Nr 3997/2013.

UWAGA NR 73. (112)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Zgromadzenie Siéstr Mitosierdzia Sw. Wincentego a Paolo
(Szarytki)

Tres¢ uwagi: Wnosimy o wlasciwe oznaczenie 1 opisanie w planie obiektow objetych
wpisem do rejestru zabytkow 1 ew. umieszczonych w ewidencji zabytkow tj. usunigcie
oznaczen na rysunku planu o objeciu ochrong planistyczng obiektow, ktore zabytkami nie sg
W rozumieniu ustawy tj. nie sg wpisane do rejestru zabytkow lub do ewidencji zabytkow.



Prosimy tez o wprowadzenie stosownych zmian w tresci planu oraz przy okazji w innych
dokumentach miejskich (studium, zarzadzenia Prezydenta itp.).

Uwaga w szczeg6lnosci dotyczy okreslenia w planie obiektéw oznaczonych na zatagczonym
planie sytuacyjnym nr 1 klasztor z kaplica, nr 2 kapelanka - plebania, nr 3 spichlerz, jako
wpisanych do rejestru zabytkow i usunigcia informacji z rysunku tre$ci planu o innych
obiektach rzekomo wpisanych do rejestru lub ewidencji na obszarze d1.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1, § 9 ust. 35

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zniesienia ochrony w planie obiektéw i
obszarow zabytkowych

Uwzgledniona w zakresie uscislenia ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.
Plan zostal opracowany z uwzglgdnieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35.
Nalezy uscisli¢ zapisy dotyczace ochrony budynkéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow tj.: budynek gtéwny klasztoru z kaplicg (kosciotem Sw. Kazimierza), Dom
kapelana - plebania, spichlerz, Dom ogrodnika. Pozostate budynki zabytkowe wskazane w
wytycznych konserwatorskich nalezy obja¢ ochrong w planie.

Na terenie zespotu klasztornego nie ma budynkow ujetych w ewidencji zabytkow. Budynki
zabytkowe wskazane na rysunku planu zostaty objete ochrong w planie zgodnie z ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz na podstawie dokumentacji - wytycznych
konserwatorskich.

Whiosek o zmiang ustalen Studium Miasta lub zarzadzenia Prezydenta nie dotyczy ustalen
planu.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by zmieni¢ btednie powtarzalne pojecie planu dla terenow dl1.1, d1.2,
d1.3 o tresci "zabytkowych" na "wpisanych do rejestru zabytkéw", bo na terenach d1 nie ma
innych obiektéw zabytkowych niz wpisanych do rejestru zabytkow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1, § 9 ust. 35

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan zostal opracowany z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35.

Na terenie zespotu klasztornego nie ma budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw. Budynki
zabytkowe wskazane na rysunku planu zostaty objete ochrong w planie zgodnie z ustawa o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz na podstawie dokumentacji - wytycznych
konserwatorskich.

Zgodnie z ustawg ,,zabytek™ to nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty,
bedace dzielem cziowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig 1 stanowigce §wiadectwo
minionej epoki badZ zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa. Formg ochrony zabytkow jest w
szczegolnosci ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Tres¢ uwagi: Z tresci ustalen § 8 ust. 2 prosimy usuna¢ pkt 5 tj. tre$¢ "zieleni na terenach
klasztoru Szarytek (Zgromadzenia Siostr Mitosierdzia Sw. Wincentego a Paulo)" albo
doprecyzowac, ze ustalenie dotyczy terenow skarpy oznaczonych graficznie w planie 1
wyznaczy¢ ten teren graficznie oraz ewentualnie obja¢ nim strefe bezposredniej ochrony
skarpy, jako jej otoczenia, gdzie zielen ma by¢ utrzymana celem ochrony skarpy, jesli jest
taka potrzeba.

Zgodnie z ustaleniami rysunku studium nr 14 kierunki zagospodarowania teren oznaczony w
planie jako d11 znajduje si¢ w obszarze oznaczonym w planie jako C-12 -tereny




wielofunkcyjne.

Ustalenie w planie dot. ochrony korony i zbocza nalezatoby odnie$¢ do ustalen Studium str.
135 pkt 3.2. "Generalne zasady ochrony powierzchni ziemi terenow eksponowanych w
krajobrazie miasta". Zgodnie z pkt 3.1 lit. a ustalen Studium terenami eksponowanymi w
krajobrazie miasta jest korona i zbocza Skarpy Warszawskiej, jako naturalna forma rzezby
terenu, co popieramy. Popieramy tez ustalenie Studium w kontekscie ochrony zieleni tj. pkt
3.2 tive 3 - "zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza skarp...", co powinno miec
odzwierciedlenie w ustaleniach planu (i ma).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1, § 8 ust. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami planu nalezy objg¢ ochrong zielen na terenach klasztoru Szarytek
(Zgromadzenia Siéstr Mitosierdzia §w. Wincentego a4 Paolo) - tereny ogrodow klasztornych,
stanowigca element ciggu zieleni podskarpowej, jak roéwniez zielen znajdujaca si¢ w rejonie
Skarpy Warszawskiej.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m. st. Warszawy w planie zostal uwzgledniony wyznaczony w Studium ciag zieleni gléwnego
powiazania przyrodniczego wzdhuz ul. Kruczkowskiego, obejmujacego ogrody
przyklasztorne.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z planu ustalen dotyczacych drég wewnetrznych
d1.4KDw i d1.5KDw -tzn. wnosimy o usuni¢cie tych drog z planu. Powyzsze ustalenie jest
bezprawne 1 na dodatek nieuzasadnione merytorycznie. Dréog wewnetrznych nie mozna
ustala¢ -wydziela¢ w planie na terenach prywatnych zamknigtych, nieb¢dacych przedmiotem
powszechnego korzystania 1 nieb¢dacych wydzielonymi ewidencyjnie dziatkami drogowymi.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.4KDw i d1.5KDw

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan uwzglednia zachowanie i1 ochrong istniejacych 1 uzytkowanych na terenie zespotu
klasztornego drog wewnetrznych. Nie ma konieczno$ci wydzielania terendéw wewnetrznych
przejs¢ 1 dziedzincow klasztornych jako osobnych nieruchomosci.

Tresé uwagi: Wnosimy o objecie jednym terenem planistycznym zespotu obecnej zabudowy:
- klasztoru z oficynami mieszkalnymi, - dotychczasowego terenu d1.4KDw,

- dotychczasowego terenu d1.2U-Ks, - dotychczasowego terenu d1.3U-Ks,

- obiektow przylegltych do klasztoru od péinocy (spichlerz, dom aspirantek),

- czesci dotychczasowego terenu d1.5KDw,

- terendw bezposrednio przylegtych i funkcjonalnie zwigzanych z zespotem klasztornym,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza obszar istniejagcego zespotu klasztornego jako obszar d1 - zgodnie z rysunkiem
planu. Jednoczes$nie plan uwzglgdnia zachowanie i ochrong istniejacych i uzytkowanych na
terenie zespotu klasztornego drog wewnetrznych, jako terenow niebudowlanych o odrgbnych
warunkach zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym nalezy zachowa¢ wyznaczone w
planie tereny o r6znych warunkach zagospodarowania.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o wydzielenie drogi dojazdowej na terenie d1 w osi terenu zblizonej
do kierunku péinoc potudnie o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
zatgcznikiem graficznym. Moze by¢ to droga KDD-PJ lub ew. KDw.

Droga winna mie¢ szeroko$¢ 15m 1 mie¢ charakter alei. Na terenach wzdtuz alei szpalery
zieleni $rednio wysokiej do 8-10m. Wzdluz drogi zatoki parkingowe.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do wyznaczania w planie drogi wewnetrznej na rysunku planu. Plan nie
wyklucza realizacji drog wewngtrznych.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by w narozniku planowanej drogi ul. Kruczkowskiego wydzieli¢
funkcjonalnie teren o pow. ok. 2560m2 umozliwiajacy zabudowe¢ w granicach zblizonych do
terenu i linii zabudowy, jak w planie wylozonym - patrz koncepcja

- powierzchnia zabudowy do 750 m2,

- wysokos$¢ 15 m (5 kondygnaciji),

- intensywno$¢ zabudowy max 1,5,

- wskaznik powierzchni zabudowy max 30%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 40%.

Chcemy by w obiekcie tym mogly by¢ realizowane w szczegdlno$ci zadania zwigzane z
pomoca osobom spotecznie wykluczonym, w tym doradztwo prawne, zawodowe, szkolenia,
konferencje, rekolekcje pomoc spoteczna i ustugi zdrowia (przychodnia), siedziby organizacji
spotecznych, a zatem beda to nastepujace funkcje, jako ustalenia planu biura, zdrowie (z
wylaczeniem szpitali), kultura, o§wiata, opieka socjalna i spoteczna z dopuszczeniem
gastronomii i innych funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej. Nie zaktadamy na tym
wydzielonym terenie takich funkcji, jak mieszkalnictwo, pensjonaty, hotele, handel.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia terenu inwestycyjnego oraz
zwigkszania parametrow zabudowy

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez dopuszczenie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie oraz w zakresie przeznaczenia terenu.

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrgbie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejgcych historycznych podzialow parcelacyjnych 1 uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejgcego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysoko$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowa punktow i osi widokowych co projekt planu w pelni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej 1 jej otoczenia oraz
zachowanie 1 ochrong powigzania przyrodniczego terendw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

Plan uwzglednia ograniczenia zabudowy na terenach zagrozonych powodzig zgodnie z
uzgodnieniem Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nie ma podstaw do wprowadzania
zmiany w planie.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie zabytkowego
zespotu klasztoru z wyjatkiem uzupehien zabudowy (o funkcjach klasztornych) w poinocne;j
czes$ci zespotu.

Nalezy uwzgledni¢ proponowane przeznaczenie terenu.




Tres$¢ uwagi: Wnosimy by na zach6d od planowanej drogi o ktérej wyzej mowa wydzielié
teren o pow. ok. 9180 m2, na ktorym mogtaby by¢ realizowana zabudowa o wysokosci 10,5 -
13 m do kalenicy tj. 3-4 kondygnacje z zatozeniem dachow skosnych - z uzytkowym
poddaszem tj. oknami mansardowymi nawigzujgcymi do architektury zespotu klasztornego.
Zgodnie z zalacznikiem graficznym. Budynki te winny zajmowac teren do podnéza skarpy tj.
nieco nizej niz granica posredniej ochrony skarpy.

- wskaznik powierzchni zabudowy max 30%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 50%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy max 1,2.

W obiektach planowanych na tym terenie zamierzamy prowadzi¢ takie dziatalno$ci, jak
przedszkole, domy opieki dla 0s6b starszych 1 niepetnosprawnych.

Zatem funkcje terenu w planie, o ktore, wnosimy to oSwiata, opieka spoteczna i socjalna, w
tym mieszkalnictwo zbiorowe z tym zwigzane oraz zdrowie i rehabilitacja (bez szpitali) 1
gastronomia, jako funkcje dopuszczalne.

Teren ten bedzie miat rowniez funkcje rekreacji. Funkcja rekreacji bedzie faczy¢ si¢
(przenikac) z terenami zielonymi skarpy i podskarpia wokoét klasztoru. Budynki na
powyzszym terenie winny by¢ lokalizowane wzdhuz planowanej drogi i winny mie¢ elewacje
nie dluzsze niz 50 m, tak by zapewni¢ przerwy mig¢dzy nimi, ktére dawalyby otwarcia widoku
na podnoéze skarpy i dolny taras klasztoru, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Zamiarem realizacji na tym terenie s3 trzy budynki, w tym dwa o ksztatcie litery C kazdy
tworzace patio otwarte od strony skarpy. W budynkach raczej nie zaktada si¢ garazy
podziemnych, ale si¢ ich nie wyklucza.

W planie nalezy okresli¢ linie (obszary) zakazu zabudowy by zapewni¢ widok na skarpe i
klasztor. Planowana lokalizacja i wysoko$¢ zabudowy nie ogranicza widoku korony skarpy i
obiektow na tej skarpie -w szczegodlnosci tych chronionych (np. Patac Zamoyskich), co
wynika z zataczonej analizy widoku skarpy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim 1
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazujg roOwniez utrzymanie
istniejacych historycznych podziatéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztaltowanie wnetrz kwartatow co zostalo uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysoko$ci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

Plan uwzglednia ograniczenia zabudowy na terenach zagrozonych powodzig zgodnie z
uzgodnieniem Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nie ma podstaw do wprowadzania
zmiany w planie.




Tres$¢ uwagi: Wnosimy o mozliwo$¢ wydzielenia terenu o pow. ok. 13240 m2 dla realizacji
zabudowy pomiedzy planowang droga, o ktdrej mowa powyzej, a ul. Kruczkowskiego
zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Wnosimy o mozliwo$¢ realizacji na tym terenie funkcji
mieszkaniowo uslugowe;j tj. mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz biur z dopuszczeniem
funkcji ustug bytowych w parterach.

- wysokos$¢ zabudowy 5 kondygnacji tj. 16 m, ew. ostatnie kondygnacje wycofane od
elewaciji,

- dachy ptaskie,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy max 1,75,

- wskaznik pow. zabudowy max 35%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 60%.

Wnosimy o rozwazenie 2 wariantow zasad ksztattowania zabudowy na tym terenie.

Wariant | - zabudowa w pierzei ul. Kruczkowskiego z cze¢Sciowa zabudowa wnetrza.

Wariant Il - zabudowa prostopadta do ul. Kruczkowskiego.

Plan winien okresli¢ strefy - linie zabudowy, tak by wytworzy¢ korytarze widoku na skarpg i
zespo6t klasztorny.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja rowniez utrzymanie
istniejacych historycznych podziatéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztaltowanie wnetrz kwartatow co zostalo uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktdéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia rowniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie 1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

Plan uwzglednia ograniczenia zabudowy na terenach zagrozonych powodzig zgodnie z
uzgodnieniem Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nie ma podstaw do wprowadzania
zmiany w planie.

W planie nie nalezy przewidywaé wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy by dopusci¢ w planie na powyzszym terenie lub w calym planie
wyzszy wskaznik parkingowy dla mieszkan wigkszych niz 60 m2 tj. by wprowadzi¢ wskaznik
1,5 mp dla mieszkan powyzej 60 m2 lub dopusci¢ 1 mp na 60m2 mieszkania dla mieszkan o
pow. powyzej 60m?2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona




Wskazniki parkingowe dla terendw centrum miasta - strefy srodmiejskiej zostaly okreslone w
planie zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by wzdluz planowanej drogi i na terenie wzdtuz tej drogi ustali¢
obowigzkowy szpaler zieleni wysokiej, $redniej - do 5 m i niskiej by rozdzieli¢ obszary
funkcjonalne po obu stronach drogi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan dopuszcza uzupeienia zieleni. Nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen w
planie.

Nasadzeni zieleni nie powinny ogranicza¢ widokoéw w rejonie Skarpy Warszawskie;.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy by dopusci¢ ogrodzenie w formie muru wokot zespotu klasztornego
w obecnym przebiegu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie realizacji ogrodzen pelnych

Uwzgledniona w zakresie zachowania istniejacych ogrodzen zabytkowych, w tym murow.
Plan dopuszcza zachowanie istniejacych ogrodzen zabytkowych.

Nalezy zachowa¢ istniejace miejsca i punkty widokowe na Skarpie.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie zakazu podziatu nieruchomosci na terenie dl,
szczegolnie w czgsci niedotyczacej zespotu klasztornego. Zakaz ten jest nielogiczny, gdy plan
juz obecnie dzieli nieruchomos$¢ na tereny funkcjonalne, a ponadto zakaz ten jest bezprawny
w Kontekscie ustawowo mozliwych ustalen w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. To jest ew. kompetencja konserwatora zabytkéw w okreslonych
przypadkach.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie uwzgledniono zachowanie zespotu klasztornego wraz z ogrodem w obecnych
granicach. Ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego uzasadnione jest zachowanie
jednolitego zespotu klasztoru wraz z ogrodem 1 ograniczenie podziatu nieruchomosci zespotu
zabytkowego.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o odstapienie od zapisoOw planu dotyczacych realizacji imprez
masowych na terenach a3.1ZP, a5.2ZP, a5.3ZP, czyli w bezposrednim sasiedztwie klasztoru
oraz ew. na a2.2ZP i a4.2ZP (w rejonie klasztoru).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a2.2ZP, a3.1ZP, a4.27ZP, a5.27ZP i a5.3ZP

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W rejonie Uniwersytetu Muzycznego, siedziby SARP oraz na terenach potozonych wzdluz
Alei Na Skarpie uzasadnione jest dopuszczenie organizowania imprez masowych z zakresu
kultury, sportu lub innych.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o ochrong wartosciowych dendrologicznie skupisk zieleni na terenie
d1, a w szczegodlnosci w rejonie skarpy i klasztoru, zgodnie z zatacznikiem graficznym.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan ustala ochrong istniejacej zieleni na terenie zespotu klasztornego.

Tres¢ uwagi: Wnosimy tez o szpaler zieleni wzdtuz wnioskowanej przez nas drogi na terenie
di.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan dopuszcza uzupehienia zieleni. Nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen w
planie.

Nasadzeni zieleni nie powinny ogranicza¢ widokoéw w rejonie Skarpy Warszawskie;.

Tre$¢ uwagi: Wnioskujemy o parking przy wjezdzie z Kruczkowskiego (wzdtuz planowanej
drogi) - rezygnacj¢ z zabudowy dopuszczonej w projekcie planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie ogranicza realizacji placu parkingowego. Nie ma potrzeby wyznaczania parkingu na
rysunku planu oraz rezygnacji z wyznaczonych linii zabudowy w miejscu istniejace;j
zabudowy.

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o ustalenie w planie likwidacji zdekapitalizowanego - nicuzytkowego
budynku gospodarczego tzw. domu ogrodnika ze wzglgdu na stan techniczny.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan zostal opracowany z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35, w tym
ochrony istniejgcego Domu ogrodnika.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o ustalenie w planie likwidacji budynkow kottowni zespotu
szklarniowego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia likwidacji zabudowy
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia likwidacji zabudowy nie objetej ochrona.

Plan nie ogranicza likwidacji budynkéw, ktore nie sa objete ochrong. Nie ma potrzeby
ustalania likwidacji budynkow.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o ustalenie w planie likwidacji budynku gospodarczego w ogrodzie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia likwidacji zabudowy
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia likwidacji zabudowy nie objetej ochrong.

Plan nie ogranicza likwidacji budynkow, ktore nie sg objete ochrong. Nie ma potrzeby
ustalania likwidacji budynkow.

Tres¢ uwagi: Wnosimy tez o mozliwos¢ wymiany (rozbudowy 1 przebudowy) budynkéw
gospodarczych oznaczonych na planie sytuacyjnym nr 7, 8, 5.

Budynki te wymagaja dostosowania do nowych potrzeb i standardow. Budynki te nie sg w
bardzo ztym stanie technicznym, ale ich forma architektoniczna pozostawia wiele do Zyczenia
w konteks$cie spdjnosci z zespotem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji budynkow

Uwzgledniona w zakresie przebudowy budynkéw zabytkowych objetych ochrong w planie.
Dopusci¢ przebudowe budynkow zabytkowych objetych ochrong, pod warunkiem
zachowania ich waloréw zabytkowych w przypadku budynkow objetych ochrong w planie




oraz pod warunkiem uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw w przypadku budynku
wpisanego do rejestru zabytkow (Dom ogrodnika).

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z opisu dla terenu d1.2U-Ks stow "dom ogrodnika
(budynek gospodarczy) i budynkami gospodarczymi". Informujemy, ze jedynym obiektem
wpisany do rejestru zabytkoéw jest Dom Kapelana inaczej zwany kapelankg lub plebania.
Tres¢ planu winna zatem jednoznacznie wskazywac co jest objete ochrong w tym rejonie - tu
nie ma klasztoru ani spichlerza.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan zostat opracowany z uwzglgdnieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35. Nalezy
zachowa¢ ochrong zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z budynkiem Domu
ogrodnika.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z opisu dla terenu d1.1 U-Ks stéw "dom ogrodnika
(budynek gospodarczy) i budynkami gospodarczymi", bo ww. obiekty nie sg obiektami
zabytkowymi. Na tym terenie (rejonie) obiektem zabytkowym jest klasztor z kaplicg oraz
spichlerz Taka informacja winna by¢ zawarta w planie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan zostal opracowany z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35. Nalezy
zachowac¢ ochrong zespolu wpisanego do rejestru zabytkow wraz z budynkiem Domu
ogrodnika.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy zdjgcie szrafury z budynkdéw niewpisanych do rejestru zabytkow i
ewidencji zabytkéw oraz stosowng korekte tresci innych ustalen planu z tym zwigzanych. Nie
negujemy zapiséw o "niedopuszczaniu nadbudowy obiektow zabytkowych" (wpisanych do
rejestru zabytkow) oraz pozostalych ustalen dotyczacych zasad 1 parametrow
zagospodarowania, a nawet je popieramy. Z wyjatkami o ktorych ponizej.

Zwracamy uwagg, ze parametry szeregu budynkow istniejacych na tym terenie nie wpisanych
do rejestru 1 do ewidencji, szczeg6lnie w zakresie wysokosci sa wyzsze niz max wysoko$¢
ustalona w planie 12m. W szczeg6lnosci Dom Aspirantek.

Nie zamierzamy podnosi¢ dachu na Domu Aspirantek, bo juz obecnie obiekt ten ma
wysokos¢ zbiezng z kalenicg klasztoru, a zatem jego podnoszenie, w tym poprzez zmiang
ksztattu dachu byloby niestosowne. Jednak zapis o 12m wysoko$ci powodowatby, ze obecna
bryta tego budynku bytaby niezgodna z ustaleniami planu, wiec kazda jego przebudowa czy
modernizacja obj¢ta pozwoleniem na roboty budowlane prowadzitaby do koniecznos$ci jego
obnizenia (cz¢sciowej rozbiorki), celem doprowadzenia do zgodnos$ci obiektu z planem.
Wysoko$¢ obiektow nie zabytkowych w rejonie $cisle przylegtym do klasztoru winna by¢ nie
wyzsza niz kalenica klasztoru. Uwaga powyzsza nawigzuje do wniosku o mozliwo$¢ zmiany
(podwyzszenia) dachu na oficynach mieszkalnych w dostosowaniu do ksztattu 1 wysokos$ci
dachu klasztoru.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z oznaczenia na rysunku planu
budynkow objetych ochrona w planie




Uwzgledniona w zakresie uwzglgdnienia wysokos$ci zabudowy budynkéw istniejacych.
Uscisli¢ zapisy planu dotyczace wysokosci zabudowy poprzez odniesienie do nowe;j
zabudowy oraz uwzglednienie istniejacych budynkoéw wyzszych.

Plan zostal opracowany z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35.

Na terenie zespotu klasztornego nie ma budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw. Budynki
zabytkowe wskazane na rysunku planu zostaty objete ochrong w planie zgodnie z ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz na podstawie dokumentacji - wytycznych
konserwatorskich.

Zgodnie z ustawg ,,zabytek” to nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czgéci lub zespoty,
bedace dzielem czlowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce §wiadectwo
minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang wartos$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. Forma ochrony zabytkow jest w
szczegolnosci ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Tre$¢ uwagi: Wnosimy o zmiang tresci § 9 ust. 36 przez wykreslenie stow "domem
ogrodnika (budynek gospodarczy) i budynkami gospodarczymi)”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan zostal opracowany z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35. Nalezy
zachowac¢ ochrong zespolu wpisanego do rejestru zabytkow wraz z budynkiem Domu
ogrodnika.

Tres$é uwagi: Na terenie d1.3U-Ks, jak rowniez na terenach d1.1 i d1.2 nie ma obiektow
wpisanych do rejestru badz ewidencji zabytkow.

Informujemy, Ze nie zamierzamy przebudowywac i rozbudowywac "budynku wychowanic",
ale nie wykluczamy jego modernizacji tj. robot budowlanych wymagajacych zgody na roboty
budowlane np. instalacji lub przebudowy pomieszczen.

Powyzsze zamierzenie stoi jednak w sprzecznos$ci z ustaleniem planu dotyczacym
dopuszczalnej maksymalnej wysokos$ci budynku, co powoduje, Ze istniejacy obiekt jest
niezgodny z planem, wigc niemozliwa jest przebudowa bez dostosowania go do ustalen planu.
Akceptujemy pozostate wskazniki zagospodarowania na tym terenie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygniccie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z ochrony w planie
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przebudowy oraz uwzglednienia wysokos$ci
zabudowy istniejace;j.

Uscisli¢ zapisy planu dotyczace wysoko$ci zabudowy poprzez odniesienie do nowej
zabudowy oraz uwzglednienie istniejgcych budynkow wyzszych.

Plan zostat opracowany z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich przygotowanych
dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Foksal, z uwzglednieniem ochrony zabytkowego zespotu klasztoru przy ul. Tamka 35.

Na terenie zespotu klasztornego nie ma budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw. Budynki
zabytkowe wskazane na rysunku planu zostaly objete ochrong w planie zgodnie z ustawa o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz na podstawie dokumentacji - wytycznych
konserwatorskich. Wprowadzi¢ korekt¢ oznaczenia budynku zabytkowego.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o mozliwos¢ ograniczonych przebudéw i budowy nowych instalacji
w budynkach zabytkowych, szczeg6lnie klasztoru celem umozliwienia modernizacji obiektu,




szczegoblnie dostosowania do przepiséw ppoz. i dostgpu 0sob niepelnosprawnych badz zmiany
funkcji obiektu.

Wszystkie te dziatania winny wymagac¢ uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

Obecne ustalenia planu sugerujg brak takich mozliwosci, bo nie wskazujg takiej mozliwosci.
Zapis, ze wszelkie zamierzenia budowlane zwigzane z budynkami zabytkowymi wymagaja
zgody wlasciwego konserwatora zabytkéw nie dajg takiej mozliwosci. Mozna bowiem robi¢
to co dopuszcza plan, o ile zgodzi si¢ konserwator. Taki jest uktad prawny.

Zwracamy uwagg, ze na terenach d1 jest zapis ,,ochrona obszaru zgodnie z § 9 ust. 34”, lecz
w tym miejscu tresci planu nie ma zasad ochrony. Uwaga w istocie dotyczy catego planu.
Intencja bylo chyba odniesienie do § 9 ust. 36, lecz zwracamy uwagg, ze tres¢ § 9 ust. 36
okresla zasady ideowe, polityczne, jako wytyczne do planu, a nie techniczne do
projektowania zabudowy. Wigc zapis § 9 ust. 36 winien by¢ usunigty.

Gdyby ustalenia te traktowac techniczne, to sg one z jednej strony dalece ogolnikowe, wrecz
subiektywne oraz troch¢ sprzeczne z innymi ustaleniami planu np. ustalenie zachowania
zabudowy w kontrze z mozliwos$cig jej wymiany. Nie nalezy pomijaé tez wewnetrznej
sprzeczno$ci tych ustalen "utrzymanie istniejacych podziatow parcelacyjnych" w kontrze do
"odtworzenia w miar¢ mozliwos$ci dziatek wynikajgcych z uwarunkowan historycznych".
Sugerujemy eliminacj¢ odniesien w czgsci szczegdtowej do tego ustgpu oraz przeniesienie
jego tresci do § 5 lub do uzasadnienia uchwaty.

Dzigkujemy za objecie ochrong miejsc pamieci 1 obiektow zwigzanych z kultem religijnym
dot. § 9 ust. 40 pkt. 2 oraz innych miejsc pamigci narodowe;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zapiséw tekstu planu
Uwzgledniona w zakresie uszczegdtowienia i korekty ustalen tekstu planu.

Wprowadzi¢ korekty 1 uszczegdtowienia tekstu planu. Dopusci¢ niezbedne przebudowy i
modernizacje obiektow zabytkowych.

Tres$¢ uwagi: Propozycja wylaczenia terenu z opracowywanego planu jesli nasze propozycje
(uwagi) powodowalyby op6znienia w jego uchwalaniu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy by przy tworzeniu planu dla rejonu d1 uwzgledniono wszystkie
zasady planowania przestrzennego okreslone w ustawie tj. nie stosowano ich wybiodrczo, a w
szczegbdlnosci wnosimy by plan uwzgledniat zasady zréwnowazonego rozwoju i tad
przestrzenny, a zwlaszcza by uwzglednil walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan zostat opracowany zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, zgodnie z warunkami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy.

W planie uwzgledniono mozliwos¢ rozbudowy na terenie zabytkowego zespotu klasztornego
w cze$ci potnocnej, w dostosowaniu do walorow historycznych i1 przyrodniczych zespotu i
jego otoczenia.

UWAGA NR 74. (113)
Data wptywu uwagi: 07.03.2014



Uwaga zgloszona przez: MES-Projekt Krzysztof Szyjka

Tres¢ uwagi: Wnosze o umozliwienie w planie zagospodarowania czesci terenu d1
zlokalizowanego wzdtuz ul. Kruczkowskiego, zgodnie z zataczong koncepcja zabudowy o
funkcji mieszkaniowo ustugowej. Proponuje by zrealizowa¢ tu kilka budynkéw w niezbyt
zwartej zabudowie tj. przy:

- wskazniku zabudowy terenu max 30%,

- wskazniku pow. biologicznie czynnej min 30%,

- wskazniku intensywnosci zabudowy 2,1

- wysokosci zabudowy zroznicowanej od 5 do 7 kondygnacji tj. od 16,5 do 23,5m.
Zabudowa wyzsza do 7 kondygnacji w pierzei ul. Kruczkowskiego z obnizeniami od strony
wnetrza 1 wycofaniami ostatniej kondygnacji od ul. Kruczkowskiego. Zabudowa nizsza 5+6
kondygnacji w drugiej linii zabudowy. W tym dwa budynki 5 kondygnaciji.

Obszary (korytarze) wylaczone z zabudowy uksztaltowane, jak w koncepcji by miedzy
budynkami zapewni¢ widok na Skarpe i Klasztor. Wzdluz Kruczkowskiego zabudowa
zblizona do pierzejowej. Zabudowa wewnatrz terenu luzniejsza, zblizona charakterem do
zabudowy punktowej. Skomunikowanie terenu od ul. Kruczkowskiego wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym. W czg$ci potnocnej funkcja o przewadze ustugowej UMW, a w
cze¢$ci potudniowej o przewadze mieszkaniowe] MWU gtownie z ustugami w parterze od ul.
Kruczkowskiego.

Zabudowa na obszarze (d1) moze tez zaktada¢ zabudowe w trzeciej linii zabudowy tj. w
obszarze bliskim stoku skarpy (poza granicami terenu obj¢tego koncepcja. Tam zabudowa
moglaby, a raczej powinna by¢ nizsza ok. 3 kondygnacje by nie przestania¢ skarpy i
klasztoru.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrgbie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejgcych historycznych podziatéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejgcego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktow i osi widokowych co projekt planu w pelni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej 1 jej otoczenia oraz
zachowanie i ochrong powigzania przyrodniczego terendw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

Plan uwzglednia ograniczenia zabudowy na terenach zagrozonych powodzig zgodnie z
uzgodnieniem Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nie ma podstaw do wprowadzania
zmiany w planie.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 75. (114)



Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Radostaw Gasiewicz

Tresé¢ uwagi: Dla terenu d1.1U-Ks doda¢ funkcje MW i ustalié:

- linie zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

- maksymalng powierzchni¢ zabudowang na 20%,

- maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,7,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m i 24 m zgodnie z zalacznikiem graficznym.
Budynki z elewacja frontowg wzdtuz ul. Kruczkowskiego: maksymalna dlugo$¢ elewacji 60
m, pomi¢dzy budynkami i w parterze przeswity zapewniajace wglad w gtab kwartatu d1.1U-
Ks, w przyziemiach lokalizowane mogg by¢ wylgcznie wejscia do budynkéw i komunikacji
pionowe;.

Dopusci¢ podziat nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejacych historycznych podzialéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie 1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 76. (115)

Data wptywu uwagi: 04.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Jacek Trybusz

Tres¢ uwagi: Wniosek o rozszerzenie funkcji na terenach 2KDZ/2.1U-K/S i 2KDZ/2.2U-K/S
o ustugi o$wiaty.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 2KDZ/2.1U-K/S i 2KDZ/2.2U-K/S

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Na terenie potozonym pod estakada Al. Jerozolimskich nie nalezy przewidywacé
przeznaczenia terenu na pomieszczenia zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1
miodziezy — ushug o$wiaty.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 2KDZ/2.3KD-PM na funkcje ustug
kultury, sportu i o$§wiaty i umozliwienie zabudowy. Tunel pieszy pod trasg srednicowg kolejki
powinien stanowi¢ integralng cze¢$¢ nowej zabudowy.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 2KDZ/2.3KD-PM, d3.1 KKd, e2.1ZP

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy oraz
wprowadzenia funkcji oswiaty

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia funkcji kultury lub sportu na terenie placu pod
estakada.

W planie przewidziano zabudowg czesci terendw pod estakadg Al. Jerozolimskich (na
terenach 2KDZ/2.1U-K/S i 2KDZ/2.2U-K/S) oraz urzadzenie placu poltgczonego z przyszitym
przejsciem podziemnym pod stacjg kolejowa Warszawa-Powisle. Nalezy zachowa¢ otwarty
plac 1 umozliwi¢ na nim rozwoj funkcji kultury lub sportu. Nie ma koniecznosci
wprowadzania dodatkowej zabudowy.

Na terenie potozonym pod estakadg Al. Jerozolimskich nie nalezy przewidywac
przeznaczenia terenu na pomieszczenia zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy — ustug o$wiaty.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o wydzielenie z terenu el.1ZP obszaru pod ustugi o§wiaty (np.
uniwersytet), badZ opcjonalnie zmiang calego obszaru na ustugi o§wiaty.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: e1.1ZP

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
teren istniejgcego parku jest przeznaczony na zielen urzadzong ZP. Plan jest zgodny z
ustaleniami Studium Miasta.

Nie nalezy na terenie istniejacego parku wydzielaé terenow pod zabudowe.

Tresé uwagi: Wniosek o wprowadzenie na terenie a10.1ZP obszaru budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego z ustugami w parterze. Proponowana wysokos¢: 5-6
kondygnaciji.

Postuluje si¢ mozliwos$¢ budowy garazu podziemnego rowniez pod obszarem 3KDD-Pr Aleja
Lorentza.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al0.1ZP, 3KDD-Pr Aleja Lorentza

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
teren istniejacego parku jest przeznaczony na zielen urzadzong ZP. Plan jest zgodny z
ustaleniami Studium Miasta.

Nie nalezy na terenie istniejgcego parku wydziela¢ terenéw pod zabudowe. W zwigzku z tym,
nie ma tez potrzeby budowy parkingu podziemnego pod Al. Lorenza.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wydzielenie z terenu d1.1U-Ks obszaru pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne z uslugami w parterze. Proponowana wysoko$¢ budynkéw: 6
kondygnaciji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrgbie tego obszaru nalezy zachowac historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejgcych historycznych podziatéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejgcego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza




wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowa punktéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia rowniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe]j
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie na terenie d2.1ZP obszaru pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami w parterze lub biurowa. Proponowana wysokos¢: 5-
6 kondygnaciji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.1ZP

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
teren istniejgcego parku jest przeznaczony na zielen urzgdzong ZP. Plan jest zgodny z
ustaleniami Studium Miasta. Plan przewiduje zachowanie terenow juz zabudowanych.

Nie nalezy na terenie istniejacego parku wydziela¢ nowych terenow pod zabudowe.

Tres$é uwagi: Wniosek o mozliwos¢ lokalizacji biur i nadbudowy o dodatkowe kondygnacje
budynku na terenie d2.3U-Z. Proponowana wysoko$¢: 5-6 kondygnaciji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.3U-Z

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia wysokosci zabudowy
Uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu.

Dopusci¢ lokalizacje funkcji ustug i biur.

Ze wzgledu na sgsiedztwo ze Skarpg Warszawska nie nalezy przewidywac¢ zwigkszenia
wysokosci zabudowy.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie na terenie a2.2ZP dominanty wysoko$ciowej o
funkcji mieszkaniowej, biurowej lub hotelowej o gabarytach podobnych do budynku
zlokalizowanego przy ul. Smolnej 8. Sugeruje si¢ mozliwo$¢ budowy parkingu podziemnego
pod obszarem a2.1KD-PM(ZP) z obowigzkiem przywrocenia alei po zakonczeniu budowy.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a2.2ZP, a2.1KD-PM(ZP)

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
teren istniejgcego skweru im. Bohdana Wodiczki jest przeznaczony na zielen urzadzong ZP.
Plan jest zgodny z ustaleniami Studium Miasta.

Nie nalezy na terenie istniejgcego parku wydziela¢ terenéw pod zabudowe. W zwigzku z tym,
nie ma tez potrzeby budowy parkingu podziemnego pod Aleja Na Skarpie.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie pomi¢dzy obszarem a6 i a7 obszaru srodmiejskiej
zabudowy biurowej lub mieszkaniowej z ustugami w parterze. Proponowana wysokos$¢: 6
kondygnaciji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDD ul. Smolna

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nalezy zachowac otwarcie widokowe, otwarcie kompozycyjne oraz dojscie piesze na osi ul.
Smolnej w kierunku Alei Na Skarpie.




Tre$¢ uwagi: Wniosek o wyltaczenie z mozliwosci parkowania autokarow terenow 7KDD-PJ
i 8BKDD-PJ.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 7KDD-PJ i 8KDD-PJ Al. 3 Maja

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uzasadnione jest wyznaczenie miejsc przewidzianych do parkowania autokaréw w rejonie
Muzeum Narodowego.

UWAGA NR 77. (116)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Bogdan Zmijewski

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o dopuszczenie do realizacji budek strazniczych przy wejsciach i
wjazdach oraz na terenie wystawowym. Obecnie przy wjezdzie jest taka budka. Plan zaktada
kilka stref wejsciowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: a9.1U-K, Muzeum Narodowe

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie realizacji nowych budek strazniczych
Uwzgledniona czgsciowo w zakresie zachowania istniejacych budek strazniczych.
Dopusci¢ istniejace budki straznicze.

W ramach wskazanej w planie rozbudowy zespotu Muzeum Narodowego nalezy przewidziec¢
réwniez niezbedne pomieszczenia dla ochrony bez konieczno$ci umieszczania na terenie
muzeum wolnostojacych budek.

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o zmiang granic terenu a9.1U-K od strony 6KDD-PJ - przesunigcie
granicy za istniejacg droge 1 wjazd od Al. Jerozolimskich (zgodnie z obecnym
zagospodarowaniem).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a9.1U-K, Muzeum Narodowe, 6KDD-PJ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie ogranicza mozliwos$ci zachowania dotychczasowego uzytkowania i
zagospodarowania terenu. W przypadku rozbudowy zespotu Muzeum Narodowego nalezy
przewidzie¢ przebudowe uktadu komunikacji, realizacje parkingdw podziemnych oraz
powickszenie istniejgcej drogi wewnetrznej (pasazu pieszo-jezdnego) po zachodniej stronie
gmachu muzeum.

UWAGA NR 78. (117)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Lewant Sp. z 0.0. Bogdan Zmijewski

Tres¢ uwagi: Usuna¢ zakaz realizacji ogrodzen od strony miejsc i przestrzeni publicznych.
Takie ustalenie jest niezgodne z prawem, bo ogranicza nadmiernie prawo korzystania z
wlasnosci. Sady uchylajg takie ustalenia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowanie tadu przestrzennego uzasadnione jest ograniczenie
sytuowania ogrodzen na terenie objetym planem. Nalezy uwzgledni¢ ogrodzenia zabytkowe
oraz dopuszczenie zachowania istniejacych ogrodzen.

Tres¢ uwagi: Plan w § 4 ust. 12 okresla obiekty mozliwe do realizacji na terenach ZP —
urzadzenia i obiekty terenowe, a na niektorych jeszcze pawilony.

Chcialbym zaproponowac by mogly to by¢ tez toalety tam, gdzie nie ma pawilonéw oraz np.
sceny oraz inne obiekty tymczasowe, w tym handlowe na czas imprez masowych, ktore plan




przewiduje na czg$ci terendw ZP.

Plan nie przewiduje funkcji handlu na ZP, wigc wnoszg¢ o taka funkcje, nie tylko w czasie
imprezy masowej, bo waty cukrowej i balonika dla wnukow si¢ nie kupi, wiec zadna impreza
masowa si¢ nie uda. Spacery tez bedg smutne. Dopuszczenie handlu nie oznacza, ze z tych
terenow zrobi si¢ targowisko, bo trzeba mie¢ prawo do terenu by te dzialalno$¢ wykonywaé, a
takie prawo moze dac tylko Miasto (wiasciciel terenu).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 4 ust. 12

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia ustlug handlu na terenach
zieleni

Uwzgledniona w zakresie obiektow towarzyszacych imprezom masowym.

Dopusci¢ sytuowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja imprez masowych.
Nie dopuszcza¢ funkcji ustug handlu na terenach parkowych i terenach zieleni urzadzonej. Na
obszarach przeznaczonych pod zabudowg znajduje si¢ pelna oferta ustug.

Tres¢ uwagi: Prosze rozwazy¢ adekwatng uwage dla terenow KDD-PM(ZP), KDD-P i
innych KD, szczeg6lnie na czas imprez.

Handel moze by¢ nareczny weekendowy, czy cho¢ okazjonalny. Moga to by¢ kwiaty czy
choinki, balony itp. Moze by¢ na stotach, ale moze by¢ nargczny z koszyka. Jak dziewczynka
z zapatkami. Wedtug obecnych zapiso6w planu kataryniarz z papuga towiaca losy jest tu
niemozliwy — ,,paszot won”. Bo to jest handel.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie trwalego zagospodarowani terenu
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia handlu na czas imprez masowych.

W planie nalezy ograniczy¢ miejsca sytuowania handlu.

Dopusci¢ sytuowanie ustug handlu na czas imprez masowych.

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ zgode na przebudowe 1 zmiang funkcji 1 termomodernizacje
budynkow, ktore sa niezgodne z funkcjg terenu i sg zlokalizowane niezgodnie z linig
zabudowy dot. § 5 ust. 4 pkt. 2.

Obecnie plan ustala jedynie ich zachowanie 1 mozliwos$¢ remontu.

Ustalenia planu sg w tym kontekscie szkodliwe spotecznie. Nie biorg pod uwage aspektu
ekonomii, w tym konieczno$ci ograniczania emisji CO2 i efektywnosci energetycznej, co jest
naruszeniem Kilku ustaw, w tym art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zwracam uwage, ze W czgsci ustalenia § 5 ust. 4 sg zasadami tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania i tam powinny si¢ znalez¢ tj. w § 16, a jednocze$nie § 16
jest nie na temat.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § S ust. 4, § 16

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia przebudowy, zmiany funkcji
lub termomodernizacji budynkow, ktore sg zlokalizowane niezgodnie z linia zabudowy
Uwzgledniona w zakresie uzupetnienia zapisow tymczasowych.

Plan dopuszcza zachowanie 1 remont budynkow istniejgcych usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy. Istniejgca zabudowa usytuowana poza liniami zabudowy
powinna by¢ docelowo wymieniania na zabudowe lub zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu. Wprowadzenie tadu przestrzennego wymaga ograniczenia przeksztalcen
zabudowy, ktora powinna by¢ usunigta lub wymieniona.

Tre$¢ uwagi: Prosz¢ zdefiniowac jakiego pasa terenu dotyczy ustalenie planu dotyczace
obowigzujacej linii zabudowy.

Ustalenie obowigzujacej linii nie powinno dotyczy¢ zabudowy realizowanej wewnatrz




kwartatu wokot ktorego taka linie¢ zabudowy okreslono, tylko jakiego$ pasa terenu (traktu) np.
wszelkich budynkow realizowanych blizej niz 30m od tej linii.

Mozna rozwazy¢ inne modele zapisow, w tym uwzgledniajace wskaznik wysokos$ci
zabudowy np. 12-14m, jako trakt zabudowy + potowa wysoko$ci budynku.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan obejmuje tereny srodmiejskiej 1 zostal wykonany w duzej szczegdtowosci zapisow 1
podziatu terendw. Nie ma potrzeby wprowadzania proponowanego usci§lenia. Zabudowe
nalezy sytuowac zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy.

Tresé¢ uwagi: Z jednej strony zakazuje si¢ grodzenia drog wewngtrznych, a z drugiej strony
pozwala si¢ na drodze KDW stawia¢ pachotki, stupki, murki 60 cm, pojemniki z zielenig itp.,
a nawet zywoploty dot. § 7 ust. 1 pkt. 5

Z tego mozna zrobi¢ barykade.

Prosz¢ zmieni¢ te nielogiczne ustalenia (doprecyzowac), bo przeciez KDW w § 10 ust. 1 pkt.
2 lit. a uznano za przestrzenie publiczne (dzielnicowe lokalne), co zgodnie z § 2 pkt. 15
oznacza ich ogélno dostgpnos¢, ktorag mozna w ten sposdb wyeliminowaé lub ograniczy¢.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 7 ust. 1 pkt. 5

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
elementéow urzadzenia terenu

Uwzgledniona w zakresie warunkow dostgpnosci przestrzeni dla pieszych.

Plan nie dopuszcza ogrodzen na terenie drég wewnetrznych. Uzasadnione jest sytuowanie w
przestrzeniach publicznych urzadzen takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
zywoptoty lub murki, jako elementy urzadzenia terenu.

Nalezy uscisli¢ konieczno$¢ zachowania dostepnosci przestrzeni dla pieszych.

Tres¢ uwagi: Usunagc tres¢ § 8 ust. 3 cyt. ,,3. Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub
uksztaltowanie powigzan przyrodniczych z terenami zieleni na obszarach otaczajacych, a w
szczegolnosci powigzan w kierunku Doliny Wisty oraz powigzan z terenami zieleni wzdtuz
Skarpy Warszawskiej” z uwagi na nieokreslono$¢ i omnipotentnos¢ jego tresci.

Brak bowiem konkretyzacji ustalen.

Powyzszy zapis jest raczej by¢ wytyczng do planu, a nie jego ustaleniem. Mam nadzieje, a
nawet przekonanie, ze wytyczna ta przerodzita si¢ w konkretne ustalenia planu, co wynika z
rysunku planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie usuniecia zapisu

Uwzgledniona w zakresie odestania do ustalen szczegoétowych planu.

W planie uwzgledniono zachowanie, wzmacnianie oraz uksztattowanie powigzan
przyrodniczych z terenami zieleni na obszarach otaczajacych, a w szczegdlnosci powigzan w
kierunku Doliny Wisty oraz powigzan z terenami zieleni wzdtuz Skarpy Warszawskie;.
Nalezy uzupetni¢ zapis planu o odniesienie do ustalen szczegdétowych.

Tres¢ uwagi: Uszczegotowi€ ustalenie § 8 ust. 4 pkt. 2 o tresci:

cyt. ,,2) uzupehnianie zieleni w miar¢ potrzeb poprzez: nasadzenia drzew i krzewow,
zaktadanie muraw, wymiang¢ drzew chorych i zamierajgcych na nowe; przy czym nasadzenia
drzew i1 krzewow nie mogg kolidowac z panorama miasta na Skarpie Warszawskiej 1
otwarciami widokowymi ze skarpy oraz nie mogg przestania¢ obiektoéw zabytkowych;” ma po
cze¢$ci charakter omnipotentny w kontek$cie warunku nieprzestaniania obiektow zabytkowych
oraz niekolidowania z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej. Nalezy usuna¢ tre$¢ albo
nalezy konkretnie okresli¢ na rysunku planu i w tekscie, gdzie drzew (ew. z okres§leniem ich




wysokosci) sadzi¢ nie mozna lub usung¢ tres¢. Organ wydajacy pozwolenie na budowe nie
ma kompetencji by rozstrzyga¢ w powyzszym zakresie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 4 pkt. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi nasadzenia nowych drzew i krzewdw nie moga
kolidowa¢ z panoramg miasta na Skarpie Warszawskiej i otwarciami widokowymi ze skarpy
oraz nie mogg przestania¢ obiektow zabytkowych.

Tres$¢ uwagi: Usunac tre$¢ § 8 ust. 7 pkt. 1

cyt. ,,7. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istniejacej ulicy
zbiorczej z linig tramwajowa - Al. Jerozolimskich ustala si¢: 1) przy przebudowie
(modernizacji), remoncie lub rozbudowie istniejacej ulicy lub wiaduktu ustala si¢
wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania 1 rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan np. poprzez wymian¢ nawierzchni,
zmiany w organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy;”

Ustalenie jest zb¢dne, wykracza poza zakres ustawowy. Niczego w istocie nie ustala od strony
planowania przestrzennego. To sg kwestie techniczne.

Wyzej wymienione kwestie sg regulowane przez przepisy szczegdlne.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 7 pkt. 1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenu ulicy sprzyjajace ograniczeniu
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen.

Tres$¢ uwagi: Usungc tre$¢ § 8 ust. 7 pkt. 3

cyt. ,,3) przy przebudowie (modernizacji) istniejgcej linii tramwajowej usytuowanej w ulicy
oraz na wiadukcie im. Ks. Jozefa Poniatowskiego ustala si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych torowiska tramwajowego ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢
hatasu i drgan.”

Ustalenie jest zbedne, wykracza poza zakres ustawowy. Niczego w istocie nie ustala od strony
planowania przestrzennego. To sa kwestie techniczne.

Wyzej wymienione kwestie sg regulowane przez przepisy szczegolne, a wybdr rozwigzania
zalezy od wtasciciela (Miasto).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 7 pkt. 3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenu ulicy sprzyjajace ograniczeniu
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen.

Tres¢ uwagi: UsungC tres¢ § 8 ust. 8

cyt. ,,8. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istniejacej linii
kolejowej ustala si¢ przy przebudowie (modernizacji) istniejacych linii kolejowych lub stacji
kolejowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych torowisk kolejowych
ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ halasu i drgan.”

Ustalenie jest zbedne, wykracza poza zakres ustawowy.

Niczego w istocie nie ustala od strony planowania przestrzennego.

Wyzej wymienione kwestie sg regulowane przez przepisy szczegdlne.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 8

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okresla warunki zagospodarowania terenu kolejowego sprzyjajace ograniczeniu
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen.




Tres$¢ uwagi: Usunac tre$¢ § 8 ust. 9 pkt. 1

cyt. ,,9. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenow przylegajacych
do Al Jerozolimskich z linig tramwajowa wprowadza si¢ nastepujace ustalenia: 1) ustala si¢
zachowanie lub wprowadzanie w pierzei ulic budynkoéw o funkcjach ustugowych 1 biurowych
stanowigcych izolacje akustyczng dla funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych
zlokalizowanych wewnatrz terenow zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;
dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla
zabudowy wewnatrz kwartatow, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;”

Ustalenie jest zbedne. Niczego w istocie nie ustala od strony planowania przestrzennego.
Ww. ustalenie w istocie jest opisem skutkow ustalen planu tj. ustalen funkcji terenéw 1 linii
zabudowy, a nie jego ustaleniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 9 pkt. 1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenow zabudowy uwzgledniajace sasiedztwo z
ulica, na ktorej powstaja zanieczyszczenia.

Tres$¢ uwagi: Usunac tre$¢ § 8 ust. 9 pkt. 2 cyt. ,,2) w istniejacych budynkach i lokalach
polozonych przy ulicach dopuszcza si¢ zmiang funkcji pomieszczen mieszkalnych lub innych
pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na funkcje biurowe, ustugowe,
techniczne;”

Ustalenie jest zbedne. Niczego w istocie nie ustala od strony planowania przestrzennego.
Moze by¢ nawet sprzeczne z planem, ktory ustala zabudowe mieszkaniowa bez zmiany
funkcji.

Wyzej wymienione ustalenie jest w istocie opisem skutkow ustalen planu i nie powinno by¢
jego ustaleniem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 9 pkt. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenow zabudowy uwzgledniajace sasiedztwo z
ulica, na ktorej powstaja zanieczyszczenia.

Tres¢ uwagi: Usunagc tres¢ § 8 ust. 9 pkt. 3

cyt. ,,3) od strony ulic nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie
jak: klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno - sanitarne itp., chyba ze zastosowane
przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany zapewniajg zachowanie wlasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen;”

Ustalenie jest zbedne, wykracza poza zakres ustawowy. Niczego w istocie nie ustala od strony
planowania przestrzennego.

Wyzej wymienione kwestie sg regulowane przez przepisy szczegdlne.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 9 pkt. 3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenow zabudowy uwzgledniajace sasiedztwo z
ulica, na ktorej powstaja zanieczyszczenia.

Tres$¢ uwagi: Usungc tre$¢ § 8 ust. 9 pkt. 4

cyt. ,,4) dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkow istniejacych, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej i renowacj¢ elewacji;”
Ustalenie jest zbedne, wykracza poza zakres ustawowy. Niczego w istocie nie ustala od strony
planowania przestrzennego.

Wyzej wymienione kwestie sg regulowane przez przepisy szczegolne.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 9 pkt. 4

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenow zabudowy uwzgledniajace sasiedztwo z
ulica, na ktorej powstaja zanieczyszczenia.

Tres¢ uwagi: Usung¢ tres¢ § 8 ust. 9 pkt. 5

cyt. ,,5) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic i linii
tramwajowych, w sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i
drganiami, migdzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos$¢ akustyczng, a w szczegolnosci przegrod o wysokiej
izolacyjnos$ci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.”

Ustalenie jest zbedne, wykracza poza zakres ustawowy. Niczego w istocie nie ustala od strony
planowania przestrzennego.

Wyzej wymienione kwestie sg regulowane przez przepisy szczegodlne.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 9 pkt. 5

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenow zabudowy uwzgledniajace sasiedztwo z
ulica, na ktorej powstaja zanieczyszczenia.

Tres¢ uwagi: UsungC tres¢ § 8 ust. 10

cyt. ,,10. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest
prowadzona, a w przypadku lokalizacji dzialalno$ci ustugowe;j i technicznej w budynkach
mieszkalno-ustugowych, zabezpieczy¢ przed ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z
prowadzeniem dzialalno$ci ustugowej lokale mieszkalne zlokalizowane w bezpo$rednim
sasiedztwie.”

Ustalenie jest zbedne, wykracza poza zakres ustawowy. Niczego w istocie nie ustala od strony
planowania przestrzennego.

Wyzej wymienione kwestie sa regulowane przez przepisy szczegolne.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 8 ust. 10

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okre$la warunki zagospodarowania terenow zabudowy majace na celu ograniczenie
powstawania 1 rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen.

Tres$¢ uwagi: Usungc tre$¢ § 9 ust. 36 pkt. 3

Cyt. ,,3) utrzymanie historycznego uktadu placéw i ulic z zachowaniem ich przebiegu,
przekrojow, linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, utrzymanie istniejacych podziatéw
parcelacyjnych, odtworzenie w miar¢ mozliwosci dziatek wynikajacych z uwarunkowan
historycznych (funkcjonalno-przestrzennych), uczytelnienie ich w terenie, poprzez
ogrodzenia, specjalne uksztattowanie wnetrz kwartatow, mata architekture;”

Powyzszy zapis jest wytyczng do planu i nie powinien by¢ jego ustaleniem.

Zaktadam, ze plan zgodnie z powyzszym ustaleniem (wytyczna) utrzymat historyczny uktad
placéw 1 ulic z zachowaniem ich przebiegu itp. Po to byt robiony. Wigc zapis jest zbgdny
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 9 ust. 36 pkt. 3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nalezy uzupetni¢ zapis planu o odniesienie do ustalen szczegdétowych.

Tres¢ uwagi: UsungC tres¢ § 9 ust. 36 pkt. 5

cyt. ,,5) ograniczenie gabarytow nowej zabudowy — dostosowanie gabarytow i proporcji




wysokos$ciowych zabudowy oraz charakteru wnetrz urbanistycznych do istniejacego
historycznego sgsiedztwa;” z uwagi na omnipotencj¢ (niekonkretno$¢) tego ustalenia. To jest
wytyczna do planu, a nie jego ustalenie.

Plan winien okresla¢ konkretne wskazniki zagospodarowania celem ksztattowania tadu
przestrzennego prawem miejscowym.

Zagospodarowania nie nalezy ksztaltowac ustaleniami ogdélnymi prowadzacymi do
subiektywnej oceny organu wydajacego pozwolenie na budowe. Organ wydajacy pozwolenie
na budowe nie jest organem posiadajagcym kompetencje planistyczne decydujagcym o
uksztaltowaniu przestrzeni przez okreslenie parametrow zabudowy innych niz okreslone w
planie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 9 ust. 36 pkt. 5

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy uzupehi¢ zapis planu o odniesienie do ustalen szczegdétowych.

Tres¢ uwagi: Usunac tres¢ § 9 ust. 36 pkt. 6

cyt. ,,6) zachowanie uktadu przestrzennego ksztattujacego sylwete miasta historycznego;” z
uwagi na jego nieokreslonos¢ oraz uzasadnienie jak poprzednio.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 9 ust. 36 pkt. 6

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy uzupehi¢ zapis planu o odniesienie do ustalen szczegétowych.

Tres$¢ uwagi: Usunac tre$¢ § 9 ust. 36 pkt. 7

cyt. ,,7) mozliwos$¢ nakazania przeprowadzenia badan archeologicznych przy robotach
ziemnych, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytkow
archeologicznych; obszary 1 zakres badan kazdorazowo ustali wtasciwy konserwator
zabytkOw” z uwagi iz jego tre$¢ jest niezgodna z prawem.

Plan nie moze swoimi ustaleniami wkracza¢ w kompetencje organu — konserwatora
zabytkow, okreslone ustawg. Plan nie moze nic nakaza¢ konserwatorowi zabytkow.
Konserwator moze zrezygnowac z badan.

Ustalenia planu w istocie dotycza administracji architektoniczno budowlanej. Ona nie moze
nic nakaza¢. Ona moze zada¢ uzgodnien konserwatorskich, jesli teren inwestycji objety
planem podlega ochronie archeologicznej.

Ponadto dawanie ustaleniami planu kompetencji administracji budowlanej do oceny czy dane
prace ,,moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkdéw archeologicznych™ i
czy w zwigzku z tym jest potrzebne uzgodnienie z konserwatorem wykracza poza ramy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 9 ust. 36 pkt. 7

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nalezy uzupetni¢ zapis planu o odniesienie do przepisdéw obowigzujacych.

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy § 10 ust. 8 pkt. 1, 7, gdzie dopuszczono szeroko$¢ chodnikéw w
drogach 1 m, mimo iz norma warunkéw technicznych na to nie pozwala i stanowi 1,5 m.
Dopusci¢ ew. do lokalnych przewgzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 10 ust. 8 pkt. 1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ustalenia planu dotyczg szerokos$ci pasa wolnego od przeszkod na terenie chodnika, a nie
szerokosci chodnika.

Tres¢ uwagi: W § 10 ust. 8 pkt. 4 1 5 prosz¢ usung¢, bo sg to ustalenia zbedne. Nie dotyczy
materii ustawy. To sg kwestie techniczne okreslone w odrgbnych przepisach.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 10 ust. 8 pkt. 415

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ustalenia planu okreslajg warunki zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni publicznych.
Tres$¢ uwagi: Chcialbym zwréci¢ uwagg, ze rysunek planu w czesci dot. terenu b6.9 jest
sprzeczny z nast¢pujgcymi ustaleniami planu:

- § 11 ust. 5 pkt. 9 cyt. ,,ustala si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych doj$¢ i dojazdow
do budynkow 1 obiektow™;

- § 11 ust. 8 pkt. 3 cyt. ,,3) ustala si¢ rehabilitacje przestrzeni wnetrza kwartatu otoczonego
ulicami Smolng 1KDD, Nowy Swiat 1KDL i Foksal 3KDD, w szczegdlnosci przez realizacje
publicznych pasazy wewngtrznych, lokalizacj¢ nowej zabudowy dostosowanej do zabudowy
istniejgcej, remont i odnowe elewacji budynku istniejacych, aktywizacje programowa
parterow nowej zabudowy;.”

Ustalenia powyzsze sg sprzeczne ze sobg i z innymi ustaleniami planu.

Sprzeczno$¢ wystepuje, poniewaz zdarza si¢, ze wprowadzono w planie nowa zabudowe
dalece nieuzasadniong, w tym kolidujaca z obecnym zagospodarowaniem oraz niezgodng z
zabudowa historyczng oraz uniemozliwiajacg istniejace dojscie do obiektow. Nalezy usunaé
zapis, a ponadto nalezy zrezygnowac z czesci planowanej zabudowy, ktora koliduje z
zabudowg istniejaca. Problem jest szczegdlnie istotny tam, gdzie dla nowej zabudowy
wprowadzono obowigzujace linie zabudowy, wigc inwestor nie moze si¢ nawet sam
ograniczy¢ by nie kolidowa¢ z zabudow3 istniejgca np. teren b6.9C- lub cz¢sé¢ terenu b6.4U-
O. Tam powinien by¢ ciag zielony i droga.

Kwestia ta byta poruszana na debacie publiczne;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU, b6.4U-O

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ograniczania zabudowy

Uwzgledniona w zakresie uscislenia zapisOw planu.

Plan w sposob prawidtowy okresla warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow
budowlanych potozonych wewnatrz kwartalu ograniczonego ul. Foksal 1 Smolng. Skala
projektowanej zabudowy jest dostosowana do skali istniejgcej zabudowy. Nalezy zachowaé
warunki 1 wskazniki zabudowy ustalone w planie.

Uscisli¢ zapisy planu dotyczace dojs¢ 1 dojazdow oraz styku z istniejgcymi budynkami.
Tres¢ uwagi: Proszg usungc z § 11 tres¢ ust. 8 w catosci.

To nie s3 ustalenia planu, tylko wytyczne do planu, ktore mam nadziej¢ zostaty spetnione.
Ustalenie, ze co§ powinno by¢ przedmiotem kompleksowego programu rewitalizacji nie jest
materig planistyczng w rozumieniu ustawy.

W istocie tres¢ ust. 8 nie czyni zadnych ustalen. To jest zbior postulatow, ktore moga by¢
przedmiotem zbednej nadinterpretacji organdw.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 11 tres¢ ust. 8

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan wprowadza ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy. Nalezy uzupetni¢ zapis planu
o odniesienie do ustalen szczegotowych.

Tres$¢ uwagi: Prosze usuna¢ z § 11 ust. 2 tre$¢ pkt. 4, 5, 6, 7 dot. organizacji ruchu.
Powyzsze ustalenia sg zbedne 1 nie sg materig do ustalania w planie. To sg kwestie w
kompetencji innych organéw i innych przepisow szczegodlnych niz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 13 ust. 2 pkt. 4, 5,6, 7

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ustalenia planu dotycza szczeg6lnych zasad zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
publicznych o charakterze ruchu uspokojonego.

Tres¢ uwagi: Usung¢ ustalenia § 16 ust. 112 o tresci:

cyt. ,,§16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie. 2. Dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcego parkingu na terenie e2 pod wiaduktem Al. Jerozolimskich do czasu
realizacji docelowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu.”

Ustalenia te sa zbgdne. To jest powtarzanie ustalen art. 35 ustawy w dodatku w sposob
nieprecyzyjny.

Tytut rozdzialu XIII Tymczasowe zasady zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie odpowiada jego tresci, a ponadto nie jest zgodny z wymaganiami ustawy art. 15
ust. 2 pkt. 11, ktéra wymaga by w planie okresli¢ ,,sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu” tj. sposéb inny niz obecny i inny niz
docelowy. Takie ustalenia s3 w tym planie i nalezy je tu umiesci¢ — przenies¢ (powtorzyc).
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 16 ust. 112

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji zapisow

Uwzgledniona w zakresie uzupetnienia zapisow.

Uzupetni¢ zapisy dotyczace tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w tekscie planu.

Tre$¢ uwagi: Rozwazy¢ rezygnacje¢ z czgsci terendw, jako tereny imprez masowych np.
tereny na Skarpie przy Patacyku Zamoyskich (SARP) i Akademii Muzyczne;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Aleja Na Skarpie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan uwzglednia mozliwos¢ organizacji imprez masowych na terenach Alei Na Skarpie.
Tre$¢ uwagi: Usuna¢ ustalenie § 17 ust. 2 pkt. 2, bo jest powtorzeniem tresci pkt. 1.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 17 ust. 2 pkt. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Tres¢ ust. 2 pkt. 2 stanowi uzupelnienie tresci pkt. 1.

Tres¢ uwagi: Nalezy zmieni¢ 1 doprecyzowac ustalenia § 17 ust. 2.

Po pierwsze nalezy zmieni¢ stowo stok na zbocze, zgodnie ze studium.

Po drugie zakazem (ograniczeniami) wykonywania prac ziemnych nalezy objac¢ nie tylko
zbocze skarpy warszawskiej, ale i jej korong, zgodnie ze studium.

Zgodnie ze studium formg ochrony rzezby terenu jest skarpa i zbocze patrz str. 135.

Po trzecie nalezy okresli¢ (zdefiniowac) na rysunku planu pojecie zbocza tj. czy jest to obszar
skarpy, dokad siega, czy jeszcze jakas jego strefa ochronna.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 17 ust. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany ustalen tekstu planu
Uwzgledniona w zakresie uwzglednienia okreslenia ,,zbocze”.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
plan ustala zachowanie 1 ochron¢ Skarpy Warszawskiej - obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych. Plan wyznacza strefy bezposredniej ochrony
stoku i posredniej ochrony stoku skarpy.




Na rysunku planu oznaczenie Skarpy Warszawskiej okresli¢ jako ,,zbocze Skarpy
Warszawskiej”.

Tre$¢ uwagi: Ustalenie w § 17 ust. 5 pkt. 2 obowigzku wykonania dokumentacji geologiczno
inzynierskiej jest wkroczeniem w kompetencje ustawowe innego organu.

To nie mogg by¢ ustalenia planu. Nalezy je usunac.

Ustaleniem planu winno by¢ podanie, ze jest to strefa osuwiskowa lub podana informacja, ze
grunty sg stabo nosne.

Takie ustalenia planow sg powszechnie uchylane przez wojewodow i sady.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 17 ust. 5 pkt. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Dla inwestycji realizowanych w sgsiedztwie Skarpy Warszawskiej konieczne jest
wykonywanie dokumentacji geologiczno inzynierskie;j.

Tres$¢ uwagi: Uprzejmie prosze o doprecyzowanie lub usunigcie ustalenia § 17 ust. 5 pkt. 1 o
tresci cyt. ,,5. Dla obszaru bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej oraz dla
obszaru posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej ustala si¢: 1) ochrong historycznych
elementow krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;”

Prosz¢ o wskazanie tych elementéw lub usuniecie zapisu. Plan nie moze by¢ omnipotentny.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 17 ust. 5 pkt. 1

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy uzupehic zapis planu o odniesienie do ustalen szczegdétowych.

Tre$¢ uwagi: Cz sugerowane skrzyzowanie Smolnej z Al. Jerozolimskimi — skret na
lewoskret jest uzgodnione z zarzadcg drogi?

Jak bedzie wykonane, skoro tam sg tory podniesione?

Czy przewiduje si¢ podniesienie jezdni al. Jerozolimskich do rz¢dnej toréw tramwaju czy
obnizenia torow tramwaju?

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Al. Jerozolimskie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie podania rozwiazan technicznych
Uwzgledniona w zakresie uzgodnienia.

Plan dopuszcza skrzyzowanie z ul. Smolna. Projekt planu zostata uzgodniony z zarzadca
drogi. Plan nie okresla rozwigzan technicznych uktadu drogowego.

Tre$¢ uwagi: Usunacé wszelkie zapisy dot. ,,palmy”. Jej lokalizacja jest bezprawna tj. zagraza
bezpieczenstwu 1 w istocie jest sprzeczna z generalnymi ustaleniami planu dot. drog. Ani to
pomnik, ani to reklama.

Ciesze si¢, ze plan przewiduje zakaz obiektow tymczasowych w drogach, to ograniczy jej
»panoszenie si¢”.

A propos ciekawym czy miasto ma gwarancje ubezpieczeniowg od szkod, jesli palma si¢
wywroci?

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Al. Jerozolimskie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krélewskiego.

Plan nie wprowadza obowigzku ochrony rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy. Plan
dopuszcza jedynie zachowanie instalacji w obrebie skrzyzowania ulic Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich. Instalacja artystyczna jest usytuowana w pasie drogowym i nie moze




kolidowa¢ z rozwigzaniami komunikacyjnymi. Na rysunku planu zachowac jako informacje
istniejgcy na terenie ronda uktad komunikaciji.

Tres$¢ uwagi: Dot. 2KDZ-UKS — jesli funkcja jest publiczna droga lub ustugi to oznacza
mozliwos¢ likwidacji drogi i realizacje tylko ustug. Czy taki byt zamyst?

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Estakada Al. Jerozolimskich 2KDZ/2.1U-K/S, 2KDZ/2.2U-K/S, 2KDZ/2.3U-
K/S

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem trojwymiarowosci urzadzenia przestrzeni, dlatego
plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu potozonego pod wiaduktem im.
Ksiecia Jozefa Poniatowskiego (w pasie drogowym Alej Jerozolimskich). Umozliwia to
zachowanie istniejgcej ulicy na estakadzie oraz zabudowanie i urzadzenie terenow pod
estakadg, w sposob nie kolidujacy z droga publiczna.

Tre$¢ uwagi: Czemu wedtug planu rozbudowa SARP jest historyczna?

To nieprawda — usuna¢ tresc.

To jest dobudowa do zabytku nowej kubatury. Jest to tez ingerencja w elewacje tego budynku
— chyba konserwator tego nie widziat.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: A4.1U-Bos, SARP

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Pawilon wystawowy SARP przy Patacu Zamoyskich jest traktowany jako obiekt zabytkowy
objety ochrong w planie.

Plan zostat uzgodniony z konserwatorem zabytkow.

Tres$¢ uwagi: Brak dostepu do drogi publicznej dla terenow: d2.4C-U, d2.3U-Z

Ustawa wymaga wydzielania obszarow funkcjonalnych. Wynika to w szczegolnosci z art. 1
ustawy oraz z art. 4, 15 ust. 2 pkt. 1, 10 i inne przepisy. Kazdy obszar funkcjonalny winien
mie¢ dostep do drogi publicznej by uznac teren za teren budowlany.

Ewentualna proba ustalania stuzebno$ci w planie (co zdarza si¢ w innych planach) wykracza
poza materi¢ ustawy o planowaniu przestrzennym i jest bezprawna.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.4C-U, d2.3U-Z

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dostgp do
drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.
Istniejgce zabudowane tereny d2.4C-U i d2.3U-Z sg potozone w obszarze Parku Beyera i
posiadaja dojazd od ul. Kruczkowskiego przez teren parku, co zostato uwzglednione w
ustaleniach planu.

Tresé¢ uwagi: Ustalenia dla terenéw d2.4C-U i d.2.3U-Z sg niezgodne z ustaleniami Studium
dla tego terenu tj. obszaru ZP1 w studium w kontek$cie funkcji i nowej zabudowy na tych
terenach. Nalezy zmieni¢ studium lub wytgczy¢ teren z planu, o co wnoszg celem
normalizacji sytuacji istniejacej zabudowy.

Ustalenia ZP1 w studium stanowig:

- ochrong 1 utrzymanie funkcji (zieleni),

- zakaz zmniejszania powierzchni terenu (pod funkcje ZP1),

- zachowanie PBC minimum 70% z wyjatkiem urzadzonych terendw istniejacych dla ktérych
dopuszcza si¢ wskaznik mniejszy niz 70% tj. wg stanu istniejacego bez mozliwosci
pomniejszania (plan zmniejsza PBC),

- modernizacj¢ istniejacej 1 realizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcja terenu o
charakterze architektury ogrodowej na funkcje ustugowa (kawiarnie, cukiernie, altany,




pergole, schody, $ciezki, fontanny, urzadzenia sportowe i rekreacyjne itp. (z uwzglednieniem
warunku PBC),

- dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe istniejagcych obiektow budowlanych (a wiec
nie rozbudowe, jak to wynika z planu).

Zgodnie z projektem planu wewnatrz terenu d.2.1ZP, ktéry opowiada terenowi ZP1 studium
wydzielono tereny d2.3U-Z (ustugi zdrowia), d.2.4C-U (ustugi rézne, w tym mieszkalnictwo
zbiorowe), d.2.2U-BOS (biura organizacji spotecznych), czym uszczuplono funkcj¢ ZP1
okreslony w studium, co jest niezgodne ze studium. Na terenach tych ustalono funkcje
sprzeczne z ustaleniami funkcji dla obszarow ZP1 okre§lonych w studium.

W szczegbdlnosci na ww. terenach przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych obiektow, co jest
sprzeczne z ustaleniami studium.

Planowana zabudowa uszczupla PBC ponizej 70%, co jest niezgodne ze studium.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.4C-U, d2.3U-Z, d2.2U-BOS

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. st. Warszawy na rysunku studium, wykonanym w skali 1:25000, nie wyznacza si¢ terendw
funkcjonalnych o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha (5000 m2). Teren istniejacej zabudowy
d2.4C-U ma powierzchni¢ ok. 1800 m2, teren d.2.2U-BOS powierzchni¢ ok. 1700 m2, a teren
d2.3U-Z powierzchnig ok. 1700 m2. W zwigzku z powyzszym tereny te nie moga by¢ ujete w
ustaleniach Studium.

Plan miejscowy zostat sporzadzony w skali 1:1000 zgodnie z ustaleniami Studium Miasta
oraz wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
istniejacego stanu zagospodarowania terenu. Wydzielenie terenow d2.4C-U, d2.3U-Z jest
zgodne z wymogami Studium Miasta i nie stanowi uszczuplenia istniejacych terenow zieleni
urzadzone;j.

Nalezy zauwazy¢, ze Studium Miasta wymaga, aby plan uszczegdtawiat ogdlne zapisy
polityki przestrzennej z dostosowaniem przyjetych rozwigzan do skali wtasciwej dla planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem obecnego zagospodarowania terenu i warunkow
lokalnych.

Zgodnie z ustaleniami Studium Miasta w planie wyznaczono tereny zieleni urzagdzonej ZP
obejmujace istniejacy Park im. Karola Beyera z zachowaniem powierzchni biologicznie
czynnej 70%.

Tres¢ uwagi: Czy ze Smolnej jest wjazd w 11KDD-PJ? Plan definiuje inne wloty, a tego nie.
Proszg by¢ konsekwentnym w oznaczaniu wlotow. Brak oznaczenia sugeruje zakaz
wiaczenia. Zlikwidowa¢ wloty albo ograniczy¢ je do potaczen drog publicznych, o co
WNOSZ¢.

Sa bowiem sytuacje, gdzie plan sugeruje skrzyzowanie drog, a potem zarzadca drogi
odmawia wigczenia wykonania skrzyzowania z uwagi na niezgodnos$¢ z przepisami dot.
odleglosci migdzy skrzyzowaniami twierdzac, ze plan wcale na to nie zezwala.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst i rysunek planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji czesci wyznaczonych wlotow
Uwzgledniona w zakresie doprecyzowania ustalen.

Wprowadzi¢ korekty do tekstu planu. Uwzgledni¢ mozliwo$¢ wjazdu w innych miejscach niz
sugerowane na rysunku planu.

Tres¢ uwagi: Nastepujace drogi nie spetniajg norm szerokosci: 2KDD-Pr 6m, 12KDD-PJ 9m,
1KDD-Pr 5m, 10KDD-Pj 5m, inne. Nalezy doprowadzi¢ je do zgodnos$ci z przepisami.
Uwaga dotyczy szczegolnie drog nowych, zatem mozna je doprowadzi¢ do zgodnosci z
prawem.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 2KDD-Pr, 12KDD-PJ, 1KDD-Pr, 10KDD-Pj

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulice przywotane w uwadze to drogi klasy dojazdowej w formie ciggdw pieszo-jezdnych lub
pieszo-rowerowych. Szerokos$¢ ulic zostata ustalona w planie na podstawie analizy przekroju,
w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania terendw otaczajacych oraz funkcji
jakie poszczegolne ulice majg petnié. Nie ma potrzeby poszerzania wyznaczonych w planie
ulic.

Tresé¢ uwagi: Brak podstaw prawnych do ustalania w planie (realizacji) przewieszek nad
drogami publicznymi.

Zarzad Miasta na moj wniosek zlikwidowat tego typu przewieszki w planie Towarowa
podzielajagc mojg argumentacje.

Po pierwsze, zeby tak zrobié, to w planie nalezaloby ustali¢ w drogach takie funkcje, jakie
majg by¢ w przewieszkach albo ustali¢, ze funkcje w przewieszkach maja by¢ takie, jak w
drogach, a w drogach moga by¢ tylko funkcje zwigzane z obstugg ruchu drogowego.

Po drugie plan winien okresli¢ gabaryty tych obiektéw. Ich wysoko$¢ ustalona w planie jest
nieprecyzyjna — odnosi si¢ do wysokosci budynkow sasiednich. Problem pojawia si¢ wtedy,
jesli budynki przylegte maja r6zne wysokosci.

Ponadto zabudowa w drodze i inna niz droga jest z definicji ustawowej zabudowa
tymczasowa — do likwidacji na zadanie zarzadcy drogi.

Whiosek — prosze usuna¢ przewieszki z rysunku ustalen planu i z tekstu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z nadwieszen

Uwzgledniona w zakresie uscislenia przeznaczenia terenu oraz wskaznikow zabudowy nad
ulica.

W przeznaczeniach terenow drog dopusci¢ nadwieszenia oraz zabudowe przestrzeni nad ulica
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu. Uscisli¢ parametry zabudowy.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem tréjwymiarowosci urzadzenia przestrzeni
srodmiescia Warszawy, dlatego plan dopuszcza w wybranych miejscach zabudowg nad
drogami publicznymi. Zabudowa taka nie koliduje z podstawowa funkcjg ulicy. Skrajania
ruchu drogowego wynosi ok. 4,5m — zabudowa nad ciaggiem pieszo-jezdnym wewnatrz
kwartatu zabudowy miejskiej jest uzasadniona.

Tre$¢ uwagi: Zmienic tre$¢ ustalen planu i rysunek planu w zakresie ustalen dotyczacych
granicy obszaru zagrozonego powodzig, bo ten ze studium jest nieaktualny od 01.01.2014 r.
obowigzuja nowe mapy zagrozenia powodziowego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: rysunek planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan w zakresie ochrony przed powodzig zostat uzgodniony przez Rejonowy Zarzad
Gospodarki Wodnej. Wymienione w uwadze projekty map zagrozenia powodziowego nie sg
dokumentem obowigzujacym i nie zostaly przekazane gminom do stosowania.

Nie ma podstaw do wprowadzania zmiany w planie.

Tre$¢ uwagi: Usuna¢ z tresci planu ustalenia dotyczace organizacji ruchu np. § 26 ust. 1 pkt.
1 np. ograniczenie wjazdu z Al. Jerozolimskich w ul. Nowy Swiat, zapewnienie przejazdu dla
pojazdow uprzywilejowanych, itp.

To nie jest materia ustawy o planowaniu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 26 ust. 1 pkt. 1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona




Plan okre$la warunki przestrzenne jakie powinna spetnia¢ przebudowe uktadu
komunikacyjnego skrzyzowania Al. Jerozolimskich i ul. Nowy Swiat (obecnie Rondo de
Gaulle’a). Plan nie ustala organizacji ruchu. Nie ma potrzeby zmienia¢ ustalen planu.

Tres¢ uwagi: Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie €2.1ZP sg niezgodne ze studium, bo
w studium dla tego terenu nie okre§lono funkcji ZP. W istocie w studium nie okre$lono tam
zadnej funkcji!!! Nalezy wylgczy¢ teren z opracowania planu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: €2.1ZP

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Plan miejscowy zostat sporzagdzony w skali 1:1000 zgodnie z ustaleniami Studium Miasta
oraz wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu. Wydzielenie terenu e2.1ZP o powierzchni
0,46ha, zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania, jest zgodne z wymogami Studium
Miasta.

Tres¢ uwagi: Nowa zabudowa na zapleczu Smolnej teren b6.9CMW i b6.4 czg$¢: zastania
okna teren b.6.6.C-MWU, sprzeczna z zabudowa historyczng. Linie zabudowy w planie w
tym rejonie nie odpowiadaja zabudowie historycznej, tak wynika z hipotek i ze zdje¢ z 1939
roku.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-UMW, b6.4C-UMW

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan okresla przeznaczenie terenow, w tym terendw dziatek budowlanych wewnatrz kwartatu
zabudowy pomiegdzy ul. Foksal i ul. Smolng. Nowa zabudowa powinna by¢ realizowana z
uwzglednieniem przepiséw Prawa Budowlanego.

Plan przewiduje zagospodarowanie wnetrza kwartatu poprzez wyznaczenie wewnetrznych
pasazy pieszo-jezdnych z towarzyszaca jej zabudowa. Nie przewiduje si¢ odtwarzania
nieistniejgcej obecnie historycznej zabudowy.

Tres¢ uwagi: Zadziwia pierzeja ustugowa na terenie d2.3U-Z (od strony trawnika w parku) —
usungc.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.3U-Z

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami planu przestrzen parku jest przestrzenig publiczng, potaczong z
przestrzeniami ulic i1 placow. Zasadne jest wprowadzanie lokali ustugowych dostgpnych
bezposrednio z terenu parkowego.

Tres$¢ uwagi: Zadziwia elewacja o otwarciu na przestrzen publiczng terenu d2.4.C-U.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.4.C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami planu przestrzen parku jest przestrzenia publiczng, potaczong z
przestrzeniami ulic 1 placow. Zasadne jest utrzymanie pierzei od strony terenu parkowego.
Tre$¢ uwagi: Wnosze¢ o ponowne uzgodnienia z RZGW, bo ustalenia okreslone w § 18 dot.
terenow zagrozonych powodzig nie wynikaja z map zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w
art. 88d ustawy prawo wodne, a ktore zostaty opublikowane 1 winny by¢ uwzglednione w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w przeciggu 18 miesigcy od ich
dostarczenia gminom albo wylaczy¢ tereny objete strefa zalewowa do korekty ustalen planu
po ponownych uzgodnieniach z RZGW.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar terenéw zagrozonych powodzia

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona




Plan w zakresie ochrony przed powodzig zostat uzgodniony przez Rejonowy Zarzad
Gospodarki Wodnej. Wymienione w uwadze projekty map zagrozenia powodziowego nie sg
dokumentem obowigzujacym i nie zostaly przekazane gminom do stosowania.

Nie ma podstaw do wprowadzania zmiany w planie.

Tre$¢ uwagi: Wnosze¢ o zmiang tresci § 13 ust. 4 pkt. 5 dotyczacego ustalenia $ciezek
rowerowych w jezdni ul. Nowy Swiat. Wnosze jedynie o dopuszczenie takiej mozliwosci.
Wymog jest zbyt daleko idacy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 13 ust. 4 pkt. 5

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie ustalono Ze na terenie Traktu Krolewskiego (ul. Nowy Swiat) ustala si¢
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni. Plan nie ustala realizacji $ciezek
rowerowych. Ulica Nowy Swiat jest objeta strefa ruchu uspokojonego.

Tre$¢ uwagi: Wnosze¢ o dopuszczenie zasilania obiektow w energie elektryczng z agregatow
wlasnych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie przewidziano zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j.

Tre$¢ uwagi: Wnosze¢ o dopuszczenie tymczasowych linii energetycznych do zasilania
placow budowy lub na potrzeby imprez czasowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie ogranicza zasilania placéw budowy — nie dotyczy ustalen planu.

Plan nie ogranicza zasilania imprez czasowych — nie dotyczy ustalen planu.

Tres¢ uwagi: Wnosze o dopuszczenie zjazdow na tereny z drog publicznych dla stuzb
zapewniajacych bezpieczenstwo np. straz pozarna niezaleznie od ustalen (dopuszczen) planu.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar planu

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

Tresé¢ uwagi: Budzi moje watpliwosci ustalenie (wydzielenie) terenu ¢2.3U-A/B w
kontekscie linii zabudowy w granicy dzialki z drugg dziatka budowlang. Przeciez tam musza
by¢ okna.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c2.3U-A/B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie uwzgledniono bedacg obecnie w realizacji zabudowe na terenie Centrum Bankowo
— Finansowego.

Tres¢ uwagi: Wnosze o zwigkszenie lokalizacji wypozyczalni roweru publicznego dot. § 13
ust. 4 pkt. 11 np. 1IKDPM, 2KDPM (wgztowe punkty komunikacyjne).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 13 ust. 4 pkt. 11

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. W planie zostaty uwzglednione wypozyczalnie systemu roweru
publicznego zgodnie z miejska koncepcja roweru publicznego. Jednoczesnie plan dopuszcza
sytuowanie w miar¢ potrzeb dalszych punktow wypozyczania roweréw w innych miejscach,
zatem réwniez na terenach 1KD-PM lub 2KD-PM.




UWAGA NR 79. (118)

Data wptywu uwagi: 30.01.2014

Uwaga zgltoszona przez: DEFI Sp. z o0.0.

Tres¢ uwagi: Postulaty dotyczace umieszczania swietlnych reklam gzurowych (neonéw) na
dachach budynkow:

- dopuszczenie reklam §wietlnych azurowych na dachach budynkow wpisanych do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkdw, pod warunkiem spetnienia wymagan
konserwatorskich oraz stosowania jedynie elementow o najwyzszych standardach estetyczno-
technicznych,

- ustalenie proporcji pomiedzy wysokoscig budynku a umieszczong nad nim §wietlng reklama
azurowg w przedziale od 1/6 do 1/10, zamiast zapisoéw projektu planu wskazujacych na
maksymalng powierzchni¢ reklamy 3 m2.

Postulaty opieraja si¢ na zapisach studium.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia reklam wielkoformatowych
na budynkach zabytkowych

Uwzgledniona cze$ciowo poprzez dopuszczenie szyldow azurowych.

W planie wprowadzono ograniczenie powierzchni reklam do 3m2 oraz wprowadzono szereg
ograniczen zwigzanych z sytuowaniem reklam, ze wzgledu na ochrong tadu przestrzennego
zagospodarowania terendw $rédmiejskich centrum miasta.

w planie stosowanie szyldow azurowych dachowych o wysokosci nie przekraczajacej 1/8
wysokosci $ciany na budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkow i nie objetych ochrong w
planie.

Dopusci¢ w planie stosowanie szyldow azurowych dachowych o wysokosci nie
przekraczajacej 1/8 wysokosci $ciany zabytkowego budynku Centrum Bankowo—
Finansowego.

UWAGA NR 80. (119)

Data wptywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Forum Rozwoju Warszawy

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie zapisu dla 1KDZ (na odcinku do wiaduktu im. ks.
Poniatowskiego), 1KDL, 1KD-PM, 2KDD, 2KDD-PJ, 3KDD, 3KDD-PJ, 3KD-PM, 4KDD,
4KDD-PJ, 5KDD-PJ, 13KDD-PJ: Ustala si¢ obowiazujaca form¢ o$wietlenia ulicznego przy
zastosowaniu lamp typu ,,pastoral” w odpowiednich ich historycznych wariantach (np. przy
ulicach gtéwnych typ wielkomiejski wzorowany na reliktowym ,,pastorale” typ ul.
Graniczna).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ, 1KDL, 1KD-PM, 2KDD, 2KDD-PJ, 3KDD, 3KDD-PJ, 3KD-PM,
4KDD, 4KDD-PJ, 5KDD-PJ, 13KDD-PJ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona dla pozostalych ulic i placow

Uwzgledniona w zakresie ulic: Nowy Swiat, Foksal, Smolnej.

Przewidzie¢ w planie stosowanie latarni typu ,,pastoral” na terenie ulic: Nowy Swiat, Foksal,
Smolnej. Dla pozostatych ulic i placéw uzasadnione jest stosowanie o§wietlenia o formach
nowoczesnych.

Jednoczes$nie plan nie ogranicza stosowania latarni typu ,,pastoral” na terenie pozostatych ulic
1 placow.

Tres$¢ uwagi: Popieramy zapisy planu dotyczace przebudowy Al. Jerozolimskich jako
reprezentacyjnej przestrzeni miejskiej, w tym ograniczenia przekroju do uktadu maksymalnie
2x2 oraz przebudowy uktadu komunikacyjnego skrzyzowania Alej i ul. Nowy Swiat w formie




o uprzywilejowanym ruchu pieszym. Proponujemy by zapis uscisli¢ o zapis nakazujacy
przebudowe w formie skrzyzowania i likwidacje ronda de Gaulle (poprzez przeksztatcenie go
w skrzyzowanie skanalizowane).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ, 1KD-PM, Al. Jerozolimskie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia obowigzku przebudowy
skrzyzowania w formie skrzyzowania skanalizowanego

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przebudowy skrzyzowania w formie skrzyzowania
skanalizowanego oraz przebudowy Al. Jerozolimskich.

Plan okres$la zasady docelowej przebudowy Al. Jerozolimskich oraz przebudowy
skrzyzowania alei z Traktem Krolewskim. Plan miejscowy nie przesadza geometrii
skrzyzowan i jezdni. Ustalenia planu obejmujg linie rozgraniczajace w ramach, ktérych moga
by¢ realizowane rdézne rozwigzania komunikacyjne.

Rozwiazanie uktadu komunikacji ze skrzyzowaniem skanalizowanym miesci si¢ w liniach
rozgraniczajacych Al. Jerozolimskich wyznaczonych w planie i jest mozliwe do
zrealizowania.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krolewskiego. Na rysunku planu zachowac¢ jako informacj¢
istniejacy na terenie ronda uktad komunikacji.

Tres$¢ uwagi: Rezygnacja z zapisu ,,nie dopuszcza si¢ prowadzenia komunikacji
tramwajowe;j”.

Rezygnacja z zapisu wymaga réwniez zmiany w czesci ogolnej tekstu planu (Rozdziat 11
,»Zasady ksztattowania systemow komunikacji i organizacji parkowania”, § 13.6).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest czeécia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiegu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowacé w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostal niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacja autobusowg oraz z zatozeniem, ze na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie zapisu dla A-1.KDD-Pr(ZP): Ustala si¢ lokalizacje
potudniowego przyczotka nowej ktadki nad wawozem ul. Tamka (sama ktadka poza
zasiggiem planu).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: A-1.KDD-Pr(ZP)

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia przebudowy kladki
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przebudowy ktadki.

Dopusci¢ w planie przebudowe ktadki i jej dostosowanie do warunkow ruchu rowerowego.
Tres¢ uwagi: Wniosek o ustalenie dla terenu a6 maksymalnej wysoko$ci 20 metrow.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a6.1C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci zabudowy do 20m
Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysoko$ci zabudowy do 12m.

Zmieni¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m (za wyjatkiem istniejagcego budynku
Smolna 8).




Tre$¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie dla terenu a7 zapisu: Ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy 30 metréw. Ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy po obrysie obszaru
a7.1C-U od strony Al. Jerozolimskich, ul. Smolnej i skarpy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a7.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokos$ci zabudowy do 30m
oraz ustalenia linii zabudowy

Uwzgledniona czgsciowo poprzez zwigkszenie wysokosci zabudowy do 12m.

W planie nalezy umozliwi¢ realizacj¢ charakterystycznego budynku potozonego przy Alei Na
Skarpie, w szczegolnosci nieregularng bryte obiektu. W zwigzku z powyzszym nalezy
dostosowa¢ wysokos¢ budynku do przewidywanej formy architektonicznej - zwigkszy¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Uzasadnione jest ograniczenie wysoko$ci nowej
zabudowy sytuowanej przy Alei Na Skarpie, przy koronie Skarpy Warszawskiej oraz w
sasiedztwie gmachu Muzeum Narodowego. Nie nalezy wyznacza¢ obowigzujacych linii
zabudowy.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie dla terenu bl zapisu: Nakazuje si¢ zachowanie
uktadu urbanistycznego, elewacji, detalu i matej architektury osiedla TOR Nowy Swiat -
Wschod (Osiedle Gatczynskiego).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar bl

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczania obszaru ochrony osiedla
Uwzgledniona w zakresie ochrony budynkow przy ul. Galczynskiego.

Ustalenia planu zostaly dostosowane do warunkéw ochrony powojennego zatozenia ul.
Gatczynskiego. W planie objeto ochrong zabytkowa zabudowe usytuowang przy tej ulicy oraz
ograniczono mozliwosci jej przeksztalcenia.

Wytyczne konserwatorskie uwzglednione przy opracowaniu planu nie wskazywaty obszaru
ochrony osiedla.

Tresé uwagi: Wniosek o wprowadzenie dla terenu b6.4U-O zapisu: Nakazuje sig
rekonstrukcje secesyjno-wczesnomodernistycznej elewacji budynku Liceum im. Jana
Zamoyskiego (ul. Smolna 30).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.4U-O

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie nakazu rekonstrukcji elewacji
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia odtworzenia elewacji.

Uwzgledni¢ w planie dopuszczenie opracowania architektonicznego elewacji budynku w
nawigzaniu do historycznej elewacji frontowej ( secesyjno-wczesnomodernistycznej).

Nie ma uzasadnienia dla wprowadzania nakazu rekonstrukcji elewacji.

Tresé¢ uwagi: Popieramy zapisy planu dla terenu b6.5U-O/U-K/S dotyczace uksztattowania
zabudowy w ten sposob aby powstaty dwie przenikajace si¢ bryly nawigzujace do zabudowy
sgsiedniej (zgodnie z zamieszczonym rysunkiem). Zabudowa czgéci wyzszej powinna miec
charakter komercyjny (ustugi lub mieszkalnictwo), natomiast czesci nizszej charakter ustug
kultury i sportu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
Uwzgledniona w zakresie zachowania formy zabudowy.

W planie teren b6.5U-O/U-K/S zostatl przeznaczony na cele publiczne, w szczegdlnosci
o$wiaty, kultury, sportu, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy zachowac¢ przeznaczenie na cele publiczne zgodnie ze istniejacym
uzytkowaniem nieruchomosci.




Nalezy utrzymac ustalenia szczegdtowe dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu. W zwigzku z sgsiedztwem z zabudowg zabytkowg oraz obszarem ochrony
konserwatorskiej zalozenia ul. Foksal ustalenia planu zostaty uzgodnione z konserwatorem
zabytkow.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o ustalenie dla terenu b6.7C-MWU funkcji ustugowej C-U zamiast C-
MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.7C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstawy do ograniczania sytuowania zabudowy mieszkaniowej na terenie kwartatu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Tresé uwagi: Wniosek o ustalenie dla terenu b6.9C-MWU funkcji ustugowej C-U zamiast C-
MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstawy do ograniczania sytuowania zabudowy mieszkaniowej na terenie kwartatu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie dla terenu b9.1C-U zapisu: Ustala si¢ zabudowe
cz¢sci skweru pomigdzy Smolng i alejami Jerozolimskimi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza tereny przewidziane pod zabudowe ksztattujace pdinocna pierzeje Al.
Jerozolimskich.

Teren placu 1KD-PM zagospodarowa¢ w formie skweru.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie dla terenu b9.1C-U zapisu: Ustala si¢ scalenie i
podzial dzialek zgodny z przedwojennym, z dopuszczeniem nieznacznych korekt.
Konieczne jest scalenie i podziat dziatek nr 127, 128, 129/4 (skwer) i 129/5 z obrgbu 5-040-
07 1 wydzielenia z nich (oprocz czesci skweru, ktora pozostanie niezabudowana) dziatek
budowlanych po obrysie przedwojennych dziatek (od zachodu) 1289A, 2979D, 2979C,
2979B oraz cze$ci dziatki 2979A.

Konieczna jest réwniez korekta tekstu planu w rozdziale 10 ,,Zasady scalania i podziatu
nieruchomosci”, § 12.2 oraz w czgs$ci szczegdtowej w dziedzinie scalania i podziatu
nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie ogranicza scalenia i podziatu nieruchomosci.

Nie wskazywa¢ w planie obszaru obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci.

UWAGA NR 81. (120)

Data wptywu uwagi: 25.02.2014

Uwaga zgloszona przez: Beata Marczak-Wactawek

Tresé¢ uwagi: Wniosek o usunigcie z projektu planu ustalen tekstowych i informacji
rysunkowych zwigzanych ze strefami szczegdlnego zagrozenia powodziowego, w nastgpstwie
art. 887 Prawa Wodnego i map zagrozenia powodziowego opublikowanych przez Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst i rysunek planu



Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona

Plan w zakresie ochrony przed powodzig zostat uzgodniony przez Rejonowy Zarzad
Gospodarki Wodnej. Wymienione w uwadze projekty map zagrozenia powodziowego nie sg
dokumentem obowigzujacym i nie zostaty przekazane gminom do stosowania.

Nie ma podstaw do wprowadzania zmiany w planie.

UWAGA NR 82. (122)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Urzad m. st. Warszawy Biuro Infrastruktury

Tres¢ uwagi: W § 15 ust. 2 proponuje si¢ usunigcie zapisow punktow 3), 4) 1 5).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu § 15 ust. 2

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Ustalenia dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ zostaly uwzglednione w planie
w wyniku uzgodnien.

UWAGA NR 83. (123)

Data wplywu uwagi: 21.01.2014

Uwaga zgtoszona przez: RWE Stoen Operator Sp. z o.0.

Tres$¢ uwagi: §15 ust. 6 pkt. 3) Proponujemy nastepujaca zmiang zapisu: "dopuszcza si¢
zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢ budowe
nowych jako wnetrzowych, wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych".
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: §15 ust. 6

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Na terenach potozonych w centrum miasta uzasadnione jest ograniczenie stosowania
wolnostojacych stacji transformatorowych.

UWAGA NR 84. (124)

Data wptywu uwagi: 26.02.2014

Uwaga zgloszona przez: Komisja Ladu Przestrzennego, Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Komunalnej Rady Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy

Tres¢ uwagi: Niedopuszczalne jest rozwigzanie zakltadajace niemal catkowita zabudowe
Skweru im. S. Wistockiego budynkiem o wysokosci 25 m i 7 kondygnacjach. Komisja
opowiada si¢ za zachowaniem dotychczasowej formy tego miejsca, tj. ogdlnodostepne;
przestrzeni publicznej taczacej teren zielony z elementami rekreacyjnymi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, Skwer im. S. Wistockiego

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z zabudowy czesci terenu
pomiedzy ul. Smolng i Al. Jerozolimskimi

Uwzgledniona w zakresie wyznaczenia terenu zieleni ujetego w tekscie Studium Miasta.
Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium Miasta przeznaczy¢ czg¢$¢ terenu wyznaczonego W
planie placu 1KD-PM przy pomniku Partyzanta do zagospodarowania jako skwer - teren
zieleni urzadzone;j.

Studium Miasta zalicza teren potozony wzdhuz Al. Jerozolimskich do terenéw strefy
srédmiejskiej o zwartej zabudowie centrum miasta. W zwiazku z tym nalezy zachowaé
przewidziang w planie zabudowg terenow potozonych przy Al. Jerozolimskich po wschodniej
stronie placu 1KD-PM.

Tresé¢ uwagi: Zaniepokojenie budzi zaproponowana w projekcie planu zabudowa boiska,
uzytkowanego przez uczniow LO im. J. Zamoyskiego i Gimnazjum nr 44. Wprawdzie fakt




przeznaczenia zabudowy na publiczne cele oswiatowe wydaje si¢ stusznym rozwigzaniem,
nalezy jednak uwzgledni¢ negatywna ocen¢ zabudowy tego terenu, zaprezentowang przez
spoteczno$¢ przywotanych placowek o§wiatowych. Przed podjeciem ostatecznych decyzji w
tym zakresie nalezy przeprowadzi¢ konsultacje z wtadzami i przedstawicielami spotecznosci
tych szkot.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S

Rozstrzygniccie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia obowigzku zachowania obecnego
boiska

Uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu na funkcje o$wiaty, sportu i kultury.

Plan okre$la przeznaczenie terenu jako inwestycji celu publicznego o funkcjach ustug
oswiaty, kultury i sportu, co jest zgodnie z istniejacym uzytkowaniem terenu. W zwigzku z
powyzszym mozliwe jest zachowanie obecnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci,
plan nie ogranicza uzytkowania nieruchomos$ci w sposéb dotychczasowy.

Jednoczes$nie zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan okresla warunki zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Plan miejscowy nie okresla terminu 1 zakresu realizacji ewentualnych inwestycji. Realizacja
inwestycji bedzie zalezata od wtascicieli terenu.

Teren przeznaczony jest pod funkcje sportowe co pozwoli oprocz dopuszczonego boiska na
dachu zrealizowa¢ rowniez inne obiekty o funkcji sportu (np. hale sportowa i basen w czgsci
podziemnej), dzigki czemu szkota moze dysponowac wieksza powierzchnig umozliwiajaca
realizacj¢ podstawy programowej wychowania fizycznego, rOwniez w okresie zimowym.
Tre$¢ uwagi: Komisja wskazuje takze na niekonsekwencj¢ dotyczaca projektu
poprowadzenia wzdtuz Traktu Krolewskiego linii tramwajowej. Projekt planu wyklucza tego
typu rozwigzanie, natomiast jest ono obecne w aktualnych dokumentach okreslajacych
strategi¢ rozwoju komunikacji publicznej miasta stotecznego Warszawy. Przed definitywnym
przekresleniem tej koncepcji, zapisanym w planie miejscowym, nalezy przeanalizowac
stosowne dokumenty wyznaczajace kierunki rozwoju miejskiej komunikacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu, IKDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest cze$cia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiggu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostal niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacjg autobusowg oraz z zalozeniem, Ze na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy nie
przewiduje realizacji linii tramwajowej na terenie Traktu Krolewskiego.

UWAGA NR 85. (125)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Michat Walicki

Tres¢ uwagi: Jak w uwadze nr 8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 8.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 8




UWAGA NR 86. (126)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Edyta Walicka

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 87. (127)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Michat Walicki

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 88. (128)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Andrzej Mleczko

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 89. (129)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Jadwiga Bachrynowska-Fic

Tresé¢ uwagi: Jak w uwadze nr 24,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Jak w uwadze nr 24.

Rozstrzygnigcie: Jak w uwadze nr 24

UWAGA NR 90. (133)

Data wptywu uwagi: 07.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Maciej i Agata Szpalerscy

Tres¢ uwagi: Wniosek o mozliwos¢ wprowadzenia ujednoliconych, wycofanych nadbudow
na ptaskich dachach budynkéw osiedla Nowy Swiat Wschod, schowanych za szerokimi
gzymsami 1 gestymi attykami tych budynkow.

Prosze o uwzglednienie zmian w czg$ci opisowej i graficznej planu oraz przy obliczaniu
wskaznikow zagospodarowania terenu.

Brak wskaznikow definiujacych zagospodarowanie terenu stanowi uchybienie
uniemozliwiajace uznanie projektu planu za zgodny z prawem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b1.1C-MWU, dz. ew. nr 8, 9, 10, 25/1, 25/2 1 36 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie dopuszcza¢ nadbudowy budynkow przy ul. Galczynskiego zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

W planie zostaly ustalone wymagane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
poprzez odniesienie do parametrow zabudowy istniejacej. Zapisy planu sg zgodne z




wymogami przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowac i
uscisli¢ wskazniki zabudowy dla terenu.

UWAGA NR 91. (134)

Data wptywu uwagi: 11.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Piotr Lesniak, Ella Chmielowska, Mark Dorrian, Jerzy Elzanowski
Tres$¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie zapisu w planie warunku ochrony okna i1 naswietla
pracowni, jako zasadniczych funkcjonalnie cz¢sci pracowni artystycznej w lokalu 10A
(bedacej w rejestrze zabytkow), w przypadku nadbudowy mieszczacej ja oficyny.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, ul. Smolna 36 lokal 10A, dz. ew. nr 63, 62/1, 62/2, 58 obreb 5-
04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia ochrony

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zachowania okna i naswietla pracowni.

Plan informuje o ochronie konserwatorskiej zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow (brak
wzmianki na temat do§wietlenia). Zakres ochrony 1 mozliwosci przeksztatcen ustala
konserwator zabytkow.

W planie uwzglgdniono zachowanie i ochrone pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatka wpisanej do rejestru zabytkow
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sgsiedztwie wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkdéw. Ustalenie ochrony w planie moze
dotyczy¢ jedynie obiektow, ktére nie podlegajg ochronie na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow.

Nalezy wprowadzi¢ do planu zapis dopuszczajacy zachowania okna i1 na§wietla pracowni w
przypadku zmian zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie w planie warunku ochrony okna 1 naswietla
pracowni, oraz jej otoczenia, w przypadku zabudowy terenow przylegajacych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, ul. Smolna 36 lokal 10A, dz. ew. nr 63, 62/1, 62/2, 58 obreb 5-
04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia ochrony

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zachowania okna i na§wietla pracowni.

W planie uwzgledniono zachowanie i ochrong pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatka wpisanej do rejestru zabytkoéw
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sasiedztwie wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkow. Ustalenie ochrony w planie moze
dotyczy¢ jedynie obiektow, ktore nie podlegajg ochronie na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow.

Nalezy wprowadzi¢ do planu zapis dopuszczajacy zachowania okna i na§wietla pracowni w
przypadku zmian zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pozostawi¢ mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania 1 ochrony wpisanej do rejestru zabytkow pracowni rzezbiarskie;.

Tresé¢ uwagi: Zmiany w przebiegu linii rozgraniczajacych, linii obowigzujacej oraz
nieprzekraczalnej zabudowy w otoczeniu pracowni (zgodnie z zalaczonym rysunkiem), oraz
innych koniecznych zmian zapisu planu, celem wylaczenia z zabudowy czesci terenu obecnie
oznaczonego jako b6.9C-MWU przylegajacego do pracowni i przeznaczeniem go na otwartg




przestrzen publiczng o charakterze kulturowo-wystawienniczym w ramach terenu 11KDD-PJ
1jego dopuszczalnego przeznaczenia (ustugi z zakresu gastronomii, kultury i
wystawiennictwa”).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, ul. Smolna 36 lokal 10A, dz. ew. nr 63, 62/1, 62/2, 58 obreb 5-
04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z dopuszczenia zabudowy
wewngtrz kwartalu

Uwzgledniona czg¢sciowo poprzez dostosowanie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu do
budynkow zabytkowych.

W planie uwzgledniono zachowanie i ochrong pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatka wpisanej do rejestru zabytkoéw
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sgsiedztwie wymagajg uzgodnienia konserwatora zabytkow. Przewidywane w planie
uzupelnienia zabudowy na terenie kwartatu uwzgledniajg sasiedztwo zabudowy zabytkowe;j.
Obecnie pracownia Karola Tchorka jest siedzibg Fundacji Tchorek - Bentall (zalozonej w
2007 r.). W planie nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ rozwoju fundacji, w szczeg6lnos$ci nalezy
dopusci¢ rozbudowe ustug kultury, usytuowanie galerii sztuki, pomieszczen wystawowych
lub sali prelekcyjnej oraz uksztattowanie reprezentacyjnego wejscia (recepcji) od strony
wyznaczonego w planie wewnetrznego ustugowego pasazu pieszego.

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwos$ci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartalu w szczegolnosci umozliwia
powigkszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
rowniez mozliwo$ci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje musza spelnia¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego, w
szczegblnosci przepisy dotyczace doswietlenia.

Pozostawi¢ mozliwos¢ uzupetienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania i ochrony wpisanej do rejestru zabytkdw pracowni rzezbiarskie;j.

UWAGA NR 92. (135)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Jarostaw Osowski

Tres$¢ uwagi: Wniosek o wykluczenie zabudowy na skwerze S. Wistockiego pomiedzy ul.
Smolng 1 Al. Jerozolimskimi i pozostawienie tam terenu zielonego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, skwer Stanistawa Wistockiego

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z zabudowy cze$ci terenu
pomiedzy ul. Smolng i Al. Jerozolimskimi

Uwzgledniona w zakresie wyznaczenia terenu zieleni ujetego w tek$cie Studium Miasta.
Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium Miasta przeznaczy¢ czg$¢ terenu wyznaczonego w
planie placu 1KD-PM przy pomniku Partyzanta do zagospodarowania jako skwer - teren
zieleni urzadzone;.

Studium Miasta zalicza teren potozony wzdtuz Al. Jerozolimskich do terenéw strefy
srodmiejskiej o zwartej zabudowie centrum miasta. W zwigzku z tym nalezy zachowac
przewidziang w planie zabudowe terenéw potozonych przy Al. Jerozolimskich po wschodniej
stronie placu 1KD-PM.




UWAGA NR 93. (136)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Warsaw Development Company Sp. z o0.0.

Tres¢ uwagi: Proponuje si¢ przedtuzenie pierzei ul. Smolnej w cz¢$ci zachodniej terenu b9 z
20 m do 26 m, jak roéwniez zwigkszenie glebokosci traktu budynku poprzez poprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy 4 m od linii rozgraniczajacej ul. Smolne;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/4, 129/5 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie przewidziano zachowanie szpaleru drzew przy ul. Smolnej, co wymaga wycofania
linii zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej ul. Smolnej oraz ograniczenie dtugosci
poéinocno-zachodniej elewacji nowej zabudowy.

Tresé¢ uwagi: Proponujemy takze przesunigcie srodkowego pasazu pieszego w parterze do
linii istniejgcej zabudowy budynku Al. Jerozolimskie 6.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/4, 129/5 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie wyznaczono pasaz pieszy (przejScie bramowe) w planowanej zabudowie na
widokowym przedtuzeniu istniejgcej drogi wewnetrznej (pasazu pieszo-jezdnego 6KDD-PJ)
po poludniowej stronie al. Jerozolimskich.

Tres$¢ uwagi: Wnioskujemy rowniez o korekte czesci szpalerow drzew umozliwiajac
ekspozycje wejscia gtdéwnego do budynku oraz unikniecie kolizji ciggu pieszego i pieszo-
jezdnego ze szpalerem drzew.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, dz. ew. nr 129/4, 129/5 obrgb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji szpaleréw drzew zgodnie z
zalaczonym rysunkiem

Uwzgledniona w zakresie korekty ukladu szpaleréw drzew.

Wprowadzi¢ przerwy w szpalerach drzew tak aby uwidaczniaty przej$cia w nowo
projektowanej pierzei Al. Jerozolimskich.

UWAGA NR 94. (137)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Warsaw Development Company Sp. z 0.0.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang parametréw zabudowy dla terenu a6.1C-MWU na: -
,Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ( za wyjatkiem budynku Smolna 8) - 15 m”.

- ,, Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 4,9”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a6.1C-MWU dz. ew. nr 135 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia wysokosci zabudowy do 15m i
intensywnosci zabudowy do 4,9

Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysoko$ci zabudowy do 12m i intensywno$ci
zabudowy do 4,5.

Zmieni¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m (za wyjatkiem istniejacego budynku
Smolna 8).

Dostosowa¢ parametry zabudowy do przewidywanego zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem zabudowy istniejacej. Ustali¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 4,5.

UWAGA NR 95. (138)
Data wptywu uwagi: 05.03.2014



Uwaga zgloszona przez: Jarostaw Osowski

Tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu nie dopuszczajacego prowadzenia komunikacji
tramwajowej w ul. Nowy Swiat i wprowadzenie zapisu: ,,Dopuszcza si¢ prowadzenie
komunikacji tramwajowej”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest czescia zabytkowego uktadu Traktu Krélewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkow oraz znajduje si¢ w zasiegu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostat niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obshugi
komunikacjg autobusowg oraz z zatozeniem, zZe na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

UWAGA NR 96. (139)

Data wplywu uwagi: 06.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Siskom Stowarzyszenie Integracji Stotecznej Komunikacji

Tres¢ uwagi: Dopusci¢ w liniach rozgraniczajacych ul. Nowy Swiat lokalizacje trasy
tramwajowe;j.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest cze$cia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiggu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostat niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacjg autobusowg oraz z zalozeniem, zZe na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

Tres¢ uwagi: Lokalizacje przejscia dla pieszych oraz przystankdéw tramwajowych przy p.o.
Warszawa Powisle oznaczy¢ w tekscie 1 na rysunku planu jako informacj¢ planu i
jednoczes$nie pozbawi¢ charakteru ustalenia.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomos$ci: 2KD-PM, 1KDZ Al. Jerozolimskie

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z przejscia dla pieszych w ciagu
Alei Na Skarpie i przystankow tramwajowych

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia korekty usytuowania przejscia dla pieszych w ciagu
Alei Na Skarpie i1 przystankow tramwajowych.

W planie przewidziano wzmocnienie roli Alei Na Skarpie jako waznej przestrzeni publicznej
w przestrzeni srodmiescia Warszawy. Realizacja Alei wymaga usytuowania przejscia dla
pieszych przez Al. Jerozolimskie oraz poprawy obstugi terenu przez komunikacj¢ publiczng
(tramwajow3).

Oznaczenia na rysunku nie definiujg doktadnej lokalizacji przystankow tramwajowych i
przejscia dla pieszych a jedynie rejon ich usytuowania. Usytuowanie powinno by¢
uszczegodtowione w projektach technicznych.

UWAGA NR 97. (140)



Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Radostaw Gasiewicz

Tres¢ uwagi: 1. Z terenu d1.1U-Ks wyodrebnic tereny: d1.1U-Ks, dx.XKDw, dx.xMW/U
zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

2. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ linie zabudowy zgodnie z zatagczonym rysunkiem.

3. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang na 40%.

4. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5.

5. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14m i1 24m zgodnie z
zalgczonym rysunkiem.

6. Budynki z elewacja frontowg wzdtuz ulicy Kruczkowskiego: maksymalna dlugos¢ elewacji
60m, pomiedzy budynkami i w parterze przeswity zapewniajace wglad w glab kwartatu
d1.1U-Ks, w przyziemiach lokalizowane mogg by¢ wylgcznie wejscia do budynkow i
komunikacji pionowe;j.

7. Na terenie dx.xMW/U dopusci¢ podzial nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespotly
zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja rowniez utrzymanie
istniejacych historycznych podzialéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztatltowanie wnetrz kwartatow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktdéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 98. (141)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgtoszona przez: Radostaw Gasiewicz

Tres¢ uwagi: 1. Z terenu d1.1U-Ks wyodrgbni¢ tereny: d1.1U-Ks, dx.xKDw, dx.xMW/U
zgodnie z zatagczonym rysunkiem.

2. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ linie zabudowy zgodnie z zatlagczonym rysunkiem.

3. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang na 40%.

4. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5.

5. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14m i 24m zgodnie z
zalaczonym rysunkiem.

6. Budynki z elewacja frontowg wzdtuz ulicy Kruczkowskiego: maksymalna dlugos¢ elewacji
60m, pomigdzy budynkami 1 w parterze przeswity zapewniajace wglad w gtab kwartatu
d1.1U-Ks, w przyziemiach lokalizowane moga by¢ wytacznie wejscia do budynkow i



komunikacji pionowe;j.

7. Na terenie dx.xMW/U dopusci¢ podziat nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejgcych historycznych podzialéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartatow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejgcego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktow i osi widokowych co projekt planu w pelni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej 1 jej otoczenia oraz
zachowanie i ochron¢ powigzania przyrodniczego terenow zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywaé¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 99. (142)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Radostaw Gasiewicz

Tresé¢ uwagi: 1. Z terenu d1.1U-Ks wyodrgbni¢ tereny: d1.1U-Ks, dx.xKDw, dx.xMW/U
zgodnie z zatagczonym rysunkiem.

2. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ linie zabudowy zgodnie z zatlagczonym rysunkiem.

3. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowana na 40%.

4. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5.

5. Na terenie dx. xMW/U ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14m i 24m zgodnie z
zalaczonym rysunkiem.

6. Budynki z elewacja frontowa wzdtuz ulicy Kruczkowskiego: w parterze prze§wity
zapewniajace wglad w glab kwartalu d1.1U-Ks, w przyziemiach lokalizowane moga by¢
wylacznie wejscia do budynkow i komunikacji pionowe;.

7. Na terenie dx.xMW/U dopusci¢ podziat nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrgbie tego obszaru nalezy zachowac historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejgcych historycznych podzialéw parcelacyjnych 1 uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejgcego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza




wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowa punktéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia rowniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 100. (143)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Radostaw Gasiewicz

Tres$é uwagi: 1. Z terenu d1.1U-Ks wyodrebni¢ tereny: d1.1U-Ks, dx.xKDw, dx.xMW(U)
zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

2. Na terenie dx.xMW(U) ustali¢ linie zabudowy zgodnie z zatagczonym rysunkiem.

3. Na terenie dx.xMW(U) ustali¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang na 40%.

4. Na terenie dx.xMW (U) ustali¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 1,4.

5. Na terenie dx.xMW(U) ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14m i 24m zgodnie z
zalaczonym rysunkiem.

6. Budynki z elewacja frontowa wzdtuz ulicy Kruczkowskiego: w parterze przeswity
zapewniajace wglad w gtab kwartalu d1.1U-Ks, w przyziemiach lokalizowane moga by¢
wytacznie wejscia do budynkéw 1 komunikacji pionowe;.

7. Na terenie dx.xMW(U) dopusci¢ podziat nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim 1
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowa¢ historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazujg roOwniez utrzymanie
istniejacych historycznych podziatéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztaltowanie wnetrz kwartatow co zostalo uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i ochron¢ powigzania przyrodniczego terenow zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 101. (144)



Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Radostaw Gasiewicz

Tres¢ uwagi: 1. Z terenu d1.1U-Ks wyodrebnic tereny: d1.1U-Ks, dx.XKDw, dx.xMW/U
zgodnie z zatgczonym rysunkiem.

2. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ linie zabudowy zgodnie z zatagczonym rysunkiem.

3. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang na 20%.

4. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0.

5. Na terenie dx.xMW/U ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14m i 24m zgodnie z
zalgczonym rysunkiem.

6. Na terenie dx.xMW/U dopusci¢ podziat nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespotly
zabudowy i zespoly zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja rowniez utrzymanie
istniejacych historycznych podzialéw parcelacyjnych i uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartatow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktow i osi widokowych co projekt planu w pelni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

UWAGA NR 102. (145)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Jedrzej Pienkowski

Tres¢ uwagi: Wniosek o usunigcie z tekstu planu zapisu § 9 ust. 42 dotyczacy sztucznej
palmy w rejonie skrzyzowania Alej Jerozolimskich i ul. Nowy Swiat. Wnioskuje o
nieumieszczanie w planie miejscowym zapisOw dotyczacych sztucznej palmy, ktore
usankcjonowalyby jej lokalizacje, wzglednie na zmiang zapisu na ,,obiekt artystyczny”,
nieprecyzujacy doktadnie, o jaki obiekt chodzi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ Al. Jerozolimskie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi tak, by dostosowaé przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krélewskiego.

Plan nie wprowadza obowiazku ochrony rzezby wspotczesnej - sztucznej palmy. Plan
dopuszcza jedynie zachowanie instalacji w obrebie skrzyzowania ulic Nowy Swiat i Alei
Jerozolimskich. Instalacja artystyczna jest usytuowana w pasie drogowym i nie moze




kolidowac¢ z rozwigzaniami komunikacyjnymi. Plan odnosi si¢ do istniejacego stanu
zagospodarowania. Na rysunku planu zachowac jako informacjg¢ istniejacy na terenie ronda
uktad komunikacji.

UWAGA NR 103. (146)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Witold Pietrusiewicz

Tres¢ uwagi: Proponuje zmieni¢ nazwe planu na: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Nowego Swiatu i ul. Foksal.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: nazwa planu

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Uwaga nie dotyczy ustalen planu. Plan zostat sporzadzony zgodnie z uchwatg o przystapieniu
do sporzadzania planu.

Tres§¢ uwagi: Wnioskuje o dopuszczenie na ul. Nowy Swiat komunikacji tramwajowej
(uzupetnienie § 16 ust. 6).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest czeécia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkow oraz znajduje si¢ w zasiegu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostat niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacja autobusowg oraz z zatozeniem, zZe na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

Tres¢ uwagi: Proponuje przesunaé przystanki na ul. Nowy Swiat i w Al Jerozolimskich w
celu usprawnienia przesiadek, zgodnie z zapisami Strategii transportowej m. st. Warszawy.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat, IKDZ Aleje Jerozolimskie

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany oznaczen na rysunku planu
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zmiany usytuowania przystankow.

Plan dopuszcza zmiang usytuowania przystankow autobusowych i tramwajowych.

Na rysunku planu wskazano preferowane miejsca usytuowania przystankow autobusowych i
tramwajowych dostosowanych do zabytkowej przestrzeni Traktu Krolewskiego oraz
planowanej przebudowy skrzyzowania ul. Nowy Swiat z Al. Jerozolimskimi. Umozliwi to
zblizenie do skrzyzowania przystankéw autobusowych i tramwajowych w Al. Jerozolimskich
i usprawnienia przesiadek.

Tresé¢ uwagi: Wnioskuje o uzupehienie zapisow dotyczacych powigzan pieszo-rowerowych
Alei Na Skarpie w rejonie ul. Tamka i skweru B. Wodiczki:

1) lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej taczacej ul. Bartoszewicza z ciaggiem Alei Na Skarpie,
2) uzupetnienie pasazu pieszego migdzy skwerem a Muzeum Fryderyka Chopina o ciagg
komunikacji rowerowej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: A-1.KDD-Pr(ZP), a2.2ZP, skwer B. Wodiczki

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w kwestii pasazu pieszego

Uwzgledniona w czesci dotyczacej ktadki pieszo-rowerowey.

Dopusci¢ w planie przebudowe ktadki taczacej ul. Bartoszewicza z ciggiem Alei Na Skarpie
w sposob uwzgledniajacy ruch pieszo-rowerowy.




Nie nalezy wyznacza¢ drogi rowerowej na terenie skweru w rejonie Muzeum Fryderyka
Chopina.

Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o uwzglednienie komunikacji rowerowej na skrzyzowaniach
Nowego Swiatu z ul. Chmielna, Foksal, Warecka i Ordynacka - m. in. obnizenie
kraweznikow, zastosowanie wlasciwego oznakowania, zmiang¢ nawierzchni czesci
chodnikow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan dopuszcza ruch rowerowy na terenie ul. Nowy Swiat. Plan nie okres$la zasad organizacji
ruchu.

Tresé¢ uwagi: Wnioskuj¢ o pozostawienie skweru S. Wistockiego bez zabudowy (w projekcie
planu jest to obszar zabudowy ustugowej b9.1C-U).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U, skwer S. Wislockiego

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z zabudowy cze$ci terenu
pomiedzy ul. Smolng i Al. Jerozolimskimi

Uwzgledniona w zakresie wyznaczenia terenu zieleni ujetego w tekscie Studium Miasta.
Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium Miasta przeznaczy¢ czg$¢ terenu wyznaczonego w
planie placu 1KD-PM przy pomniku Partyzanta do zagospodarowania jako skwer - teren
zieleni urzadzone;j.

Studium Miasta zalicza teren potozony wzdtuz Al. Jerozolimskich do terenow strefy
srodmiejskiej o zwartej zabudowie centrum miasta. W zwigzku z tym nalezy zachowac
przewidziang w planie zabudowe terenow potozonych przy Al. Jerozolimskich po wschodniej
stronie placu 1KD-PM.

Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o traktowanie Parku Na Ksigzecem jako oddzielnego terenu zieleni,
a nie jako czesci Parku marsz. E. Rydza-Smiglego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: al0.1ZP, Park Na Ksigzgcem

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany opisu na rysunku planu
Uwzgledniona w zakresie wydzielenia parku.

Park Na Ksigzgcem stanowi w projekcie planu oddzielny teren oznaczony symbolem
al10.1ZP. Park nie jest wydzielony administracyjnie z obszaru Parku marsz. E. Rydza-
Smigtego.

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o uaktualnienie na rysunku planu (informacje planu) krawedzi
jezdni w rejonie skrzyzowan ul. Kopernika ze Swietokrzyska i Tamka.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: poza obszarem opracowania

Rozstrzygnigcie: Bezzasadna

Skrzyzowanie znajduje si¢ poza obszarem opracowania planu. Linie jezdni nie sg ustaleniem
planu.

UWAGA NR 104. (147)

Data wptywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgltoszona przez: Grupa M20

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o przyjecie nastepujacych uwag dla terenu b9.1C-U:

a) Dosunigcie zachodniej linii zabudowy do zréwnania ze wschodnig pierzeja Nowego
Swiatu.

b) Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej.



Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan przewiduje uksztattowanie placu 1KD-PM przy skrzyzowaniu ul. Nowy Swiat i Al.
Jerozolimskich, po potudniowe;j stronie Patacu Branickich. Umozliwia to wyeksponowanie
zespotu patacu i uksztattowanie widoku od strony potudniowej. Wyeksponowanie Patacu
Branickich jest zgodne z wytycznymi konserwatorskimi zgtoszonymi do planu.

Nalezy zachowa¢ projektowany plac i zagospodarowa¢ go w formie skweru — terenu zieleni
urzadzonej przy pomniku Partyzanta.

Dla nowej zabudowy sytuowanie w pierzei Al. Jerozolimskich nie nalezy przewidywac
funkcji mieszkaniowych, ze wzgledu na ucigzliwo$¢ akustyczna.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o przyjecie nastepujacych uwag dla terenu a7:

a) Ustalenie wysoko$ci budynku na 25 m.

b) Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a7.1C-U

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia wysokosci zabudowy do 25m
oraz dopuszczenia funkcji mieszkaniowej

Uwzgledniona cze$ciowo poprzez zwigkszenie wysokosci zabudowy do 12m.

Zwigkszy¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 12 m. Uzasadnione jest ograniczenie
wysokosci nowej zabudowy sytuowanej przy Alei Na Skarpie, przy koronie Skarpy
Warszawskiej oraz w sgsiedztwie gmachu Muzeum Narodowego.

Nie nalezy sytuowac nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie Al.
Jerozolimskich, ze wzgledu na ucigzliwo$¢ akustyczng ulicy.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o przyjecie nastepujacych uwag dla terenu d1:

a) Dopuszczenie zabudowy pierzejowej wzdhuz ul. Kruczkowskiego.

b) Ustalenie lokalizowania ustug w parterach ww. zabudowy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.1U-Ks

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (Pomnik Historii). W obrgbie tego obszaru nalezy zachowac¢ historyczne zespoty
zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy nakazuja réwniez utrzymanie
istniejacych historycznych podzialéw parcelacyjnych 1 uczytelnienie ich w terenie np. poprzez
specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato uwzglednione w ustaleniach planu dla
obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysoko$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktow i osi widokowych co projekt planu w pelni respektuje.

Plan uwzgle¢dnia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i ochrong powigzania przyrodniczego terendw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu.

Plan uwzgle¢dnia ograniczenia zabudowy na terenach zagrozonych powodzig zgodnie z
uzgodnieniem Rejonowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Nie ma podstaw do wprowadzania
zmiany w planie.




W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
na terenic zabytkowego zespotu klasztoru.

Tre$¢ uwagi: Dla budynku przy ul. Foksal 13 wnosimy o ustalenie odtworzenia ksztattu
elewacji z konca XIX wieku.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3C-MWU, ul. Foksal 13

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan informuje o ochronie konserwatorskiej kamienicy Foksal 13 zgodnie z wpisem do
rejestru zabytkdw. Zakres ochrony dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala
konserwator zabytkow.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o przyjecie nastepujacych uwag dla patacu Branickich (Nowy Swiat
18/20):

a) Ustalenie jednolitego koloru elewacji budynku patacowego oraz oficyn.

b) Ustalenie jednolitego ksztaltu barierek balkonowych oficyn.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.1U-A/B, patac Branickich

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan informuje o ochronie konserwatorskiej patac Branickich zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkoéw. Zakres ochrony dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala konserwator
zabytkow.

Tres§¢ uwagi: Dla ulicy Nowy Swiat wnosimy o dopuszczenie wytyczenia torowiska
tramwajowego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL ul. Nowy Swiat

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest czescig zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkéw oraz znajduje si¢ w zasiggu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowaé w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostal niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem obstugi
komunikacjg autobusowa oraz z zatozeniem, Ze na terenie Traktu nie bedzie prowadzona
komunikacja tramwajowa.

Tres$¢ uwagi: Dla obszaru d3 wnosimy o dopuszczenie zastgpienia nasypu kolejowego
wiaduktem z lokalami uzytkowymi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d3.1KKd

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie przebudowy ingerujacej w istniejaca zielen
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia programu ustugowego.

Plan dopuszcza realizacje przej$¢ podziemnych i programu ustugowego pod istniejaca stacja
kolejowa.

Plan nie ogranicza przebudowy istniejagcego nasypu stacji kolejowej, jednak proponowana
przebudowa moze kolidowac z istniejacg wartoSciowg zielenig usytuowang na skarpach
nasypu.

Tres¢ uwagi: W zakresie zasad lokalizowania reklam wnosimy o ustalenie odrebnych zasad
dla reklamy §wietlnej neonowej dopuszczajacych stawianie reklam o powierzchni wigkszej
niz 3 m2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia reklam wi¢kszych niz 3m2




Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia szyldow azurowych wigkszych niz 3m.

Plan ogranicza wielkosci 1 miejsca sytuowania reklam na terenach $cistego centrum miasta.
Uzasadnione jest ograniczenie wielkosci reklam na terenach srodmiejskich do 3m2, zgodnie z
ustaleniami planu.

Dopusci¢ stosowanie w planie szyldow azurowych, w tym szyldow neonowych o powierzchni
wiekszej niz 3m2.

UWAGA NR 105. (148)

Data wplywu uwagi: 05.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Leszek Wisniewski

Tres$¢ uwagi: Uwagi dotyczace obszaru oznaczonego w projekcie planu jako b6.4, b6.5, b6.7
i b6.9:

Whioskuje o zmiang zaproponowanego w projekcie planu przeznaczenia tych terenéw na
tereny zieleni publicznej (ZP) i tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo ustugowej (C-
MWU) oraz tereny §rodmiejskiej zabudowy ustugowej (C-U) wedtug zalaczonego rysunku.
Whioskuje takze o ustanowienie linii zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych wedhug
zalgczonego rysunku oraz o ustanowienie dla obszaru oznaczonego na zalgczonym rysunku
jako 1C-MWU wskaznikow zabudowy przyjetych w projekcie planu dla obszaru b6.3C-
MWU, dla obszaru 2C-MWU wskaznikéw zabudowy przyjetych w projekcie planu dla
obszaru b6.6C-MWU (z dopuszczeniem przebudowy budynku Liceum im. Jana
Zamoyskiego, w szczegdlnosci tej jego czgscei, ktdra zostala zrealizowana po 11 Wojnie
Swiatowej), dla obszaru C-U wskaznikéw zabudowy przyjetych w projekcie planu dla
obszaru b6.8C-U. Wnioskuj¢ o ustanowienie przej$¢ bramowych i pasazy pieszych w
poziomie parteru wedlug zataczonego rysunku. Przejscia oznaczone symbolami A. i B.
powinny by¢ obligatoryjnie publicznie dostepne. Pozostale przejscia moga mie¢ ograniczong
dostepnos¢ np. tylko dla mieszkancow budynkow, w ktérych sie znajduja.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.4U-O, b6.5U-O/U-K/S, b6.7C-MWU, b6.9C-MWU, 11KDD-PJ i 12KDD-
PJ, dz. ew. nr 58/2, 58/3, 58/5, 68, 94, 96/1, 96/2, 96/3, 105, 108 i 132 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z planem ok. 40% obszaru objetego planem sg to tereny zieleni, parkow 1 ogrodow
wylaczone z zabudowy lub o ograniczonej zabudowie. W poréwnaniu z innymi obszarami
miasta obszar objety planem charakteryzuje si¢ wyjatkowo duzym udziatem terenow zieleni,
pomimo potozenia w $rodmiesciu. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby powigkszania
terendw zieleni 1 ograniczania zabudowy na dziatkach budowlanych wewnatrz kwartatu
zabudowy.

Nie ma podstaw do wyznaczania linii rozgraniczajacych, linii zabudowy 1 przej$¢ bramowych
bez uwzgledniania istniejacych budynkow i przejs¢ bramowych.

Nie ma podstaw do likwidacji terendw ustug o$wiaty - Liceum i Gimnazjum im. Jana
Zamoyskiego w obecnej lokalizacji. Budynek jest objety ochrong konserwatorska.

Tres¢ uwagi: Uwagi dotyczace obszaru oznaczonego w projekcie planu jako b3:

Whioskuje o ustanowienie nieprzekraczalnych linii zabudowy wedlug zalaczonego rysunku.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b3.1C-MWU, 4KDD ul. Kopernika

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy bez uwzglgdniania stanu istniejacego —
zabudowy oraz terenow zielonych.

Tres$¢ uwagi: Uwagi dotyczace obszaru oznaczonego w projekcie planu jako al, a2 i a3:
Whioskuje o wprowadzenie do projektu planu osi kompozycyjnej wynikajacej z pierwotnego
projektu zatozenia Patacu Gninskich (Ostrogskich) przygotowanego przez Tylmana z




Gameren (zarys przedstawiony czerwong linig na zatagczonym rysunku). Wnioskuj¢ o
utworzenie punktu widokowego na wspomnianej osi oraz o nakazanie uksztaltowania skweru
im Bohdana Wodiczki z uwzglednieniem wspomnianej osi oraz nadanie mu charakteru
ogrodu formalnego, ktory moglby by¢ wykorzystywany przez Muzeum Fryderyka Chopina
oraz Uniwersytet Muzyczny im. Fryderyka Chopina do prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej z
organizowaniem koncertow, wystaw itp.

Whioskuje o umozliwienie budowy nowego gmachu Uniwersytetu Muzycznego im.
Fryderyka Chopina (wedlug zatagczonego rysunku) lub przeksztalcenia obecnie istniejgcego
gmachu tak aby stanowil element osi kompozycyjnej Patacu Gninskich.

Whioskuje o umozliwienie budowy pawilonu petnigcego funkcj¢ ustug kultury,
symetrycznego wzgledem Patacu Ostrogskich (o formach architektonicznych wspotczesnych
badz historycznych) jako elementu kompozycyjnego zatozenia wokot osi planowanego Patacu
Gninskich.

Whioskuje takze o umozliwienie budowy muru oporowego dla towarzyszacego pawilonowi
tarasu.

Whioskuje o utworzenie placu przed gmachem Biblioteki Krasinskich (w przypadku rozbiorki
obecnego gmachu Uniwersytetu Muzycznego) oraz sasiadujacego z nim terenu $srodmiejskiej
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j (do ulicy Szczyglej) o parametrach zblizonych do tych
ustalonych dla obszaru b3 przy redukcji maksymalnej wysokosci do 5 kondygnacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomoéci: al, a2 1 a3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan uwzgle¢dnia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, w szczegdlnos$ci dotyczace zachowania o ochrony terenéw
zieleni urzadzonej w rejonie Skarpy Warszawskie;.

Plan uwzglednia wytyczne konserwatora zabytkow, w tym ochrong istniejacego zabytkowego
budynku Uniwersytety Muzycznego i jego otoczenia.

Nie ma podstaw do likwidacji istniejacej zabudowy.

Nie ma podstaw do wyznaczania linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, osi
kompozycyjnych i placow bez uwzgledniania stanu istniejacego — uksztattowania terenu,
zagospodarowania terenu oraz istniejgcej zabudowy.

Tres¢ uwagi: Uwagi dotyczace obszaru oznaczonego w projekcie planu jako d2.1, d2.3, d2.4:
Whioskuje o dopuszczenie na wspomnianym obszarze lokalizacji obiektow oswiaty
(przeniesione Liceum Ogdlnoksztalcace im. Jana Zamoyskiego oraz Gimnazjum nr 44) wraz
z zapleczem rekreacyjno-sportowym zgodnie z zataczonym rysunkiem, o wskaznikach
zabudowy optymalnych dla tego typu obiektow i danej lokalizacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d2.1, d2.3, d2.4

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, w szczegolno$ci dotyczace zachowania o ochrony terenow
zieleni urzadzonej - Parku im. K. Beyera.

Nie ma podstaw do przenoszenia Liceum i Gimnazjum z ul. Smolnej na tereny zielone w
Parku im. K. Beyera. Nie nalezy sytuowac funkcji ustug o§wiaty przeznaczonych na staty
pobyt dzieci i mlodziezy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej linii kolejowe;.

II. PO POWTORNYM WYEOZENIU PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO

WGLADU
UWAGA NR 1. (1)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015




Uwaga zgloszona przez: Urzad m. st. Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami

Tres¢ uwagi: Zgtaszam uwage do projektu planu w zakresie dziatki ewidencyjnej numer 58/2
z obrebu 5-04-07, stanowigcej wspotwlasno$¢ m. st. Warszawy i Skarbu Panstwa. W tut.
Wydziale Nieruchomosci Skarbu Panstwa prowadzona jest procedura majaca na celu wyjscie
ze wspotwlasnosci tej nieruchomosci , w celu uregulowania prawa do tej nieruchomosci na
rzecz Polskiej Agencji Prasowej SA.

Projekt planu zaktada, Ze na znacznej czg$¢ dziatki ewidencyjnej 58/2 zlokalizowana bedzie
aleja pieszo - jezdna (teren ulic - drog publicznych) oznaczenie 12KDD-PJ.

Jedynie na potudniowej czesci dziatki dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowo -
ushugowej , co w praktyce uniemozliwi¢ moze zabudowe na tej dziatce. Wnosze o
umozliwienie racjonalnej zabudowy tej dziatki.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 11KDD-PJ, 12KDD-PJ; dz. ew. nr 58/2 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Ze wzgledu na uporzadkowanie mozliwos$ci zagospodarowania wnetrza obszaru zabudowy
pomigdzy ul. Foksal 1 ul. Smolng konieczne jest wyznaczenie uktadu wewngtrznych
przestrzeni publicznych i dojazdéw. W planie wyznaczono uktad ciggéw pieszo - jezdnych
11KDD-PJ i 12KDD-PJ. W planie wyznaczony zostal maksymalny obszar mozliwej
zabudowy nieruchomosci.

UWAGA NR 2. (2)

Data wplywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgtoszona przez: PHN SPV 14

Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy definicji przeksztatcenia budynkow zabytkowych zawartej w §
2 ust. 1 pkt. 23. Z uwagi na niejednoznaczne 1 rodzace uzasadnione watpliwosci
interpretacyjne sformutowanie mowigce o zmianach, ktore "nadmiernie ingerujg w
zachowany, zabytkowy charakter budynku" wnosimy o usunigcie lub zmian¢ ww. zapisu np.
na ponizszy:

"przeksztatcenia budynkoéw zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ zmiany bryty,
konstrukcji, elewacji (w tym podziatéw elewacji, charakterystycznego detalu elewacji,
stolarki, balkonéw) budynkow zabytkowych, objetych ochrong w planie; ograniczenie nie
dotyczy przeszklonych wind zewngtrznych oraz zmian - takze w zakresie zmian bryly,
konstrukcji 1 elewacji budynkow zabytkowych, ktérych dopuszczalny zakres przedstawiono w
zaleceniach konserwatorskich lub zmian, ktore uzyskaty uzgodnienie wtasciwego
konserwatora zabytkow".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 2 ust. 1 pkt. 23; b1.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obrgb 5-04-07
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zapisow w proponowanym
brzmieniu

Uwzgledniona w zakresie wprowadzenia korekty zapisow.

Wprowadzi¢ korekte do tekstu planu, z odniesieniem do przepisow ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Tres¢ uwagi: Z uwagi na zapis w § 5 ust. 4 pkt. 3 "budynki z podcieniami w parterach nalezy
lokalizowac¢ tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywata si¢ z obowigzujaca linig
zabudowy albo znajdowata si¢ po wewngetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy",
ustalenia planu nalezy uzupetni¢ w § 2 ust. 1 o definicje "podcieni".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 2 ust. 1; bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona




Okreslenie podcien, podcienia jest pojeciem powszechnie obowigzujacym i nie wymaga
definiowania w planie (podcien «otwarte, zewng¢trzne pomieszczenie w przyziemiu budynku,
wzdtuz jego elewacji, ograniczone stupami, filarami lub kolumnamiy).

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o zmiang zapisu dla terenu oznaczonego symbolem b1.1 C-MWU w
§ 21 ust. 1 pkt. 2 lit. n z ponizszego:

"nie dopuszcza si¢ likwidacji istniejacych przejs¢ bramowych",

na nastepujacy :

"nie dopuszcza si¢ likwidacji istniejgcych przejs¢ bramowych, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe i adaptacje przejs¢ bramowych pod inne funkcje, okreslone w planie, pod
warunkiem stosowania rozwigzan przestrzennych i materiatowych podkreslajacych charakter,
wystroj architektoniczny oraz tektonike przej$cia bramowego".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 21 ust. 1 pkt. 2 lit. n; bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obreb 5-04-07
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Celem planu jest zachowanie istniejgcych przejs¢ bramowych. Zapisy projektu planu zostaty
uzgodnione z konserwatorem zabytkow.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o utrzymanie rozwigzan wynikajacych m.in. z uwzglednienia uwag
ztozonych przez Warszawski Holding Nieruchomo$ci w ramach pierwszego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, takich jak:

- zapisy w zakresie zasad zagospodarowania terendw dziedzincéw wylaczonych z zabudowy,
a w szczegolno$ci zapis w § 11 ust. 5 pkt. 5: "dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnych, parkingdw podziemnych, wyj$¢ z kondygnacji podziemnych oraz elementow
malej architektury, rzezb, pomnikéw i mebli ulicznych, jezeli ich lokalizacja nie koliduje z
istniejacymi wartosciowymi drzewami"

- § 21 ust. 2 lit. k: "maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie ogranicza si¢".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 11 ust. 5 pkt. 5; § 21 ust. 2 lit. k; bl.1 C-MWU, dz. ew. nr 29 obreb 5-04-07
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czesciowo w zakresie zapisow dotyczacych
intensywnosci

Uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zachowania zapiséw dotyczacych dziedzincow.
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest wymogiem ustawowym 1 nalezy go uscisli¢.

UWAGA NR 3. (3)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgtoszona przez: PHN FOKSAL Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy definicji przeksztatcenia budynkéw zabytkowych zawartej w §
2 ust. 1 pkt. 23. Z uwagi na niejednoznaczne 1 rodzace uzasadnione watpliwosci
interpretacyjne sformutowanie méwiagce o zmianach, ktore "nadmiernie ingerujg w
zachowany, zabytkowy charakter budynku" wnosimy o usuni¢cie lub zmian¢ ww. zapisu np.
na ponizszy:

"przeksztatcenia budynkoéw zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ zmiany bryty,
konstrukcji, elewacji (w tym podziatéw elewacji, charakterystycznego detalu elewacji,
stolarki, balkonéw) budynkow zabytkowych, objetych ochrong w planie; ograniczenie nie
dotyczy przeszklonych wind zewngetrznych oraz zmian - takze w zakresie zmian bryly,
konstrukcji 1 elewacji budynkow zabytkowych, ktérych dopuszczalny zakres przedstawiono w
zaleceniach konserwatorskich lub zmian, ktore uzyskaty uzgodnienie wlasciwego
konserwatora zabytkow".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 2 ust. 1 pkt. 23; b5.1 C-U, dz. ew. nr 72 obrgb 5-04-07



Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zapiséw w proponowanym
brzmieniu

Uwzgledniona w zakresie wprowadzenia korekty zapisow.

Wprowadzi¢ korekte do tekstu planu, z odniesieniem do przepisow ustawy o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o zmiang zapisu dla terenu oznaczonego symbolem b5.1 C-U w § 21
ust. 13 pkt. 2 lit. b z ponizszego:

"nie dopuszcza si¢ przeksztatcen, rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych, za
wyjatkiem mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne",

na nast¢pujacy:

" nie dopuszcza si¢ przeksztatcen, rozbudowy i nadbudowy budynkow zabytkowych, za
wyjatkiem mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz zmian, ktérych
dopuszczalny zakres przedstawiono w zaleceniach konserwatorskich™.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b5.1 C-U, dz. ew. nr 72 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zapisow w proponowanym
brzmieniu

Uwzgledniona w zakresie wprowadzenia korekty zapisow.

W planie nie nalezy odnosi¢ si¢ do odrebnych opinii i decyzji konserwatora zabytkow, ktére
wynikaja z przepisow odrebnych.

W zwiazku z wydanymi zaleceniami konserwatorskimi nalezy dopusci¢ w planie
przeksztalcenie dachu budynku i adaptacje kondygnacji poddasza.

Tres$¢ uwagi: Z uwagi na zapis w § 5 ust. 4 pkt. 3 "budynki z podcieniami w parterach nalezy
lokalizowac¢ tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywata si¢ z obowigzujaca linig
zabudowy albo znajdowata si¢ po wewngetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy",
ustalenia planu nalezy uzupetni¢ w § 2 ust. 10 definicj¢ "podcieni".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 2 ust. 10; b5.1 C-U, dz. ew. nr 72 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Okreslenie podcien, podcienia jest pojgciem powszechnie obowigzujacym i nie wymaga
definiowania w planie (podcien «otwarte, zewng¢trzne pomieszczenie w przyziemiu budynku,
wzdhuz jego elewacji, ograniczone stupami, filarami lub kolumnamiy).

UWAGA NR 4. (4)

Data wptywu uwagi: 02.12.2015

Uwaga zgltoszona przez: Ghelamco GP 5 Sp. z 0.0., Creative S.K.A

Tresé¢ uwagi: Wnosimy by granice zabudowy wnetrza terenu b6.7 C-MWU w tym jego
wnetrza oraz zwyzki zabudowy 1 jej wysokos¢ na terenie b6.7 C-MWU uwzgledniaty okna w
elewacji potudniowej w budynku Foksal 15 oraz w elewacji zachodniej budynku Foksal 13
stanowigcych czgs¢ terenu b6.3 C-MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3 C-MWU, b6.7 C-MWU,; ul. Foksal 131 15

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany rysunku planu

Uwzgledniona w zakresie korekty tekstu planu.

Wprowadzi¢ korekte do tekstu planu, tak aby w razie dobudowy do $lepej Sciany uwzglednic¢
okna w elewacji poludniowej w budynku Foksal 15 oraz w elewacji zachodniej budynku
Foksal 13.

Tres¢ uwagi: Ustalenie na cze$ci dziatek nr 58/3, 58/2, 58/12 (obreb 5-04-07) - nalezacych
do terenu b6.7 C-MWU przylegtych do dziatki nr 48 (Foksal 15) i dziatki nr 49 (Foksal 13),
nalezacych do terenu b6.3 C-MWU, terenu 11 KDD-PJ lub pasazu pieszo rowerowego KDD-




Pr wzdtuz potnocnej granicy i wschodniej terenu b6.7C-MWU, aby uwzgledni¢ fakt oraz
nowg sytuacje prawng wynikajaca z realizacji okien w potudniowej elewacji budynku Foksal
15 1 Foksal 13 wg uméw opisanych w punkcie B, C oraz dokumentacji fotograficznej D i
biorgc pod uwagg istniejace historycznie okna w budynku Foksal 151 17.

Zaproponowany przez projektanta dziedziniec na terenie b6.7C-MWU nie spetnia paragrafu
nr 12 Rozporzadzenia o warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich
usytuowanie, bo jest zbyt maty.

Stosowne zmiany ustalen winny dotyczy¢ rysunku planu. Zalacznik graficzny nr 9. O ile
zabudowa w ostrej granicy jest mozliwa, jesli to wynika z planu miejscowego lub decyzji o
warunkach zabudowy, to realizacja okien w granicy dziatki jest mozliwa jedynie, gdy dziatka
sasiednia nie jest dziatkg budowlang (np. droga, zielen itp.). Dlatego wnosimy by wzdhiz
fasad budynkow Foksal 13 i 15 zrealizowa¢ droge 11 KDD-PJ lub KDD-Pr.

W zalaczeniu przedktadamy katalog zdje¢ poludniowych i zachodnich elewacji budynkow
Foksal 13 i Foksal 15, z ktérych wynika lokalizacja okien w budynku Foksal 15 i w budynku
Foksal 13.

Cze$¢ przedstawionych na zdjeciach otworéw okiennych wynika z pierwotnej dokumentacji
tych budynkow, a cze$¢ ma charakter historyczny.

Mozna to zauwazy¢ na mapach hipotecznych.

Dodatkowo podpisane umowy opisane w punkcie B 1 C stanowigce zatgcznik 2 i 3 okre$laja
warunki na jakich moga by¢ umieszczone okna w ostrej granicy w elewacjach budynkéw
Foksal 13 i 15 stanowigcych cz. terenu b6.3 C-MWU.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3 C-MWU, b6.7 C-MWU; ul. Foksal 13 i 15

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie zostaly wyznaczone wewnatrz kwartatu tereny drog publicznych 11KDD-PJ i
12KDD-PJ, na ktorych jest ograniczona zabudowa. Nie nalezy ogranicza¢ mozliwoS$ci
zabudowy na pozostalych terenach dziatek budowlanych potozonych wewnatrz kwartalu oraz
wyznacza¢ dodatkowych drog publicznych wewnatrz kwartatu.

Plan nie ogranicza mozliwos$ci zachowania istniejgcych okien w budynkach Foksal 15117
oraz nie zakazuje realizacji okien w budynkach Foksal 13 1 15. Wprowadzi¢ korekte do tekstu
planu, tak aby w razie dobudowy do §lepej sciany uwzgledni¢ okna w elewacji potudniowej w
budynku Foksal 15 oraz w elewacji zachodniej budynku Foksal 13.

Wyznaczony w planie dziedziniec wskazuje minimalny zasieg cz¢s¢ terenu, ktora musi by¢
wylaczona z zabudowy. Plan nie nakazuje budowy w odleglosci mniejszej niz wynika to
wymogow okreslonych w przepisach obowigzujacych, w szczegdlnosci z § 12 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
dot. odlegtosci od sgsiednich budynkow.

Zrezygnowac z wyznaczania odcinka obowigzujacej linii zabudowy na terenie B6.3C-MWU
na wysokosci oficyny budynku Foksal 13.

Tres$¢ uwagi: Ustalenie obowigzujacej linii zabudowy dla catej fasady budynku Foksal 13 od
strony potudniowe;j tj. od planowanej ul. 11 KDD-PJ poprzez przedtuzenie zainicjowanej na
rysunku planu linii zabudowy dla cz¢sci tej fasady (po likwidacji planowanej zabudowy na
czesci dziatki nr 58/2 terenu b6.7 C-MWU). Zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 9.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3 C-MWU, b6.7 C-MWU; ul. Foksal 131 15

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma potrzeby wyznaczania obowigzujacej linii zabudowy wzdhuz istniejacej tylnej $ciany
budynku ul. Foksal 13. Nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy wewnatrz
kwartatu bez jej nadmiernego ograniczania.

Plan nie ogranicza mozliwo$ci zachowania okien w budynkach Foksal 151 17 oraz nie




zakazuje realizacji okien w budynkach Foksal 13 i 15. Wprowadzi¢ korekte do tekstu planu,
tak aby w razie dobudowy do §lepej Sciany uwzgledni¢ okna w elewacji potudniowej w
budynku Foksal 15 oraz w elewacji zachodniej budynku Foksal 13.

Tres¢ uwagi: Ustalenie obowigzujacej linii zabudowy wzdhluz fasady potudniowej budynku
Foksal 15 od strony potudniowej po likwidacji planowanej zabudowy na czg¢sci dziatki nr
58/3 1 58/5 (terenu b6.7 C-MWU). Zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 9.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.3 C-MWU, b6.7 C-MWU; ul. Foksal 13 i 15

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma potrzeby wyznaczania obowigzujacej linii zabudowy wzdhuz istniejacej tylnej $ciany
budynku ul. Foksal 15. Nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy wewnatrz
kwartatu bez jej nadmiernego ograniczania.

Plan nie ogranicza mozliwosci zachowania okien w budynkach Foksal 15 i 17 oraz nie
zakazuje realizacji okien w budynkach Foksal 13 1 15. Wprowadzi¢ korekte do tekstu planu,
tak aby w razie dobudowy do $lepej sciany uwzgledni¢ okna w elewacji potudniowej w
budynku Foksal 15 oraz w elewacji zachodniej budynku Foksal 13.

Tre$¢ uwagi: W zwigzku z wnioskowanymi zmianami linii zabudowy wnosimy o likwidacje
jednej nadbudowy nad droga 11 KDD-PJ naprzeciwko nieruchomosci Foksal 13. Zwraca si¢
uwagge, ze plan nakazuje zachowanie otworéw w budynkach. Zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 10.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 11 KDD-PJ, b6.3 C-MWU, b6.7 C-MWU; ul. Foksal 13 i 15
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie dopuszczona jest realizacja zabudowy nad projektowang droga 11 KDD-PJ. Plan nie
nakazuje realizacji tej zabudowy, dlatego nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowego
ograniczenia w tym zakresie.

Zrezygnowac z wyznaczania odcinka obowigzujacej linii zabudowy na terenie B6.3C-MWU
na wysokosci oficyny budynku Foksal 13.

UWAGA NR 5. (5)

Data wptywu uwagi: 07.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Maciej Marcinkowski

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang przeznaczenia terenu na teren Srodmiejskiej zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem C-U zgodnie z par. 4 pkt. 3, oraz usuni¢cie zapisu o terenie
inwestycji celu publicznego.

Teren dziatki jako teren prywatny podlegajacy roszczeniom nie moze by¢ zakwalifikowany
jako inwestycja celu publicznego.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5 U-O/U-K/S, dz. ew. nr 68 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie teren b6.5U-O/U-K/S zostat przeznaczony na cele publiczne, w szczegdlnosci
o$wiaty, kultury, sportu, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy zachowac¢ przeznaczenie na cele publiczne zgodnie ze istniejagcym
uzytkowaniem nieruchomosci.

Tres¢ uwagi: Zmiana zapisOw terenu w pkt. 2 ustalen szczegotowych (Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego) na:

- Elewacje nowej zabudowy od strony ulicy Foksal powinny uwzglednia¢ dawng parcelacje
np. poprzez podzial elewacji w ten sposob, aby stwarzala wrazenie dwoch odrgbnych
kamienic;

- W czesci elewacji bezposrednio przylegajacej do budynku przy ul. Foksal 11 nalezy




nawigzaé bezposrednio do podziatéw kamienicy - rytmu okien, gzymsow, wysokiego parteru
i dachu mansardowego;

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,5;

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20m, nie wigcej niz 6 kondygnacji;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana - 80%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 3, przy czym dla czesci zabudowy przylegajacej do
kamienicy Foksal 11 dostosowana do geometrii dachu kamienicy;

- Fasada nowej zabudowy powinna w sposob oczywisty odrozni¢ si¢ od historycznej
zabudowy np. poprzez uzycie wspotczesnych materiatéw lub form;

- Ogrodzenia - wg par. 7;

- Linie zabudowy zgodnie z zalgczonym rysunkiem (zalgcznik 1) w nawigzaniu do
historycznej zabudowy (zatacznik 2).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5 U-O/U-K/S, dz. ew. nr 68 obreb 5-04-07

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy utrzymac ustalenia szczegdtowe dotyczace warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dostosowane do przeznaczenia terenu na cele publiczne, w szczeg6lnos$ci oswiaty,
kultury, sportu. W zwigzku z sgsiedztwem z zabudowg zabytkowg oraz obszarem ochrony
konserwatorskiej zalozenia ul. Foksal ustalenia planu zostaty uzgodnione z konserwatorem
zabytkow.

UWAGA NR 6. (6)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgtoszona przez: Smolna 40 Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku projektu MPZP numerem 11 KDD-PJ
wnioskuje si¢ 0 mozliwos¢ wprowadzenia ograniczenia korzystania z ww. terenu tylko do
statych uzytkownikéw przylegajacych budynkoéw do terenu 11 KDD-PJ oraz pojazdow
uprzywilejowanych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 11 KDD-PJ, dz. ew. nr 59 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie okresla uzytkownikow drog publicznych.

Tres¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku projektu MPZP numerem 12 KDD-PJ
wnioskuje si¢ o zapis umozliwiajacy korzystanie z drogi 12 KDD-PJ przez wszystkich
uzytkownikéw z kwartat Foksal/ Nowy Swiat/ Smolna.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 12 KDD-PJ; dz. ew. nr 59 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie okresla uzytkownikow drog publicznych.

Tresé¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku planu numer b6.9 C-MWU wnosi si¢ o
zmiang przebiegu linii rozgraniczajacej miedzy terenem b6.9 C-MWU, a terenem 11 KDD-PJ
(przesunigecie linii pierzei zabudowy b6 9 C-MWU do granicy dziatki Smolna 38) w celu
zachowania mozliwo$ci wjazdu do garazu podziemnego projektowanego na dzialce 59 z
obrebu 05-04-07. Propozycja przesunigcia linii rozgraniczajgcej oraz zmiana oznaczenia ww.
fragmentu zgodnie z zatacznikiem nr 2.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9 C-MWU; dz. ew. nr 59 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany linii rozgraniczajacych




Uwzgledniona w zakresie uwzglednienia wjazdu w tekscie planu.

Uwzgledni¢ w tekscie planu dojazd — wjazd do garazu podziemnego budynku Smolna 30
poprzez teren b6.9 C-MWU.

Tresé¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku planu numerem b6.9 C-MWU wnosi si¢ o
mozliwo$¢ zwigkszenia dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych przypisywanej funkcji
biurowo administracyjnej do 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, a w przypadku
hoteli do 4 miejsc na 10 16zek Iub dopuscic¢ ilos¢ miejsc parkingowych zlokalizowanych na
kondygnacjach podziemnych, w oparciu o mozliwosci techniczne, a nie o wskazniki
parkingowe.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 14 ust. 2; dz. ew. nr 59 obregb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie miejscowym nalezy okre$la¢ wymagania dotyczace wskaznikow parkingowych.
Zgodnie z ustaleniami planu nie dotyczy to budynkoéw istniejacych. Wskazniki parkingowe
okreslone w planie sg zgodne z wymogami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przewidzianymi dla strefy srodmiejskiej. Zgodnie ze
Studium Miasta oraz polityka transportowa uzasadnione jest ustalenie maksymalnej ilo$ci
miejsc parkingowych na terenach srodmiejskich.

Tresé¢ uwagi: Na terenie oznaczonym na rysunku planu numerem b6.9 C-MWU wnosi si¢ o
mozliwo$¢ lokalizacji oznakowania budynku wzdtuz kalenicy dachu lub na wysokosci
ostatniej kondygnacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6 C-MWU; dz. ew. nr 59 obreb 5-04-07

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okres$la zasady sytuowania szyldow. Uzasadnione jest ograniczenie sytuowania szyldow
na budynkach zabytkowych.

UWAGA NR 7. (7)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgltoszona przez: Piotr Le$niak, Ella Chmielewska, Mark Dorrian, Dorian
Wiszniewski

Tres$¢ uwagi: Uwazamy, ze sformutowanie o ,,dopuszczeniu” zachowania okna i naswietla
jest niedostateczne dla zapewnienia istnienia pracowni w jej obecnej formie chronionej
prawem. Niniejszym wnosimy o zmian¢ zapisu punktu ,,g)”” dla obszaru b6.6C na: ,,nie
dopuszcza si¢ przeksztatcen, zabudowy 1 nadbudowy okna i naswietla pracowni Tworczej
Karola Tchorka — lokal nr 10a w budynku ul. Smolnej 36.”

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, b6.9C-MWU; dz. ew. nr 63, 62/1, 62/2, 58 obreb 5-04-07; ul.
Smolna 36, lokal 10A

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zakazu nadbudowy
Uwzgledniona cze$ciowo poprzez dostosowanie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu do
budynkoéw zabytkowych 1 wprowadzeniu zapisoOw zapewniajacych doswietlenie pracowni.
W planie nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen przeksztatcen zabudowy w
sasiedztwie podlegajacego ochronie wngtrza pracowni, poniewaz wszelkie zmiany na terenie
nieruchomosci 1 w jej sgsiedztwie 1 tak wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkow.
Dlatego w planie uwzglgdniono zachowanie i ochrong pracowni twoérczej Karola Tchorka -
lokal nr 10a wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatkg wpisanej do rejestru zabytkow
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Przewidywane w planie uzupetnienia zabudowy na
terenie kwartatu uwzgledniaja sasiedztwo zabudowy zabytkowej. Obecnie pracownia Karola




Tchorka jest siedziba Fundacji Tchorek - Bentall (zatozonej w 2007 r.). W planie nalezy na
potrzeby rozwoju fundacji dopusci¢ rozbudowe ustug kultury, w tym galerii sztuki,
pomieszczen wystawowych lub sali prelekcyjnej oraz umozliwi¢ lokalizacje
reprezentacyjnego wejscia (recepcji) od strony wyznaczonego w planie wewnetrznego
uslugowego pasazu pieszego.

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu w szczegdlnosci umozliwia
powigkszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
réwniez mozliwosci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje muszg spetnia¢ obowigzujgce przepisy prawa budowlanego, w
szczegblnosci przepisy dotyczace doswietlenia oraz przepisy zwigzane z ochrong zabytkow.
Pozostawi¢ mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania i ochrony wpisanej do rejestru zabytkdw pracowni rzezbiarskie;.

Wprowadzi¢ dodatkowy zapis zabezpieczajacy doswietlenie pracowni tworczej Karola
Tchorka.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o zmiane przebiegu linii rozgraniczajacych, linii obowigzujacej oraz
nieprzekraczalnej zabudowy w otoczeniu pracowni, celem wyltaczenia z zabudowy czesci
terenu obecnie oznaczonego jako b6.9C bezposrednio przylegajacego do pracowni.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, b6.9C-MWU; dz. ew. nr 63, 62/1, 62/2, 58 obr¢b 5-04-07; ul.
Smolna 36, lokal 10A

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany linii rozgraniczajacej terenow oraz
rezygnacji z linii zabudowy

Uwzgledniona w zakresie zmiany fragmentu obowiazujacej linii zabudowy na linig
nieprzekraczalng.

Zmieni¢ fragment linii zabudowy na terenie b6.9C-MWU na lini¢ nieprzekraczalna.
Pozostawi¢ mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania i ochrony wpisanej do rejestru zabytkow pracowni rzezbiarskie;.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o zmiang pkt. ,,b)” zapisu ustalen dla obszaru b6.9C na: ,,ustala si¢
dobudowe do $lepych §cian budynkow na dziatkach sasiadujacych, za wyjatkiem potnocne;j
Sciany pracowni tworczej Karola Tchorka znajdujacej si¢ w lokalu 10a kamienicy ul. Smolna
36.” oraz dodania zapisu: ,,Nie dopuszcza si¢ dobudowy do ww. §ciany.”

Powyzsze zapisy sg konieczne dla zachowania pracowni w jej obecnej formie chronionej
prawem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, b6.9C-MWU; dz. ew. nr 63, 62/1, 62/2, 58 obreb 5-04-07; ul.
Smolna 36, lokal 10A

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwos$ci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartalu w szczegdlnosci umozliwia
powigkszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
réwniez mozliwo$ci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje musza spetnia¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego, w
szczegolnosci przepisy dotyczace doswietlenia.

Pozostawi¢ mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU, zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglednieniem zachowania i ochrony wpisanej do




rejestru zabytkéw pracowni rzezbiarskiej, bez obowigzku dobudowy do istniejacej Sciany
budynku przy ul. Smolnej 36.

Wprowadzi¢ dodatkowy zapis zabezpieczajacy do§wietlenie pracowni tworczej Karola
Tchorka.

UWAGA NR 8. (8)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Jerzy Elzanowski

Tres$¢ uwagi: Wnosz¢ ponownie uwage, ze zachowanie formy i funkcji pracowni wymaga:
1. usunigcia obowigzujacej linii zabudowy w obszarze przylegajagcym do tylnej oficyny
budynku przy Smolnej 36.

2. zapisu w planie nakazu zachowania okna i naswietla w poinocnej Scianie pracowni.
Dodatkowo, wedtug ustalenia nr 20 plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Foksal (pazdziernik 2015 r.) dopuszcza nadbudowe oficyn kamienicy przy Smolnej 36. Okno
pracowni Karola Tchorka, o ktérym mowa powyzej, jest czgsciowo oknem dachowym.
Ponadto antresola i strych pracowni - integralne elementy zabytkowej funkcji - nadaja
unikatowy klimat miejscu zbudowanym w powojennej ruinie warszawskiej. Podobnie jak w
kwestii budowy przy potnocnej granicy dziatki Smolna 36, nadbudowa oficyny tego budynku
wigzalaby si¢ ze zniszczeniem podstawowych funkeji i picknej formy pracowni - elementow
chronionych polskim prawem. Wnioskuje zatem o dodanie nastepujacego zapisu do ustaleniu
nr. 20 dot. terenu b6.6C-MWU: " nie dopuszcza si¢ nadbudowy oficyny budynku Smolna 36
bezposrednio nad lokalem 10A, w ktérym znajduje si¢ zabytkowa pracownia Karola
Tchorka".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU, b6.9C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z dopuszczenia zabudowy
wewngtrz kwartalu lub nadbudowy

Uwzgledniona w zakresie zmiany fragmentu obowiazujacej linii zabudowy na linie
nieprzekraczalng 1 wprowadzeniu zapisow zapewniajacych do§wietlenie pracowni.

W planie uwzgledniono zachowanie i ochrong pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatkg wpisanej do rejestru zabytkow
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sasiedztwie wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkow. Przewidywane w planie
uzupetnienia zabudowy na terenie kwartalu uwzgledniajg sasiedztwo zabudowy zabytkowe;.
Obecnie pracownia Karola Tchorka jest siedziba Fundacji Tchorek - Bentall (zatozonej w
2007 r.). W planie nalezy na potrzeby rozwoju fundacji dopusci¢ rozbudowe ustug kultury, w
tym galerii sztuki, pomieszczen wystawowych lub sali prelekcyjnej oraz umozliwic¢
lokalizacj¢ reprezentacyjnego wejscia (recepcji) od strony wyznaczonego w planie
wewngtrznego ustugowego pasazu pieszego.

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartalu w szczegdlnosci umozliwia
powigkszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
réwniez mozliwo$ci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje muszg spetnia¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego, w
szczegolnosci przepisy dotyczace doswietlenia.

Pozostawi¢ mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglgdnieniem
zachowania i ochrony wpisanej do rejestru zabytkow pracowni rzezbiarskiej.




Zmieni¢ fragment linii zabudowy na terenie b6.9C-MWU na lini¢ nieprzekraczalng.
Wohprowadzi¢ dodatkowy zapis zabezpieczajacy doswietlenie pracowni tworczej Karola
Tchorka.

UWAGA NR 9. (9)

Data wptywu uwagi: 07.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Leon Troniewski

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z 5,5
(pig¢ i pot) na 7 (siedem).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1 C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ustalona w planie intensywno$¢ zabudowy zostata dostosowana do parametrow powierzchni
zabudowanej i wysokosci przewidywanej w tym obszarze zabudowy, przy uwzglgdnieniu
zachowania istniejacego szpaleru drzew od strony ul. Smolne;.

Tres¢ uwagi: Wniosek o wyznaczenie jednej prostej linii nieprzekraczalnej zabudowy od
ulicy Smolnej poprzez przedtuzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Smolnej na
catej dtugosci dziatki 129/5 do wysokosci, jaka jest zaproponowana dla dziatek mieszczacych
si¢ na wschod od dziatki 129/5.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1 C-U

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Smolnej uwzglednia zachowanie
istniejacego szpaleru drzew. Wiasciwe jest odsunigcie nowej zabudowy od istniejace;j
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej potozonej po poéinocnej stronie ul. Smolne;j.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o odpowiednie przesunigcie w kierunku pdéinocnym na obszarze
dziatki 129/5 od strony ulicy Smolnej nieprzekraczalnej linii zabudowy najwyzszych
kondygnacji i usytuowanie jej jako przedtuzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
najwyzszych kondygnacji obowigzujacej dla dziatek potozonych na wschod od dziatki 129/5.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1 C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Cofniecie najwyzszej kondygnacji w stosunku do linii zabudowy od strony ul. Smolnej
zostalo dostosowane do wyznaczonej w planie linii zabudowy.

Tres¢ uwagi: Wniosek o likwidacje nieprzekraczalnej linii zabudowy najwyzszych
kondygnacji od strony Alei Jerozolimskich, jaka jest zaproponowana dla dziatki 129/5 w
projekcie planu zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1 C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Cofniecie najwyzszej kondygnacji stanowi charakterystyczng ceche istniejacej pierzei Al.
Jerozolimskich. Utrzymanie tej zasady kompozycyjnej przy ksztattowaniu nowej zabudowy
bedzie miato wpltyw na zachowanie tadu przestrzennego i odbioru zabudowy od strony
przestrzeni publicznej.

Tres¢ uwagi: Wniosek o uszczegdtowienie zasad ksztaltowania istniejacej zabudowy
ustugowej zrealizowanej jako ostatni istniejacy budynek sgsiadujacy z nieruchomoscia
gruntowg (nr ewidencyjny dziatki 128).

Zaproponowane w wylozonym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
nie precyzujg i nie rozstrzygaja:

a. w zakresie przywrdcenia w petni naruszonej wtasnosci dziatki sgsiedniej (numer




ewidencyjny dziatki 129/5);

b. o sposobie rozbudowy i nadbudowy istniejacego obiektu (numer ewidencyjny dziatki 128)
w zakresie obowigzywania linii zabudowy (czy w ewentualnej przebudowie obiektu beda
obowigzywac ustalenia projektowanego planu zarowno w zakresie: nowej - projektowanej
linii zabudowy, jak rowniez przewrdcenia w petni prawa wilasnosci dla dziatki 129/5);

c. w zakresie szczytowej strony tego obiektu (strona zachodnia) i wykonanych okien; czy ze
strony dziatki (numer ewidencyjny dziatki 129/5) mozliwa jest dobudowa do tej Sciany
szczytowej - wowczas istniejgce okna bedg musiaty ulec likwidacji.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1 C-U

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie regulacji wlasnosci i podzialow
nieruchomosci

Uwzgledniona w zakresie ksztaltowania cigglej linii zabudowy wzdtuz Al. Jerozolimskich
oraz budowy w granicy dziatki.

W planie zostala wyznaczona obowigzujaca ciagta pierzeja zabudowy od strony Al.
Jerozolimskich. W zwiazku z powyzszym nowa zabudowe na poszczego6lnych dziatkach
nalezy sytuowa¢ w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem
dobudowy §ciany szczytowej do sasiedniej dziatki budowlanej. Nalezy uscisli¢ zapis planu.
Nowa zabudowa oraz budynki przebudowywane musza by¢ dostosowane do wyznaczonych
w planie linii zabudowy. W przypadku zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowa¢ warunki
o$wietlenia zgodnie z wymogami przepiséw Prawa Budowlanego dla zabudowy
srédmiejskie;j.

Plan miejscowy nie reguluje kwestii wtasnosci nieruchomosci, okresla jedynie zasady i
warunki zagospodarowania terenow.

Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o uwzglednienie wszystkich powyzszych uwag tak, aby stusznie
przewidziang w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego koncepcj¢ zabudowy
obszaru b9.1 C-U uczyni¢ maksymalnie estetyczng i funkcjonalng, wpisujacg si¢ optymalnie
w proponowany praktyczny tad przestrzenny zaréwno Alei Jerozolimskich, ulicy Smolnej, jak
I centrum Warszawy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1 C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwiekszania parametréw zabudowy i
przesunie¢cia linii zabudowy

Uwzgledniona w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego.

Nalezy zachowac¢ przyjete w planie zasady ksztalttowania zabudowy ksztaltujacej pierzeje Al.
Jerozolimskich.

UWAGA NR 10. (10)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Centrum Bankowo-Finansowe ,,Nowy Swiat” S.A.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o zmiang zapisow dla terenu c1.1U-B na:

Przeznaczenie terenu:

Podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej oraz pozostatych biur.

Dopuszczalne: ushugi w tym ustugi z zakresu administracji publicznej, kultury, gastronomii,
handlu detalicznego, na kondygnacjach: 1. antresoli, 2 oraz kondygnacjach podziemnych.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-B

Rozstrzygniccie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisow ustalen szczegotowych
planu

Uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu pod wymienione funkcje.

Proponowane zapisy dla terenu c1.1U-B mieszcza si¢ w ustaleniach ogolnych dotyczacych




przeznaczenia terendw ustug biur i obstugi finansowej U-B. W zwigzku z tym nie ma
potrzeby wprowadzania zmiany do zapisOw planu oraz okre$lania przeznaczenie
poszczeg6lnych kondygnacji.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane¢ zapiséw dla terenu c¢1.1U-B na:

Nie dopuszcza si¢ przeksztatcen i nadbudowy budynku zabytkowego, za wyjatkiem
mozliwosci rozbudowy o kondygnacje podziemne oraz dobudowy szklanego dachu nad
dziedzincem i jego trwalego zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zamkniecia dziedzinca

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przykrycia dziedzinca przezroczystym dachem.
Plan ustala zachowanie publicznie dostepnego dziedzinca wewnetrznego zgodnie z jego
przeznaczeniem. Uzasadnione jest dopuszczenie przykrycia dziedzinca przezroczystym
dachem. Nie nalezy zamykac¢ dostepu do dziedzinca.

Tres$¢ uwagi: Wniosek o zmiang zapisow dla terenu c1.1U-B na:

Maksymalna powierzchnia zabudowana - 100%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zamkniegcia dziedzinca

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przykrycia dziedzifca przezroczystym dachem.
Plan ustala zachowanie istniejgcego wewngtrznego dziedzinca. Istniejacy dziedziniec jest
cze¢$cig zabytkowego zalozenia budynku dawnego gmachu KC PZPR, tzw. Dom Partii.
Uzasadnione jest dopuszczenie przykrycia dziedzinca przezroczystym dachem. Nie nalezy
zamyka¢ dostepu do dziedzinca.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o zmiang zapisoOw dla terenu c1.1U-B na:

Ustala si¢ zachowanie istniejacych stopni, tarasow, kandelabrow 1 innych detali
architektonicznych. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejagcego basenu w fontanng¢ ptaska,
zlicowang z nawierzchnia, bez przestrzennej obudowy z zachowaniem materiatowym
obecnego obrysu zewnetrznego basenu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c1.1U-B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan ustala zachowanie istniejgcej fontanny (na terenie wewnetrznego dziedzinca). Istniejgca
fontanna jest cze$cig zabytkowego zatozenia budynku dawnego gmachu KC PZPR, tzw. Dom
Partii. Nie nalezy dopuszcza¢ likwidacji istniejacej fontanny na terenie ogdélnodostepnego
dziedzinca.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane zapiséw dla terenu ¢2.3U-B na:

Przeznaczenie terenu:

Podstawowe: ustugi z zakresu obstugi finansowej oraz biur.

Dopuszczalne: ustugi w tym ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, kultury.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: ¢2.3U-B

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Proponowane zapisy dla terenu ¢2.3U-B mieszczg si¢ w ustaleniach ogélnych dotyczacych
przeznaczenia terenow ustug biur i obstugi finansowej U-B - nie ma potrzeby wprowadzania
zmiany do zapiséw planu.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane zapiséw dla terenu c¢2.3U-B na:

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:




- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 30 m,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie ogranicza sie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: ¢2.3U-B

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona czesciowo

Uwzgledniona czgsciowo w zakresie zmiany wysokosci.

Wskaznik intensywnosci zabudowy jest wymogiem ustawowym.

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiane terenu ¢c2.4KDw na ¢2.3U oraz zmian¢ zapiséw dla terenu
na.

1. Przeznaczenie terenu:

Tereny drog wewnetrznych, tereny ustug.

Dopuszcza si¢ budoweg pawilonow wystawienniczych, gastronomii 1 handlu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m / 3 kondygnacje,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5

- maksymalna powierzchnia zabudowana - 40%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: c2.4KDw

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczania terenu pod stala zabudowe
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia tymczasowym pawilonow wystawienniczych,
gastronomicznych lub handlowych.

Nie nalezy przeznaczaé pod zabudowe terenu istniejacej drogi wewnetrznej, za wyjatkiem
dopuszczenia tymczasowym parterowych pawilonéw wystawienniczych, gastronomicznych
lub handlowych.

Nalezy uszczegotowi¢ dopuszczalne parametry pawilonow tymczasowych w zapisach planu.
Tymczasowe zagospodarowanie drogi wewnetrznej nie moze kolidowa¢ z dojazdami 1
dojsciami do budynkow, parkingdw podziemnych lub innych obiektow (w tym z drogami
pozarowymi). Nie nalezy dopuszczac obiektow wielokondygnacyjnych.

UWAGA NR 11. (11)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Zgromadzenie Siéstr Mitosierdzia Sw. Wincentego a Paulo
(Szarytki)

Tre$¢ uwagi: Z tresci ustalen § 8 ust. 2 prosimy usunac¢ pkt. 5 tj. tre$¢ "zieleni na terenach
klasztoru Szarytek (Zgromadzenia Sidstr Milosierdzia Sw. Wincentego a Paulo)".

Obecne generalne ustalenie planu zawarte w § 8 ust. 2 o zachowaniu zieleni (w dorozumieniu
istniejgcej) prowadzi od zakazu jej likwidacji i jest sprzeczne z innymi ustaleniami planu
dotyczacymi mozliwej zabudowy na danym terenie np. d1 w miejscu istniejacej zieleni
(drzew 1 trawy), co jest immamentnie zwigzane z jej likwidacja.

Ustalenie w planie ochrony istniejacej zieleni, szczegolnie wymog jej zachowania oznacza
zakaz usuwania, nawet w sytuacji, gdy sa to stare i chore drzewa np. owocowe, co przeczy
wszelkiej logice.

Przeczy tez logice ustalenie w planie szpaleréw zieleni wysokiej w miejscu gdzie jest zielen
do zachowania. Ustalenie jest wigc nielogiczne.

Ustalenie, o ktorym mowa powyzej jest tez nielogiczne wobec terenow ZP, gdzie planuje si¢
jakas zabudowg czy $ciezki, co tez powoduje likwidacje¢ istniejacej zieleni. Ponadto tres¢
planu zawarta w § 8 ust 2 cyt. "ustala si¢ zachowanie 1 ochrong istniejgcych terendow zieleni,
ktére stanowig podstawowa strukture przyrodnicza obszaru obje¢tego planem" nie moze
odnosi¢ si¢ do terenow d1 (klasztoru), gdyz teren ten zgodnie ze studium nie jest terenem
zieleni i nie stanowi podstawowe;j struktury przyrodniczej obszaru objetego planem w




kontekscie ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.
st. Warszawy.

Zwracamy uwage, ze zgodnie z ustaleniami rysunku studium nr 14 kierunki
zagospodarowania, teren oznaczony w planie jako d1 znajduje si¢ w obszarze oznaczonym w
planie jako C-12 - tereny wielofunkcyjne w strefie funkcjonalnego Srédmiescia, gdzie istnieje
priorytet lokalizowania:

- mieszkalnictwa wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z za kresu infrastruktury
spotecznej;

- ushug z zakresu administracji, organizacji spotecznych obrotu finansowego, hotelarstwa,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, sportu, transportu, fgcznosci itp.
mi¢dzynarodowym, krajowym i ogolno miejskim,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji niekolidujgcych z funkcjami preferowanymi.
Zwracamy uwage, ze ustalenie w planie minimum % PBC dla terenu d1.1 na poziomie 70%
czyni w istocie teren o dominujgcej funkcji zieleni, co jest niezgodne ze studium .

Obszar d1, o ktorym mowa jest objety ustaleniem studium dotyczgcym wymaganego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 40-60% co winno mie¢ odzwierciedlenie w
planie.

W obecnym planie wskaznik bilansowy PBC dla obszaru d1 wynosi 68,31 %, a dla czg¢sci
terenéw d.1 ustalono wskaznik PBC 70%.

Jest zatem prawie dwukrotnie wyzszy niz minimum ustalone w studium .

Takie ustalenie PBC 70% i dominujacej faktycznie funkcji zieleni na terenie d.1 nie wynika z
zadnych uwarunkowan prawnych, czy merytorycznych (wymagan srodowiskowych), w tym
prognozy srodowiskowej do planu.

W szczeg6lnosci teren ten nie znajduje si¢ w systemie przyrodniczym Warszawy (SPW)
okreslonym w studium na rysunku 16.

Zgodnie z tre$cig prognozy oddziatywania na srodowisko ustalenia powigzania
przyrodniczego migdzy obszarami SPW przebiegajacego wzdhuz ul. Kruczkowskiego skrajem
terenu d1 nie dotycza terenu planu.

Omawiany teren nie znajduje si¢ tez w warszawskim obszarze chronionego krajobrazu - patrz
schemat nr 73 oraz rysunek 16 studium w zataczeniu.

Na terenie tym nie ma zadnych obiektow przyrodniczych objetych ochrong prawna, ani
wartych objecia takg ochrong.

To byl ogréd warzywny 1 sad, ktory nie powinien by¢ uzytkowany z powodow poziomu
zanieczyszczen spalinami itp. oraz braku mozliwosci ochrony chemicznej z uwagi na
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowe;.

W zalgczeniu inwentaryzacja i waloryzacja zieleni.

Zatem ustalenie planu § 8 ust 2 pkt 5 nie ma podstaw prawnych 1 merytorycznych, wnosimy
zatem o jego wykreslenie lub jedynie ograniczenie do terenu korony i zbocza Skarpy (strefy
bezposredniej ochrony skarpy) z odpowiednimi realnymi zapisami dot. ochrony zieleni.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1, § 8 ust. 2

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z ochrony terenéw zieleni na
obszarze klasztoru

Uwzgledniona w zakresie usci§lenia/korekty zasad ochrony zieleni.

Zgodnie z ustaleniami planu nalezy obja¢ ochrong tereny zieleni na obszarze klasztoru
Szarytek (Zgromadzenia Siostr Mitosierdzia $w. Wincentego 4 Paolo) - tereny ogrodow
klasztornych, stanowigce element ciggu zieleni podskarpowej, jak rowniez zielen znajdujaca
si¢ w rejonie Skarpy Warszawskie;j.

Projekt planu i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty sporzadzone z
wykorzystaniem opracowania ekofizjograficznego. Zgodnie z wytycznymi z opracowania




ekofizjograficznego w planie uwzgledniono: rewitalizacj¢ istniejacych terendw zieleni i
tkanki miejskiej 1 ograniczenie wyznaczania terendOw pod nowa zabudowe, ochrong i
niewprowadzanie zmian na terenie klasztoru, zachowanie jak najwigkszej powierzchni
biologicznie czynnej oraz ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy na istniejacych
terenach zielonych. W prognozie oddziatywania na §rodowisko podkres$lone zostato znaczenie
Zachowania terendéw zieleni na obszarze objetym planem, w tym istniejgcej zieleni na terenie
klasztoru.

Ogrody klasztorne stanowig cz¢$¢ powigzania przyrodniczego pomig¢dzy obszarami Systemu
Przyrodniczego Warszawy Wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy. Zgodnie z zapisami Studium dla
ksztaltowania struktury przestrzennej terenow zieleni istotne jest:

- zachowanie 1 tworzenie cigglosci przestrzennej przyrodniczej struktury Warszawy w relacji
z ponad regionalnym i regionalnym systemem powigzan przyrodniczych,

- zachowanie oraz wyeksponowanie w strukturze miasta obszarow o duzych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych i zahamowanie degradacji terenéw zieleni. Wiasciwe jest
zatem zachowanie zieleni istniejacej na terenie zespotu klasztornego.

Dla poszczegdlnych terenéw w obszarze d1 zostaly ustalone minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio: d1.1U-Ks - 70%, d1.2U-Ks - 0%, d1.3U-Ks -
20%, d1.4KDw - 0%i d1.5KDw - 0%, co dla catego obszaru daje wskaznik 60% zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy. W studium wskazano minimalne wymagane powierzchnie biologicznie czynne -
maksymalnych ograniczen wielkosci tych powierzchni nie ma.

W zwiazku z przeznaczeniem terenu klasztoru w Studium jako terenu wielofunkcyjnego C.12
w planie wyznaczone zostaty tereny zabudowane 1 przeznaczone do zabudowy z
uwzglednieniem istniejacych wartosci zabytkowych 1 przyrodniczych.

Plan nie ogranicza stosowania przepisow ustawy o ochronie przyrody dotyczacych ochrony
zieleni 1 gospodarki zielenig.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z planu ustalen dotyczacych drog wewnetrznych
1.AKDW i D1.5KDW - tzn. wnosimy o usuni¢cie tych drog z planu. Powyzsze ustalenie jest
bezprawne i na dodatek nieuzasadnione merytorycznie.

Droég wewnetrznych nie mozna ustala¢ - wydziela¢ w planie na terenach prywatnych
(zamknigtych) oraz niebedacych przedmiotem powszechnego korzystania niebedacych
wydzielonymi ewidencyjnie dziatkami drogowymi.

Stanowi o tym jednoznacznie orzecznictwo sadow administracyjnych. W naszym przypadku
teren dziedzinca zespotu klasztornego nie jest wydzielong ewidencyjnie drogg i nie jest
przedmiotem powszechnego publicznego korzystania.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: d1.4KDw i d1.5KDw

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem obejmujacym
réwniez uktad zachowanych drog wewnetrznych i1 dziedzincéw. Plan uwzglednia zachowanie
1 ochrong istniejacych i uzytkowanych na terenie zespotu klasztornego drog wewnetrznych.
Drogi wewnegtrzne nie sg tozsame z ulicami publicznymi, natomiast mieszczg si¢ w kategorii
sposobu zagospodarowania terenu.

Tresé¢ uwagi: Wnosimy o objecie jednym terenem planistycznym czesci zespotu obecnej
zabudowy:

- klasztoru z oficynami mieszkalnymi, z przylegtym ogrodem (cz¢$¢ terenu 1.1U-KS),

- dotychczasowego terenu d.1.4.KDW,

- dotychczasowego terenu d.1.2U-KS,

- dotychczasowego terenu d.1.3U-KS,




- obiektow przylegtych do klasztoru od potnocy (spichlerz dom aspirantek),

- czesci dotychczasowego terenu d.1.5.KDW,

- terenéw bezposrednio przyleglych i funkcjonalnie zwigzanych z zespotem klasztornym (sad,
jagodnik, warzywnik), zgodnie z zatgcznikiem graficznym (koncepcjg zagospodarowania).
Proponujemy wydzielenie na ww. terenie podobszardéw (rejondw) mozliwej zabudowy, a w
szczegblnosci o linie zabudowy jak wyznaczone w obecnym planie dla terenéw d1.3U-KS,
d1.2U-KS, d1.1UKS.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza obszar istniejacego zespotu klasztornego jako obszar d1 - zgodnie z rysunkiem
planu. Jednoczes$nie plan uwzglednia zachowanie i ochrong istniejacych i uzytkowanych na
terenie zespotu klasztornego droég wewngtrznych, jako terenéw niebudowlanych o odrebnych
warunkach zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym nalezy zachowa¢ wyznaczone w
planie tereny o ré6znych warunkach zagospodarowania.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o wydzielenie drogi (ciag pieszo jezdny) na terenie d1 lub symulacje
takiej drogi przez linie zabudowy o przebiegu w osi zblizonej do kierunku poinoc potudnie z
potaczeniem z ul. Kruczkowskiego jak przebieg (wtaczenie) obecnej 1.5KDW do ul.
Kruczkowskiego oraz z potaczeniem tej drogi z parkiem Beyera, co najmniej w ruchu
pieszym.

Przebieg tej drogi jest zgodny z przebiegiem drogi przewidywanym przez Prezydenta
Starzynskiego w planie roku 1939. Moze by¢ to droga KDD-PJ lub inna.

Droga ta winna stanowi¢ obstuge wnioskowanej na naszym terenie zabudowy ustugowe;j
mieszkaniowej z ustugami wzdhiz ul. Kruczkowskiego oraz zabudowy ustugowo socjalnej
(dwa domy pomocy spotecznej) do realizacji u podnoza Skarpy zgodnie z wydzieleniami
funkcjonalnymi terendow oraz przedszkola i innych obiektow.

Droga winna mie¢ szeroko$¢ 15m 1 mie¢ charakter alei.

Wzdtuz alei szpalery zieleni $rednio wysokiej do 6-8m by nie przestania¢ skarpy. Droga
winna taczy¢ si¢ z parkiem Beyera. Droga winna by¢ aleja pozwalajaca na podziwianie
klasztoru i skarpy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma potrzeby wyznaczania w planie dodatkowej drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;j
na rysunku planu na obszarze d1. Plan nie wyklucza realizacji drog wewnetrznych oraz
nasadzen zieleni na terenie zabytkowego zespotu klasztoru.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by w pétnocno wschodnim narozniku terenu wzdtuz planowane;j
drogi i ul. Kruczkowskiego wydzieli¢ funkcjonalnie teren o pow. ok. 1800m2 umozliwiajacy
zabudowe zgodnie z liniami zabudowy w granicach zblizonych, jak w planie wylozonym -
patrz koncepcja:

Budynek o wysokosci 16-16,5m (4-5 kondygnacji),

intensywno$¢ zabudowy max 1,5 (ok. 2700-3000m 2 Pc),

wskaznik powierzchni zabudowy max 30% (ok. 600m?2),

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 40% (zgodnie ze studium).

Chcemy by w obiekcie tym mogly by¢ realizowane ustugi w szczegolnosci zadania zwigzane
z pomocg osobom zagrozonym wykluczeniem spotecznym, w tym doradztwo prawne,
zawodowe, szkolenia, konferencje, rekolekcje pomoc spoteczna i ustugi zdrowia
(przychodnia), siedziby organizacji spotecznych, a zatem bgda to nastepujace funkcje, jako
ustalenia planu biura, zdrowie (z wylaczeniem szpitali), kultura, o§wiata, opieka socjalna i
spoteczna z dopuszczeniem gastronomii i innych funkcji towarzyszacych funkcji




podstawowej.

Nie zaktadamy na tym wydzielonym terenie takich funkcji, jak mieszkalnictwo, pensjonaty,
hotele. Wysokos$¢ 16-16,5m jest zgodna ze studium, ktore dopuszcza wysokos¢ do 2/3
wysokosci skarpy, ktora ma tu 24-25m.

Niniejszym informujemy, ze dla powyzszego terenu jest prowadzone postgpowanie o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji tozsamej z powyzszym wnioskiem, z tym ze
organ zazadat ustalenia wysokosci budynku na 23m, na co Zgromadzenie si¢ nie zgodzito
obstajac przy wysokosci 16,5m.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia terenu inwestycyjnego oraz
zwiekszania parametrow zabudowy oraz dalszego rozszerzenia przeznaczenia terenu
Uwzgledniona cze$ciowo poprzez dopuszczenie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie.

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem obejmujacym
budynki, ogrod, uktad zachowanych drég wewnetrznych i1 dziedzincdéw, ogrodzenie i inne
elementy. W tekscie planu zostala uwzgledniona i objeta ochrong integralnos¢ zabytkowego
zespotu Klasztorno - ogrodowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ktora przewiduje objecie ochrong zabytkow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespolu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (stanowigcego rowniez Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy
zachowa¢ historyczne zespoly zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy
nakazuja rowniez utrzymanie istniejgcych historycznych podziatow parcelacyjnych 1
uczytelnienie ich w terenie np. poprzez specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato
uwzglednione w ustaleniach planu dla obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Wysokos¢ stoku skarpy w sgsiedztwie terenu d1 wynosi od ok. 14 do ok. 18m. Teren
klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza wysoko$¢
zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed zabudowa
punktow 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia réwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie 1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu. Ogrod klasztorny znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie zabytkowego
zespotu klasztoru z wyjatkiem przewidzianych w planie uzupekien zabudowy w pdinocne;j
czesci zespotu.

Zgodnie z rozpatrzeniem uwag zgtoszonych w czasie pierwszego wylozenia w planie
rozszerzony zostat zakres ustug. W planie przewidziano przeznaczenie podstawowe: ustugi z
zakresu ustug kultu religijnego, kultury, oswiaty, zdrowia, opieki socjalnej 1 spoteczne;,
mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu doméw zakonnych oraz przeznaczenie dopuszczalne:
ushugi z zakresu: biur, gastronomii, rzemiosta oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli,
pensjonatow, pokoi goscinnych mieszkan stuzbowych.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by na zachdd od wnioskowanej przez nas drogi KDDPJ o ktorej
wyzej mowa wydzieli¢ teren o pow. ok. 4,25 tys. m2 , na ktorym moglaby by¢ realizowana




zabudowa o wysokosci 10 -10,5 do kalenicy tj. 2,5 kondygnacji z zatozeniem dachow
sko$nych - z uzytkowym poddaszem, oknami mansardowymi i elementami architektury
nawiazujacymi do architektury zespotu klasztornego.

Zgodnie z zalgcznikiem graficznym (koncepcja). Budynki te beda zajmowac teren ponizej
klasztoru (ponizej ogrodu klasztornego), nizej niz granica bezposredniej ochrony skarpy i w
wiekszosci ponizej terenu posredniej ochrony skarpy.

Wnosimy o wskaznik powierzchni zabudowy max 40% (ok. 1700m2 ).

Whnosimy o wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 50%.

Wnosimy o wskaznik intensywnos$ci zabudowy max 1,1 (ok. 4000m?2 ).

W obiektach planowanych na tym terenie zamierzamy prowadzi¢ instytucje pomocy
spotecznej, w tym domy pomocy spoteczne;j.

Budynki na powyzszym terenie winny by¢ lokalizowane wzdluz planowanej drogi i winny
mie¢ elewacje nie dtuzsze niz 35-40m.

Zaktada si¢ tez przerwy miedzy nimi, ktore dawatyby otwarcia widoku na skarpg, podndze
skarpy i dolny taras ponizej klasztoru, zgodnie z zatacznikiem graficznym (koncepcja).
Budynki nie bedg tez zastania¢ klasztoru.

Zamiarem realizacji na tym terenie s3 dwa budynki o ksztalcie litery C kazdy tworzace patio
otwarte od strony skarpy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespolem obejmujacym
budynki, ogrod, uktad zachowanych drég wewnetrznych i dziedzincdéw, ogrodzenie i inne
elementy. W teks$cie planu zostala uwzgledniona i objeta ochrong integralnos¢ zabytkowego
zespotu klasztorno - ogrodowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami, ktora przewiduje objecie ochrong zabytkéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim 1
Wilanowem (stanowigcego réwniez Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy
zachowac historyczne zespoty zabudowy 1 zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy
nakazuja rowniez utrzymanie istniejgcych historycznych podziatow parcelacyjnych i
uczytelnienie ich w terenie np. poprzez specjalne uksztattowanie wnetrz kwartatow co zostato
uwzglednione w ustaleniach planu dla obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu. Ogrod klasztorny znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie zabytkowego
zespotu klasztoru z wyjatkiem przewidzianych w planie uzupekien zabudowy w pdinocne;j
czesci zespotu.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o wydzielenie w planie terenu pod realizacj¢ placowki oswiatowej
np. przedszkole wraz z terenem sportowo rekreacyjnym, facznie o pow. ok. 1750-1900m2.
Bytby to teren wyznaczony obecnie w planie pod zabudowe przy drodze d1.5 KDW w
miejscu budynku gospodarczego przeznaczonego do rozbidrki.

Nasze oczekiwania to wysokos$¢ 12m jak w projekcie planu (do 3 kondygnacji 1 poddasze
uzytkowe).

Dach sko$ny, kryty blachg, mansardowy, jak obiekty otaczajace.

Architektura nawigzujaca detalem do zespotu klasztornego. Budynek ten nie bedzie




przestanial klasztoru, ani spichlerza, bo jest ponizej zabudowy klasztornej. Powierzchnia
zabudowy ok. 400m2 , wskaznik zabudowy 0,3, intensywno$¢ zabudowy 0,75, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 40%.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia terenu inwestycyjnego oraz
zwiekszania obszaru przeznaczonego pod zabudowe

Uwzgledniona w zakresie przeznaczenia na funkcje o$wiaty oraz dopuszczenia funkcji sportu
I rekreacji.

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem obejmujacym
budynki, ogrod, uktad zachowanych droég wewnetrznych i dziedzincdéw, ogrodzenie i inne
elementy. W tekscie planu zostata uwzgledniona i objgta ochrong integralnos¢ zabytkowego
zespotu klasztorno - ogrodowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, ktora przewiduje objecie ochrong zabytkéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (stanowigcego réwniez Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy
zachowac historyczne zespoty zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy
nakazuja rOwniez utrzymanie istniejgcych historycznych podziatow parcelacyjnych i
uczytelnienie ich w terenie np. poprzez specjalne uksztaltowanie wngtrz kwartatdéw co zostato
uwzglednione w ustaleniach planu dla obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu. Ogrod klasztorny znajduje sie w gminnej ewidencji
zabytkow.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie zabytkowego
zespotu klasztoru z wyjatkiem przewidzianych w planie uzupetnien zabudowy w pdinocne;j
czesci zespotu.

Plan uwzglednia jako podstawowe przeznaczenie terenu ustugi os§wiaty. Uwzgledni¢ w
przeznaczeniu dopuszczalnym terenu funkcje sportu i rekreacji.

Tres¢ uwagi: Wnosimy by pomiedzy wnioskowanym przez nas kompleksem instytucji
pomocy spotecznej, a placowka oswiatowa z terenem rekreacyjno sportowym byt parking dla
catego zespotu o pow. 1000 m2 dla ok. 28-30 samochodéw. Chcemy by naprzeciw klasztoru
nie byto zabudowy by go nie przestania¢ i wyeksponowac¢ ogrod przyklasztorny, ktory winien
podlega¢ rewaloryzacji.

Mamy koncepcje rewaloryzacji tego ogrodu. (w zataczeniu)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie wyznacza miejsc sytuowania placow parkingowych. Nie nalezy wyznacza¢ w planie
terenow placow parkingowych.

Tres¢ uwagi: Podsumowanie dla pkt. 1-11: Funkcje, o ktore wnosimy tj. o$wiata, opieka
spoleczna 1 socjalna, w tym mieszkalnictwo zbiorowe z tym zwigzane oraz zdrowie i
rehabilitacja (bez szpitali) i gastronomia, jako funkcje dopuszczalne sg zgodne ze studium.
Funkcja rekreacji bedzie taczy¢ si¢ (przenikac) z terenami zielonymi skarpy 1 podskarpia
wokot klasztoru. Parking zapewni obstuge klasztoru, ktorej obecnie brak. Powstanie tez droga
pozarowa od ul. Kruczkowskiego.

W planie nalezy tak okresli¢ linie (obszary) zabudowy lub zakazu zabudowy by zapewni¢




widok na skarpe 1 klasztor.

Whnioskowana lokalizacja 1 wysokos$¢ zabudowy nie ogranicza widoku korony skarpy i
obiektéw na tej skarpie - w szczeg6lnosci tych chronionych (np . Patac Zamoyskich), co
wynika z zatagczonej analizy widoku skarpy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszania obszaru przeznaczonego pod
zabudowe

Uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu na funkcje o$wiaty, opieki spoteczne;j i
socjalnej, mieszkalnictwa zbiorowego, zdrowia i gastronomii.

W planie nie nalezy przewidywaé¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie zabytkowego
zespotu klasztoru z wyjatkiem przewidzianych w planie uzupekien zabudowy w pdinocne;j
czesci zespotu.

Przeznaczenia terenu na funkcje oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej, mieszkalnictwa
zbiorowego, zdrowia i gastronomii jest zgodne z ustaleniami planu dla terenéw obiektow
sakralnych U-Ks w obszarze d1.

Okreslone w planie tereny przeznaczone pod zabudowe oraz wyznaczone linie zabudowy
zapewniaja zachowanie widoku na skarpe 1 klasztor.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu. Ogrod klasztorny znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy tez o mozliwo$¢ wydzielenia terenu o pow. ok. 11000 m2 dla
realizacji zabudowy pomigdzy wnioskowang drogag KDDPJ, o ktorej mowa powyzej, a ul.
Kruczkowskiego zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Wnosimy o mozliwo$¢ realizacji na tym terenie funkcji mieszkaniowo ustlugowe;j tj.
mieszkalnictwa wielorodzinnego z dopuszczeniem funkcji ustug bytowych w parterach w
niewielkim zakresie (5%).

Wysoko$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji tj. od 10,5m do 16,5m ew. ostatnia kondygnacja
wycofana od elewacji. Uktad bryly kaskadowy tj. wyzszy od strony Kruczkowskiego (5
kondygnacji) 1 nizszy od strony drogi wewngtrznej (3 kondygnacje) budynki w nizszej czesci
nawigzujace wysokoscig do wysokosci domow pomocy spotecznej, a w wyzszej do typowej
wysokos$ci miejskiej w pierzei Kruczkowskiego.

Dachy pflaskie.

Wskaznik intensywnosci zabudowy max 1,25.

Wskaznik pow. zabudowy max 35%.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min 50% (wedlug studium od 40 do 60%).
Zabudowa w uktadzie prostopadtym do ul. Kruczkowskiego.

Plan winien okresli¢ strefy - linie zabudowy, tak by wytworzy¢ korytarze widoku na skarpeg 1
zespol klasztorny.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem obejmujacym
budynki, ogrod, uktad zachowanych drég wewnetrznych i dziedzincdéw, ogrodzenie i inne
elementy. W tekscie planu zostata uwzgledniona i obj¢ta ochrong integralnos$¢ zabytkowego
zespotu klasztorno - ogrodowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ktora przewiduje objecie ochrong zabytkow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.




Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (stanowigcego rowniez Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy
zachowac historyczne zespoty zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy
nakazuja rowniez utrzymanie istniejacych historycznych podziatow parcelacyjnych i
uczytelnienie ich w terenie np. poprzez specjalne uksztaltowanie wnetrz kwartatlow co zostato
uwzglednione w ustaleniach planu dla obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowa punktéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglednia rowniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie i1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejgcych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaty dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu. Ogrod klasztorny znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow.

W planie nie nalezy wydziela¢ terendw pod realizacj¢ zespotoéw zabudowy mieszkaniowo -
ustlugowej 1 narusza¢ integralnosci zabytkowego zespotu klasztoru.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o odstapienie od zapiséw planu dotyczacych realizacji imprez
masowych na terenach a2.2Zp, a3.1Zp, a5.27ZP, a.5.3Zp, czyli w bezposrednim sasiedztwie
klasztoru oraz ew. na a.2.2ZP i a4.2ZP (w rejonie klasztoru).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: a2.2ZP, a3.1ZP, a4.27ZP, a5.27ZP 1 a5.3ZP

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W rejonie Uniwersytetu Muzycznego, siedziby SARP oraz na terenach potozonych wzdtuz
Alei Na Skarpie uzasadnione jest dopuszczenie organizowania imprez masowych z zakresu
kultury, sportu lub innych.

Tres$¢ uwagi: Wnosimy o usuniecie z ustalen planu tre§ci zawartych w:

-§ 23 ust4 pkt2 litaib dot. 1.4KDW;

-§23 ust 5 pkt 2 litaib dot. .SKDW.

Drogi KDW nie sg ogrodem, ani terenem wpisanym do rejestru zabytkow, ani do ewidencji
zabytkow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 23 ust4 pkt 2 litaib - 1.4KDw; § 23 ust S pkt 2 litaib - 1.5KDw
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem obejmujagcym
rowniez uktad zachowanych drog wewnetrznych 1 dziedzincéw. W tekscie planu zostata
uwzgledniona i objgta ochrong integralno$¢ zabytkowego zespotu klasztorno - ogrodowego,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktora przewiduje
objecie ochrong zabytkéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z ustalen planu tresci zawartych w:

- § 23 ust 1 pkt 3 lit d;

- § 23 ust 2 pkt 3 lit d;

- § 23 ust 3 pkt 4 lit d;

- § 23 ust 4 pkt 3 lit c;

- § 23 ust 5 pkt 4 lit c;

Zakaz podziatu jest przekroczeniem wiadztwa planistycznego i wkracza w kompetencje




innych organow, w tym jest sprzeczne z planem, skoro plan ustala na obszarze d 1
wyodregbnione tereny planistyczne o odrebnych warunkach zagospodarowania .

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 23 ust 1 pkt 3 lit d; § 23 ust 2 pkt 3 lit d; § 23 ust 3 pkt 4 lit d; § 23 ust 4 pkt
3litc; § 23 ust 5 pkt4litc

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie uwzgledniono zachowanie zespotu klasztornego wraz z ogrodem w obecnych
granicach. Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem
obejmujacym budynki, ogréd, uktad zachowanych drég wewnetrznych i dziedzincow,
ogrodzenie i inne elementy. W teks$cie planu zostala uwzgledniona 1 objeta ochrong
integralno$¢ zabytkowego zespotu klasztorno - ogrodowego, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, ktora przewiduje objecie ochrong zabytkow w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym uzasadnione
jest ograniczenie mozliwos$ci podziatu nieruchomosci zespotu zabytkowego.

Tres$¢ uwagi: Oczekujemy na rzetelng merytoryczng analize¢ naszych propozycji.

Jesli nasze propozycje (uwagi do planu) powodowalyby op6znienia w jego uchwaleniu, co
byloby spoltecznie niezasadne, to proponujemy o rozwazenie wylaczenia tego terenu z
obecnie opracowywanego planu do odrebnej procedury, by byto wigcej czasu na stosowne
analizy i1 uzgodnienia administracyjne, bo pospiech jest ztym doradcom, a cierpliwo$¢ cnota.
Whnosimy by przy tworzeniu planu dla rejonu d1 uwzgledniono wszystkie zasady planowania
przestrzennego okreslone w ustawie tj. nie stosowano ich wybiorczo, a w szczegdlnosci
wnosimy by plan uwzglednial zasady zrownowazonego rozwoju i tad przestrzenny, a
zwlaszcza by uwzglednit walory ekonomiczne przestrzeni i nadrzedny cel spoteczny.
Naszym zdaniem proponowane zagospodarowanie i rodzaj planowanej zabudowy spetnia
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz uwzglednia walory
krajobrazowe 1 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz ochrony
srodowiska.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: Obszar planu

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie podzialu planu

Uwzgledniona w zakresie merytorycznego rozpatrzenia zgtoszonych uwag.

Merytoryczne rozpatrzenie uwag zgloszonych do planu jest oparte na pracach analitycznych 1
projektowych, uzgodnieniach 1 dyskusjach prowadzonych w trybie sporzadzania projektu
planu, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy zaznaczy¢, Ze nie byly zglaszane do planu wnioski dotyczace zabudowy terenu
zabytkowego zespotu klasztoru 1 ogrodu.

Whiosek dotyczacy podziatu planu nie dotyczy ustalen planu.

UWAGA NR 12. (12)

Data wptywu uwagi: 30.11.2015

Uwaga zgloszona przez: Zgromadzenie Siostr Mitosierdzia Sw. Wincentego a Paulo

Tres¢ uwagi: 1 . W nawigzaniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Foksal przygotowywanego przez organ planistyczny - Prezydenta
m. st. Warszawy pragniemy ponownie przedstawi¢ na r¢ce Pani Prezydent nasze stanowisko
w przedmiotowej sprawie. Z ubolewaniem bowiem zauwazamy, ze w przedmiotowym
projekcie planu nie uwzgledniono zasadniczych, wysuwanych na poszczegdlnych etapach
prac planistycznych postulatow Zgromadzenia. Jest to tym bardziej bolesne, ze taki ksztatt
projektu planu miejscowego wydaje si¢ korespondowac z krzywdzacymi nas nieznajdujgcymi
oparcia w rzeczywisto$ci opiniami, jakie pojawiaty si¢ w §rodkach masowego przekazu oraz



debacie publiczne;j .

2. Stanowisko Zgromadzenia winno by¢ przy tym rozpatrywane w szerszym konteks$cie
spotecznym. Zwroci¢ bowiem trzeba uwage, ze Zgromadzenie Sidstr Mitosierdzia Sw.
Wincentego a Paulo od siedemnastego wieku zajmuje si¢ dziatalnos$cig charytatywna, a jego
charyzmatem jest stuzba Chrystusowi w ubogich. W ramach realizacji swojej misji Siostry
Szarytki Prowincji Warszawskiej opiekujg si¢: 400 osobami przewlekle somatycznie chorymi
przebywajacymi w 4 Domach Pomocy Spotecznej; 80 osobami chorymi w 2 Zaktadach
Opiekunczo - Leczniczych; 190 dzie¢mi ze $rednim i znacznym stopniem niepetnosprawnosci
intelektualnej w 4 Specjalnych Osrodkach Wychowawczych; 420 dzie¢mi w 3 przedszkolach,
150 dzieémi w 3 Swietlicach Opiekunczo - Wychowawczych, 80 osobami korzystajacymi z
dozywiania w Jadtodajni w Warszawie, 260 osobami chorymi i samotnymi w $rodowisku
lokalnym na terenie Warszawy. Siostry pracujg w 6 szpitalach, 3 Hospicjach, I I Szkotach,
postuguja w wigzieniach i na misjach w Egipcie, Kamerunie, Libanie, Biatorusi i Ukrainie.
Tego rodzaju dziatalno$¢ wymaga przede wszystkim poswiecenia i oddania sprawie, ale nie
mozna traci¢ z pola widzenia faktu, iz zorganizowanie pomocy potrzebujagcym wymaga
réwniez poczynienia na ten cel znacznych naktadéw finansowych.

3. Majac powyzsze na uwadze opracowany zostat program architektoniczno przestrzenny,
ktérego podstawowym celem jest realizacja podstawowej funkcji Zgromadzenia, jaka jest
pomaganie ubogim w synergii z aktywizacja przestrzeni przyklasztornej, poprzez otwarcie
ogrodzonego terenu na potrzeby lokalnej spotecznosci. W efekcie na terenie stanowigcym
wiasno$¢ Zgromadzenia zaplanowano realizacj¢: budynku pomocy osobom zagrozonym
wykluczeniem spotecznym, dwoch domow opieki spotecznej, przedszkola wraz z terenami
rekreacyjnymi (m.in. boiskiem), rewaloryzacji ogrodow o tacznej powierzchni okoto 2 ha,
wprowadzenie alei pieszo jezdnej taczacej teren klasztoru z parkiem Karola Bayera oraz
muzeum sztuki sakralnej 1 historii Zgromadzenia, a takze parkingu dla wspominanych
obiektow Jednakze narastajace problemy z pozyskaniem $rodkéw na rozbudowe zespotu
obiektow przyczynity si¢ do wypracowania rozwigzan , ktore uwzglednialoby 1 finansowy
aspekt przedsigwzigcia . Rozwigzaniem tym jest wyznaczenie obszaru do zabudowy
komercyjnej w formie zabudowy wielorodzinnej obszarze 1-1 ,2 ha, co stanowi zaledwie 20%
calego terenu. Co wazne, 60% z obszaru komercyjnego przeznaczona bedzie takze pod tereny
zielone, zgodnie z postanowieniami studium. W ostatecznym rozrachunku, z 5 ha
stanowigcych wlasno$¢ Zgromadzenia, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zajmowac
bedzie jedynie okoto 0,4ha.

Potozenie rozleglego terenu nalezacego do Zgromadzenia pozwala na wykorzystanie jego
potencjatu, w celu urzeczywistnienia wizji Zgromadzenia bez naruszania tego, co z w nim
najcenniejsze. Przestrzen w stolicy podlega cigglym zmianom, a przy tym Warszawa, jako
miasto atrakcyjne dla inwestoréw, otwarta jest na nowe, czgsto nieoczywiste rozwigzania.
Takim rozwigzaniem moze by¢ wiasnie potaczenie nowoczesnych obiektow o funkcjach
spotecznych, usytuowanych na terenach przyklasztornych oraz zabudowy mieszkaniowej
realizowanej na wydzielonym obszarze. Realizowany przez Ronson Development budynek
przy ul. Tamka 29 pokazuje zreszta, iz miasto uczynito juz pierwszy krok w kierunku zmian
w tej czesci miasta.

5. Zgromadzenie nie neguje prawa reprezentacji wspolnoty lokalnej, jaka jest samorzad
gminy i jego organy do okreslania przeznaczenia terenéw za posrednictwem instytucji
wiadztwa planistycznego, jednakze uprawnienia tego nie nalezy rozumie¢ jako peinej
swobody w okreslaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegdlnych obszarow,
bowiem "uprawnienie gminy do ustalania przeznaczenia terenu i sposobu jego
zagospodarowania nie moze by¢ naduzywane i niezaleznie od legalno$ci jest oceniane pod
katem ewentualnego naduzywania uprawnien. Prawnie wadliwymi ustaleniami planu beda
zatem nie tylko te, ktore naruszaja przepisy prawa, ale takze te, ktore beda wynikiem



naduzycia przystugujacych gminie uprawnien.

Skoro miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalany jest na podstawie
delegacji ustawowej, to ograniczenia w prawie wlasnosci wprowadzane tym planem sg
prawnie dopuszczalne. Ustalenia planu moga ogranicza¢ wtasnos¢ 1 takie regulacje nie
stanowg naruszenia prawa, o ile dzieje si¢ to z poszanowaniem prawa, w tym chronionych
wartosci konstytucyjnych - rowniez przywotanej wczesniej zasady proporcjonalnosci”.
Zgodnie z art. 64 ust. 3 Konstytucji prawo wiasno$ci, moze by¢ ograniczone tylko w drodze
ustawy 1 tylko w zakresie, w ktorym nie narusza to istoty prawa wlasnosci . Ponadto,
dopuszczalno$¢ ograniczen prawa wtasno$ci musi by¢ takze oceniana z punktu widzenia
ogolnych przestanek ustanowionych w art. 31 ust. 3 Konstytucji, a w szczeg6lnosci z punktu
widzenia zasady proporcjonalnosci. Wymog proporcjonalnosci, zwany takze zakazem
nadmiernej ingerencji, oznacza konieczno$¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem
danego konstytucyjnego prawa lub wolnos$ci (czyli natlozonymi na jednostke obcigzeniami), a
zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalno$ci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych pelna
realizacja jest niemozliwa.

Nalezy takze pami¢taé, ze zgodnie z aktualnym orzecznictwem wyrazonym m.in. w wyroku
WSA w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2014 r. IV SA/Wa 1499/14 "zdeterminowanie
przysztego przeznaczenia terenu wigzac si¢ powinno nie tylko ze zdiagnozowaniem
istniejgcego stanu oraz potrzeb mieszkancow, ale rdOwniez z rozwazeniem potencjalnych
mozliwos$ci przeznaczenia terenu i wyboru optymalnego sposobu zagospodarowania. Wybor
optymalnego sposobu zagospodarowania podyktowany powinien by¢ determinantami
wyznaczonymi zar6wno na poziomie unormowan ustaw zwyktych, jak i Konstytucji RP.
Odwolanie si¢ do wyznacznikow dzialania moze wiaza¢ si¢ z kolizjg zasad, wymagajaca
"wazenia" chronionych prawnie intereséw zasad konstytucyjnych, zaktadajacego
proporcjonalno$¢ ingerencji w sfer¢ wykonywania chronionego Konstytucja RP prawa
wlasnosci, z zachowaniem istoty tego prawa, o ktorej mowa w art. 64 ust. 3 Konstytucji RP.”
Urzeczywistnienie wtadztwa planistycznego organdéw gminy, nastgpujace juz na etapie
przygotowania projektu planu miejscowego, wyrazac si¢ powinno poprzez uwzglednienie
interesoOw wszystkich podmiotow, ktore biorg udzial w takim postgpowaniu , w tym interesow
Zgromadzenia a takze tych, na rzecz ktorych Zgromadzenie realizuje swojg misj¢. Dzialania
planistyczne powinny by¢ zatem otwarte na szerszy kontekst zagadnienia uwzgledniajacy,
zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, wymagania tadu przestrzennego, ale takze potrzeby
interesu publicznego, prawa wlasnos$ci oraz zroOwnowazonego rozwoju (art . 1 ust. 2 pkt. 1, 7 1
9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj . Dz. U.
z 2015 ., nr 199, dalej jako: "u.p.z.p.").

6. W opinii Zgromadzenia, ustalenia projektu planu sg krzywdzace dla proponowanego
zatozenia rozwoju, pozostajac w catkowitym oderwaniu od jego spotecznego aspektu, ktory
przy$wieca Zgromadzeniu w konteks$cie zagospodarowania tego terenu. Sugerowane przez
Miasto ograniczenia w postaci zakazu zabudowy sg nieproporcjonalne do koniecznego
zakresu ochrony.

Jest to tym wazniejsze, ze program proponowany przez Zgromadzenie, nie tylko nie
sprzeniewierza si¢ warto$ciom chronionym w projekcie planu miejscowego, ale przeciwnie -
realizuje je dazac jednoczesnie do zachowania tego, co najcenniejsze, dlatego glebokie
zdziwienie budzi fakt, ze stanowisko wtasciciela nieruchomosci jest catkowicie ignorowane w
ramach procedury planistycznej.

7. Znamiennym jest, ze w trakcie debaty publicznej nad projektem planu zast¢pca Burmistrza
dzielnicy Srodmiescie p. Pawel Suliga zwrécit uwage na aspekt skutkéw finansowych
przyjecia planu w obecnym ksztalcie . W naszej opinii krzywdzacym jest w stosunku do
naszego obszaru wprowadzenie tak daleko idacych ograniczen, ktore z jednej strony



spowoduja, ze posiadane przez Zgromadzenie tereny, w tak atrakcyjnej lokalizacji,
stanowigce glowny sktadnik naszego majatku, wtasciwie z dnia na dzien stracg duzg czesc
swojej wartosci , z drugiej za$ zaktualizujg roszczenie odszkodowawcze z art . 36 1 37 u.p.z.p.
Jest to dla nas o tyle dotkliwe, ze punktem wyjscia dla planowanego rozwoju dziatalnosci
charytatywnej byto wypracowanie rozwigzania, ktore pozwoli jednoczesnie (na zasadzie
synergicznej): zachowac najcenniejsze czesci obszaru, udostepnic je lokalnej spotecznosci jak
réwniez pozyskac $rodki na dalsza realizacje w/w celow Zgromadzenia.

Majac nadzieje, ze zaistniata sytuacja jest nieporozumieniem, ktore wymaga wyjasnienia,
ponownie wnosimy o wylaczenie z projektu planu terenu naszego Zgromadzenia przy ul.
Tamka 35, aby nie op6znia¢ uchwalenia planu miejscowego dla calego obszaru.

8. Chciatyby$my jednoczes$nie ponowic¢ prosbe o wspdlprace, w tym umozliwienie
przeprowadzenia debaty ekspertow nad zagospodarowaniem naszego terenu. Debata mogtaby
si¢ odby¢ w formie warsztatow bedacych dyskusja nad wariantami zagospodarowania
naszego terenu, ktory obecnie jest utylitarnym ogrodem - sadem, polem uprawnym z ruinami
po szklarniach i inspektach.

Wspotpraca taka pozwolitaby na wypracowanie obiektywnego pogladu na planowane przez
Zgromadzenie zamierzenie, wolne od subiektywnych, a nade wszystko krzywdzacych opinii
pojawiajacych si¢ w srodkach masowego przekazu i wzbudzajacych w odbiorcach skrajne
emocje. Co istotne, wiele z powtarzanych w mediach opinii, jak cho¢by ta zwigzana z
zabudowg skarpy wislanej, jest po prostu nieprawdziwa i nie znajduje odzwierciedlenia w
naszych planach.

Whioski z warsztatow bytyby szczegélowymi wnioskami do ustalen planu. Zgromadzenie
deklaruje zorganizowanie takich warsztatow przy udziale przedstawicieli Miasta. Warsztaty
bytyby cennym narzedziem, ktére pozwoliloby na wypracowanie rozwigzan
uwzgledniajacych interesy wszystkich zainteresowanych grup. Wszakze zgodnie z aktualnym
orzecznictwem, wyrazonym w wyroku NSA z dnia 3 lipca 2014 r. I OSK 240/ 13:
"brzmienie przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jednoznacznie wskazuje, Ze "interes publiczny" nie uzyskal prymatu pierwszenstwa w
odniesieniu do interesu jednostki. Rozwigzania prawne przyjete w ustawie opierajg si¢ na
zasadzie rownowagi interesu ogdlnopanstwowego, interesu gminy 1 interesu jednostki.
Oznacza to obowigzek rozwaznego wywazenia praw indywidualnych (interesoéw obywateli) 1
interesu publicznego, co ma szczegolne znaczenie w przypadku kolizji tych interesow.” W
jaki sposob organy planistyczne miatyby realizowac powyzsze dyrektywy, jesli brak jest
dialogu, ktory pozwalatby na przedstawienie racji wszystkich zainteresowanych stron?

W nawigzaniu do planowanych warsztatow zwracamy si¢ z uprzejma prosba o
nierozstrzyganie naszych uwag zgloszonych do projektu planu do czasu ich zakonczenia.
Whioski z tych warsztatow moglyby by¢ tez stosownym przyczynkiem do wytaczenia
naszego terenu z obecnej procedury sporzadzania planu do procedury odrgbne;.

Na marginesie chciatyby$my nadmienié, ze koncepcja zagospodarowania naszego terenu byta
zaprezentowana na debacie publicznej nad projektem planu w dniu 26.10.2015 r. Nie
wzbudzita ona zadnych negatywnych emocji 1 protestow szanownego audytorium. Mozna
nawet twierdzi¢, ze spotkata si¢ ze zrozumieniem, tak w aspekcie spotecznym, jak i
architektoniczno urbanistycznym, dlatego w naszej ocenie celowe bedzie wylaczenie z
projektu planu terenu naszego Zgromadzenia przy ul. Tamka 35, aby nie op6znia¢ uchwalenia
planu miejscowego dla calego obszaru.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: obszar d1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie zostaly wyznaczone tereny inwestycyjne umozliwiajace zachowanie istniejgcej
zabudowy oraz realizacj¢ nowej zabudowy dostosowanej do uktadu przestrzennego




historycznie uksztaltowanego zespotu klasztorno — ogrodowego. Zasi¢g terenow
inwestycyjnych zostal wyznaczony w planie zgodnie z zasadami zachowania tadu
przestrzennego — réwnowazy wymogi wynikajace z koniecznosci rozwoju zabudowy i
urzadzenia terendéw, z istniejagcymi uwarunkowaniami i wymogami okreslonymi w
wytycznych konserwatorskich, wnioskach z opracowania ekofizjograficznego oraz
wymogami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy.

Projekt planu uwzglednia dziatalno$¢ prowadzong przez Zgromadzenie Sidstr Mitosierdzia
Sw. Wincentego a Paulo.

Wydzielony z przestrzeni miejskiej obszar klasztoru jest jednym zespotem obejmujgcym
budynki, ogrod, uktad zachowanych drég wewnetrznych i dziedzincdéw, ogrodzenie i inne
elementy. W tekscie planu zostata uwzgledniona i objgta ochrong integralnos¢ zabytkowego
zespotu klasztorno - ogrodowego, zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami, ktora przewiduje objecie ochrong zabytkow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Teren klasztoru nalezy do wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Historycznego zespotu miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (stanowigcego réwniez Pomnik Historii). W obrebie tego obszaru nalezy
zachowac historyczne zespoty zabudowy i zespoty zieleni, a takze osie widokowe. Zapisy
nakazuja rOwniez utrzymanie istniejacych historycznych podzialow parcelacyjnych i
uczytelnienie ich w terenie np. poprzez specjalne uksztattowanie wnetrz kwartalow co zostato
uwzglednione w ustaleniach planu dla obszaru istniejacego klasztoru (teren d1).

Teren klasztoru znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ktora ogranicza
wysokos$¢ zabudowy (2/3 wysokosci skarpy - ok. 12 m), a takze obejmuje ochrong przed
zabudowg punktdéw 1 osi widokowych co projekt planu w petni respektuje.

Plan uwzglgdnia roéwniez zasady ochrony Skarpy Warszawskiej i jej otoczenia oraz
zachowanie 1 ochron¢ powigzania przyrodniczego terenéw zieleni podskarpowej, w tym
istniejacych ogrodow klasztornych, zgodnie z wytycznymi Studium Miasta.

Ustalenia planu dla terenu klasztoru zostaly dostosowane do wytycznych konserwatorskich
nakazujacych ochrong historycznego uktadu przestrzennego zespotu klasztornego oraz
zachowanie ogrodowego charakteru przestrzeni (sadu) jako historycznego przedpola w strefie
ekspozycji zabytkowego zespotu. Ogrod klasztorny znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow.

W planie nie nalezy przewidywa¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie zabytkowego
zespotu klasztoru z wyjatkiem przewidzianych w planie uzupetnien zabudowy w pdinocne;j
czesci zespotu. W szczegolnosci nie nalezy wydzielac terenéw pod realizacje zespotow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i narusza¢ integralnosci zabytkowego zespotu
klasztoru.

Do projektu planu nie zostaly zgloszone wnioski dotyczace zamierzen inwestycyjnych na
obszarze zespotu klasztornego. Czes$¢ uwag zglaszanych w czasie wytozen planu do
publicznego wgladu zostata uwzgledniona, w szczegolnosci uwagi dotyczace rozszerzenia
funkcji przeznaczenia terenu dla realizacji zadan i potrzeb Zgromadzenia.

Uwaga z zakresie dotyczacym przeprowadzenia odrebnych warsztatow projektowych,
podziatu obszaru planu na czesci czy przeprowadzenia dodatkowych procedur nie dotyczy
ustalen projektu planu miejscowego.

UWAGA NR 13. (15)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Lewant Sp. z 0.0. Bogdan Zmijewski

Tresé¢ uwagi: Ad § 11 ust. 2 pkt. 61 7 - nalezy usung¢, bo punkty te sg zbedne.



Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 11 ust. 2 pkt. 617

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W § 11 ust. 2 tekstu planu wyszczegdlnione zostaly ustalane w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym zasady ksztattowania
maksymalnej dtugosci elewacji oraz minimalnych szerokos$ci dziatek budowlanych.

Tre$¢ uwagi: Zwraca si¢ uwage, ze ustalenia planu dla miejsc parkingowych dla roweréw
moga by¢ nie do zrealizowania zwazywszy na brak miejsca nawet na ulicy.

Miastu groza odszkodowania z tego tytutu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 14 ust. 3

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych dla rowerow odnoszg si¢ do nowej zabudowy.
Zgodnie z zapisami planu ustalenia te nie dotycza budynkow istniejacych oraz rozbudowy i
nadbudowy budynkow istniejgcych, w tym adaptacji strychow i poddaszy oraz zmiany funkcji
pomieszczen w budynkach istniejacych.

UWAGA NR 14. (16)

Data wplywu uwagi: 01.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Jarostaw Osowski

Tres$¢ uwagi: Zapis "Nie dopuszcza si¢ prowadzenia komunikacji tramwajowej" zamieni¢ na:
"DOPUSZCZA SIE prowadzenie komunikacji tramwajowej".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDL

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanego zapisu
Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajowe;.
Wykresli¢ z ustalen szczegdtowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza sie
prowadzenie komunikacji tramwajowe;j”.

UWAGA NR 15. (18)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Michat Jankowski

Tres¢ uwagi: Wnosz¢ o zmiang zapisu § 26 ust. 9 podpunktu j) na:

J) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji tramwajowe;.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDL

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanego zapisu
Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajowe;.
Wykresli¢ z ustalen szczegdtowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza si¢
prowadzenie komunikacji tramwajowe;j”.

UWAGA NR 16. (19)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Michat Maksimczuk

Tres¢ uwagi: Proponuj¢ aby w rozdziale 18 § 26 ust. 9 zmieni¢ tres¢ pkt. 5 ppkt. J) z ,,Nie
dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji tramwajowej” na ,,Dopuszcza si¢ prowadzenie
komunikacji tramwajowej”.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanego zapisu




Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajowe;.
Wykresli¢ z ustalen szczegotowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza si¢
prowadzenie komunikacji tramwajowe;”.

UWAGA NR 17. (20)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgltoszona przez: Michat Wilim

Tres¢ uwagi: W rozdziale 18. § 26 ust. 9 pkt. 5 proponuje¢ zmiang ppkt. j.) na "dopuszcza si¢
prowadzenie komunikacji tramwajowej".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanego zapisu
Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajowe;.
Wykresli¢ z ustalen szczegdtowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza sie
prowadzenie komunikacji tramwajowej”.

Tres¢ uwagi: W rozdziale 18. § 26 ust. 9 pkt. 5 proponuj¢ zmian¢ ppkt. k.) na "dopuszcza si¢
realizacj¢ pasow dla ruchu rowerowego lub drég rowerowych".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Ulica Nowy Swiat jest cze$cia zabytkowego uktadu Traktu Krolewskiego, ktory jest wpisany
do rejestru zabytkow oraz znajduje si¢ w zasiegu obszaru Pomnika Historii. Plan wprowadza
zasady zagospodarowania dostosowane do zabytkowego charakteru ulicy. Ewentualna
realizacja infrastruktury komunikacji publicznej nie moze ingerowa¢ w przestrzen Traktu
Krolewskiego. Ciag ulic Nowy Swiat i Krakowskie Przedmiescie od ronda de Gaulle’a do
placu Zamkowego zostal niedawno catkowicie przebudowany z uwzglednieniem prowadzenia
ruchu rowerowego na jezdni w ramach ruchu uspokojonego.

Plan uwzglednia prowadzenie komunikacji rowerowej w ul. Nowy Swiat na zasadach
ogdlnych - ul. Nowy Swiat jest przestrzenia ruchu uspokojonego.

UWAGA NR 18. (21)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgtoszona przez: Witold Pietrusiewicz

Tre$¢ uwagi: Wnioskuje o dopuszczenia w planie miejscowym rejonu ul. Foksal komunikacji
tramwajowej na Nowym Swiecie. Wnioskuje o umieszczenie w §26 pkt 9 ust. 5 lit. j tekstu
planu zapisu: "dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji tramwajowe;j" zamiast
zaproponowanego W powtornie wytozonym projekcie planu "nie dopuszcza si¢ prowadzenia
komunikacji tramwajowe;j". Taki zapis nie naktada na wtadze miasta obowigzku
poprowadzenia tramwaju, stwarza jedynie takg mozliwosc.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanego zapisu
Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajowe.
Wykresli¢ z ustalen szczegotowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza sie
prowadzenie komunikacji tramwajowe;j”.

UWAGA NR 19. (22)
Data wptywu uwagi: 08.12.2015
Uwaga zgloszona przez: Forum Rozwoju Warszawy



Tre$¢ uwagi: Zapis: Wskazuje si¢ jako obowigzujaca form¢ oswietlenia ulicznego przy
zastosowaniu lamp typu "pastorat" w odpowiednich ich historycznych wariantach (np. przy
ulicach gtéwnych typ wielkomiejski wz. 1904).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ (na odcinku do wiaduktu im. ks. Poniatowskiego), 1KDL, 1KD-PM,
2KDD, 2KDD-PJ, 3KDD, 3KDD-PJ, 3KD-PM, 4KDD, 4KDD-PJ, 5KDD-PJ, 13 KDD-PJ
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona dla pozostalych ulic i placéw

Uwzgledniona w zakresie ulic: Nowy Swiat, Foksal, Smolne;.

W planie ustalono stosowanie latarni typu ,,pastoral” jedynie na terenie ulic: Nowy Swiat
1KDL, Foksal 3KDD, Smolnej 2KDD. Dla pozostatych ulic i placow uzasadnione jest
stosowanie o§wietlenia o formach nowoczesnych.

Jednoczes$nie plan nie ogranicza stosowania latarni typu ,,pastorat” na terenie pozostatych ulic
i placow.

Tres$¢ uwagi: Popieramy zapisy planu dotyczace przebudowy Al. Jerozolimskich jako
reprezentacyjnej przestrzeni miejskiej, w tym ograniczenia przekroju do uktadu maksymalnie
2x2 oraz przebudowy uktadu komunikacyjnego skrzyzowania Alej i ul. Nowy Swiat w formie
o uprzywilejowanym ruchu pieszym. Proponujemy by zapis uscisli¢ o zapis nakazujacy
przebudowe w formie skrzyzowania i likwidacje ronda de Gaulle (poprzez przeksztatcenie go
w skrzyzowanie skanalizowane).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ, 1KD-PM

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia obowiazku przebudowy
skrzyzowania w formie skrzyzowania skanalizowanego

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przebudowy skrzyzowania w formie skrzyzowania
skanalizowanego oraz przebudowy Al. Jerozolimskich.

Plan okresla zasady docelowej przebudowy Al. Jerozolimskich oraz przebudowy
skrzyzowania alei z Traktem Krolewskim. Plan miejscowy nie przesadza geometrii
skrzyzowan 1 jezdni. Ustalenia planu obejmuja linie rozgraniczajace w ramach, ktorych moga
by¢ realizowane rézne rozwigzania komunikacyjne.

Rozwigzanie uktadu komunikacji ze skrzyzowaniem skanalizowanym miesci si¢ w liniach
rozgraniczajacych Al. Jerozolimskich wyznaczonych w planie 1 jest mozliwe do
zrealizowania.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi konieczna jest docelowa przebudowa skrzyzowania
ul. Nowy Swiat z Al Jerozolimskimi tak, by dostosowa¢ przestrzen Ronda de Gaulle’a do
zabytkowego charakteru Traktu Krolewskiego.

Tre$¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ lokalizacje¢ potudniowego przyczotka nowej ktadki nad
wawozem ul. Tamka (sama ktadka poza zasiggiem planu).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: A-1.KDD-Pr(ZP)

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia przebudowy kladki
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia przebudowy ktadki.

W planie dopuszczona jest przebudowa ktadki i jej dostosowanie do warunkow ruchu
rowerowego.

Tresé¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20 metrow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a6.1C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W zwigzku z uwzglednieniem uwag zgloszonych w czasie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu zwigkszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Uzasadnione jest




ograniczenie wysokos$ci nowej zabudowy sytuowanej przy Alei Na Skarpie, przy koronie
Skarpy Warszawskiej.

Tres$¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 30 metrow. Ustala si¢
obowigzujaca lini¢ zabudowy po obrysie obszaru a7-1 C-U od strony Al. Jerozolimskich, ul.
Smolnej i skarpy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: a7.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie nalezy umozliwi¢ realizacj¢ charakterystycznego budynku potozonego przy Alei Na
Skarpie, w szczegolnosci nieregularng bryte obiektu. W zwigzku z uwzglednieniem uwag
zgloszonych w czasie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu zwickszono maksymalng
wysoko$¢ zabudowy do 12 m. Uzasadnione jest ograniczenie wysokosci nowej zabudowy
sytuowanej przy Alei Na Skarpie, przy koronie Skarpy Warszawskiej oraz w sasiedztwie
gmachu Muzeum Narodowego. Nie nalezy wyznacza¢ obowigzujacych linii zabudowy.
Tres$¢ uwagi: Zapis: Nakazuje si¢ zachowanie uktadu urbanistycznego, elewacji, detalu i
matej architektury osiedla TOR Nowy Swiat - Wschod ("Osiedle Gatczynskiego").
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: bl

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczania obszaru ochrony osiedla
Uwzgledniona w zakresie ochrony budynkow przy ul. Galczynskiego.

Ustalenia planu zostaly dostosowane do warunkoéw ochrony powojennego zatozenia ul.
Galczynskiego. W planie objeto ochrong zabytkowa zabudowe usytuowang przy tej ulicy oraz
ograniczono mozliwosci jej przeksztalcenia.

Wytyczne konserwatorskie uwzglednione przy opracowaniu planu nie wskazywaty
precyzyjnie granic obszaru ochrony osiedla.

Tres¢ uwagi: Zapis: Dopuszcza si¢ rekonstrukcje secesyjno-wczesno modernistycznej
elewacji budynku Liceum im. Jana Zamoyskiego (ul. Smolna 30) w wypadku przeksztatcen
zabudowy.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.4U-O

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie nakazu rekonstrukcji elewacji
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia odtworzenia elewacji.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag zgloszonych w czasie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu uwzgledniono w planie dopuszczenie opracowania architektonicznego
elewacji budynku w nawigzaniu do historycznej elewacji frontowej ( secesyjno-
wczesnomodernistycznej).

Nie ma uzasadnienia dla wprowadzania nakazu rekonstrukcji elewacji.

Tres¢ uwagi: Popieramy zapis planu dotyczace uksztattowania zabudowy w ten sposob aby
powstaly dwie przenikajace si¢ bryly nawigzujace do zabudowy sgsiedniej (zgodnie z
zamieszczonym rysunkiem). Zabudowa czg¢$ci wyzszej powinna mie¢ charakter komercyjny
(ustugi lub mieszkalnictwo), natomiast czg¢sci nizszej charakter ustug kultury 1 sportu.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.5U-O/U-K/S

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu
Uwzgledniona w zakresie zachowania zapisow dotyczacych bryly zabudowy.

W planie teren b6.5U-O/U-K/S zostat przeznaczony na cele publiczne, w szczegolnosci
oswiaty, kultury, sportu, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy zachowa¢ przeznaczenie na cele publiczne zgodnie ze istniejagcym
uzytkowaniem nieruchomosci.




Ustalenia szczegotowe dla terenu b6.5U-O/U-K/S zostaty uzgodnione z konserwatorem
zabytkow 1 nalezy je utrzymac.

Tresé¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ funkcje ustugowa terenu (C-U zamiast C-MWU).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.7C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstawy do ograniczania sytuowania zabudowy mieszkaniowej na terenie kwartatu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Tres$¢ uwagi: Zapis: Zwickszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12 metréw do 20
metrow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b7.1U-Bos

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy zwigksza¢ wysokos$ci zabudowy okreslonej w planie. Nalezy utrzymac ustalenia
szczegotowe dotyczace warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu. W zwiazku z
sgsiedztwem z zabudowg zabytkowg oraz obszarem ochrony konserwatorskiej zatozenia ul.
Foksal ustalenia planu zostaty uzgodnione z konserwatorem zabytkow.

Tres$¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ funkcje¢ ustugowa terenu (C-U zamiast C-MWU).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b6.9C-MWU

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma podstawy do ograniczania sytuowania zabudowy mieszkaniowej na terenie kwartatu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Tres$¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ zabudowe czesci skweru pomiedzy Smolng 1 Alejami
Jerozolimskimi.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan wyznacza tereny przewidziane pod zabudowe ksztattujace potnocng pierzeje Al.
Jerozolimskich. W rejonie ronda de Gaulle’a teren zostat przeznaczony na ziele n urzadzong —
skwer. Postulowany zapis nie jest konieczny.

Tre$¢ uwagi: Zapis: Ustala si¢ scalenie 1 podziat dziatek zgodny z przedwojennym, z
dopuszczeniem nieznacznych korekt.

Konieczne jest scalenie i podziat dziatek nr 127, 128, 129/4 (skwer) 1 129/5 z obrebu 50407 i
wydzielenia z nich (oprécz czesci skweru, ktora pozostanie niezabudowana) dziatek
budowlanych po obrysie przedwojennych dziatek (od zachodu) 1289A, 29790, 2979C, 2979B
oraz cze¢sci dziatki 2979A.

Konieczna jest rowniez korekta tekstu planu w rozdziale 10 "Zasady scalania i podziatu
nieruchomosci", §12.2 oraz w cze¢sci szczegotowej w dziedzinie scalania 1 podziatu
nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: b9.1C-U

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie ogranicza scalenia i podziatu nieruchomosci.

Nie wskazywa¢ w planie obszaru obowigzkowego scalenia i podzialu nieruchomosci.

UWAGA NR 20. (23)
Data wptywu uwagi: 03.12.2015
Uwaga zgloszona przez: Zielone Mazowsze



Tre$¢ uwagi: Plan powinien dopuszcza¢ réwniez mozliwo$¢ uzupehienia wiaduktu o
podwieszang droge dla rowerow.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: § 13 ust. 4 pkt. 2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Proponowana podwieszana droga dla rowerow ingeruje w konstrukcje zabytkowego wiaduktu
im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego. Plan nie powinien przesadza¢ o mozliwosci realizacji
takiej drogi.

Wiadukt i most im. ksigcia Jozefa Poniatowskiego podlega ochronie i jest wpisany do rejestru
zabytkow, wszelkie zmiany formy mostu i prace budowlane wymagaja uzyskania zgody
wlasciwego konserwatora zabytkow.

Tres¢ uwagi: Nad zielong doling powinna zosta¢ zapisana ktadka pieszo-rowerowa taczaca
przeciwlegle odcinki alei Na Skarpie (A-1.KDD i A-2.KDD).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: A-2.KD-PM(ZP)

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia realizacji kladki pieszo -
rowerowej

Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia ruchu pieszego 1 rowerowego.

W planie nalezy dopusci¢ zachowanie lub budowe alejek pieszych w formie wspdlne;j
przestrzeni dla ruchu pieszego i rowerowego, co jest zgodne z obecnym charakterem miejsca.
Plan nie powinien przesadzac¢ o mozliwosci realizacji ktadki nad skwerem.

Tres$¢ uwagi: W planie stusznie okres§lono maksymalny przekroj jezdni, z zastrzezeniem co
do ewentualnych pasow rowerowych i tramwajowo- autobusowych.

Zasadnym jest rOwniez zapisanie potrzeby zapewnienia podwdjnych szpaleréw drzew wzdhuz
Al. Jerozolimskich.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDZ, 3KDZ 1 4KDZ

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany ustalen dotyczacych szpaleréw
drzew

Uwzgledniona w zakresie ksztaltowania przekroju Al. Jerozolimskich oraz dopuszczenia
szpalerow drzew.

Zachowa¢ zasady uksztattowania przestrzeni Al. Jerozolimskich i ul. Ksigzecej zawarte w
planie.

Zgodnie z zapisami planu w zakresie zieleni przyulicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych
szpaleréw drzew 1 nasadzenie regularnych podwojnych szpalerow drzew podkreslajacych
wielkomiejski charakter Al. Jerozolimskich; przy czym dopuszcza si¢ zmiang koncepcji
zieleni przyulicznej przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji nasadzen nad tunelem linii
srednicowej przebiegajacym pod ulica.

Tres¢ uwagi: Przystanki tramwajowe przy rondzie de Gaulle'a powinny zosta¢ przesunigte na
jego wschodnig strong - tak, by znajdowaty si¢ po tej samej stronie, co przystanki autobusowe
(utatwienie przesiadek). Dostgpnos¢ przystankow w tym miejscu dodatkowo podniostoby
wytyczenie przejscia dla pieszych w osi Muzeum Narodowego, zgodnie z zapisami planu.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia lokalizacji przystankow
Uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zmiany lokalizacji przystankow.

Zgodnie z zapisami planu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow
tramwajowych lub wyznaczenie rejondw nowych lokalizacji przystankéw tramwajowych.
Tresé¢ uwagi: Zapis "pasy ruchu pieszo-rowerowego" powinien zosta¢ zastgpiony pasami
autobusowo-rowerowymi.




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 2KDZ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie okresla organizacji ruchu.

Tres$¢ uwagi: Plan powinien dopuszcza¢ wprost mozliwos¢ podwieszenia drogi rowerowe;j
wzdtuz wiaduktu.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 2KDZ

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Proponowana podwieszana droga dla rowerow ingeruje w konstrukcje zabytkowego wiaduktu
im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego. Plan nie powinien przesadza¢ o mozliwosci realizacji
takiej drogi.

Wiadukt i most im. ksi¢cia Jézefa Poniatowskiego podlega ochronie i jest wpisany do rejestru
zabytkow, wszelkie zmiany formy mostu i prace budowlane wymagajg uzyskania zgody
wlasciwego konserwatora zabytkow.

UWAGA NR 21. (24)

Data wplywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Tramwaje Warszawskie Sp. z o0.0.

Tresé¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie zapisu dla ul. Nowy Swiat: "nie dopuszcza sie
prowadzenia komunikacji tramwajowej". W zamian prosimy o wpisanie dopuszczenia
komunikacji tramwajowej w postaci torowiska bez napowietrznej sieci zasilajacej na
odcinkach migdzyprzystankowych.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanych zapisow
Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajowe.
Wykresli¢ z ustalen szczegdtowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza sie
prowadzenie komunikacji tramwajowe;j”.

UWAGA NR 22. (25)

Data wptywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Transportu Miejskiego

Tre$¢ uwagi: Wyrazamy stanowczy sprzeciw w stosunku do zapisu § 26 pkt. 9 ppkt. 5 lit. J),
ktory na wiele lat moze uniemozliwi¢ rozw0j priorytetowego srodka transportu szynowego w
centralnym obszarze miasta. Dlatego tez wnioskujemy o usunigcie z powyzszego zapisu
wyrazu "nie", w zamian umieszczajac zapis o tresci "dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji
tramwajowej".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1KDL

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zapisu o dopuszczeniu
komunikacji tramwajowej

Uwzgledniona w zakresie likwidacji zapisu o nie dopuszczaniu komunikacji tramwajoweyj.
Wykresli¢ z ustalen szczegdtowych dla terenu 1KDL ul. Nowy Swiat zapis ,,nie dopuszcza sie
prowadzenie komunikacji tramwajowe;j”.

Tre$¢ uwagi: Postulujemy o usunigcie zapisow ustalajacych lokalizacje nowej pary
przystankow tramwajowych i przejscia dla pieszych w poziomie terenu przez Al.
Jerozolimskie w rejonie planowanego przebiegu Al. Na Skarpie i przystanku kolejowego
"WARSZAWA POWISLE".




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 1IKDZ, 1IKD-PM

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie przewidziano wzmocnienie roli Alei Na Skarpie jako waznej przestrzeni publicznej
w przestrzeni §rodmiescia Warszawy. Realizacja Alei wymaga usytuowania przejscia dla
pieszych przez Al. Jerozolimskie oraz poprawy obstugi terenu przez komunikacje publiczng
(tramwajow3).

Oznaczenia na rysunku nie definiujg doktadnej lokalizacji przystankow tramwajowych 1
przejscia dla pieszych a jedynie rejon ich usytuowania. Usytuowanie powinno by¢
uszczegotowione w projektach technicznych.

UWAGA NR 23. (26)

Data wplywu uwagi: 04.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Urzad m. st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Wydziat Estetyki Przestrzeni Publicznych

Tres¢ uwagi: W projekcie planu brak jest wielu istotnych definicji dot. problematyki
reklamowej, za$ pojecia wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na mocy ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony krajobrazu z 10 kwietnia 2015 s3 w naszym uznaniu samodzielnie
niewystarczajace do sprawnego uregulowania zasad umieszczania reklam i szyldow.
Konieczne jest wprowadzenie nastgpujacych definicji:

Noénik reklamy lub szyldu dalej zwany no$nikiem - urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng wigksza niz 0,06m?2 - nieo§wietlona,
o$wietlong lub pod$wietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedace
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI lub
ptatnego MSI.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej - nalezy przez to rozumiec¢ taki nosnik stuzacy do
ekspozycji reklamy lub szyldu, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz , tj.
urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz stuzace do wyswietlania
informacji.

Nos$nik azurowy - nalezy przez to rozumie¢ taki nosnik stuzacy do ekspozycji reklamy lub
szyldu, gdzie elementy informacyjne, takie jak napis, czy znak graficzny sa pozbawione tla i
maja powierzchni¢ nie wigksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych
krawedziach tego no$nika.

Reklama - upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej osoby,
przedsigbiorstwa , towary, ustugi , przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne.

Reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczona na rusztowaniu elewacyjnym oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie rob6t budowlanych
prowadzonych na podstawie zgloszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych
na rusztowaniach ich lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robdt dotyczacych
danej elewacji. Reklamy umieszczane na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy moga
dotyczy¢ wylacznie nieruchomosci na ktérej sa umieszczane.

Stup ogloszeniowo-reklamowy - szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokos$ci od 120 do 160 cm (na wysokosci czesci
ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czg$ci ekspozycyjnej 1 maksymalne;j
wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o
imprezach (wydarzeniach) kulturalnych , o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

Szyld - tablica reklamowa, lub urzadzenie reklamowe informujace o dziatalnosci prowadzonej
na nieruchomosci , na ktorej ta tablica lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja, w tym:



Szyld semaforowy - szyld, ktorego plaszczyzna ekspozycyjna jest nierownolegta do
plaszczyzny $ciany , na ktorej jest umieszczany.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: §2

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Definicje dotyczace reklam zostaty uregulowane przez przepisy odr¢bne - ustawa z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony
krajobrazu. Nie nalezy wprowadza¢ definicji do tekstu planu.

Tres$¢ uwagi: Wprowadzone do czesci stownikowej pojecie "nos$nika reklamy lub szyldu"
powinno natomiast zastgpi¢ stosowane w zapisach nieprecyzyjne sformutowania "tablicy
reklamowej" 1 " urzadzenia reklamowego".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: tekst planu

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W zwiagzku z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu wprowadzone zostaty pojecia tablicy
reklamowej 1 urzadzenia reklamowego. W zwigzku z powyzszym w planie uwzgledniono
nazewnictwo, ktore funkcjonuje w przepisach Prawa Budowlanego, ustawy planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym ustawy o drogach publicznych i innych zmienionych
przepisach prawa.

Tres$¢ uwagi: Prosimy rowniez o usuni¢cie mozliwosci lokalizowania reklam na budynkach,
z zastrzezeniem wylaczenia z tego zakazu:

- szyldow,

- reklam remontowo-budowalnych,

- azurowych nos$nikéw reklamy dachowej wytgcznie na terenach a.6.1 C-MWU i c.1.1 U-B
(przy zastosowaniu wprowadzonych w ust. 2 pkt 5 limitow wysokosci),

- grafik naktadanych bezposrednio na nieopracowane architektonicznie $ciany, bez uzycia
no$nika (tzw. murali).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: §6

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie wprowadzono znaczne ograniczenia zwigzane z miejscami sytuowania reklam 1 ich
wielkos$cig. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen.

Tresé uwagi: W ust. 2, pkt 6 nalezy okresli¢ maksymalny czas ekspozycji opisanej informacji
(np. 30 dni) 1 jej dopuszczalng czgstotliwos¢ (np. 6 razy w roku).

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: §6 ust. 2, pkt 6

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie wprowadzono znaczne ograniczenia zwigzane z sytuowaniem reklam. Nie nalezy
wprowadza¢ nadmiernych ograniczen w stosunku do informacji o imprezach kulturalnych,
rozrywkowych itp. umieszczanych wytgcznie na obiektach ustug kultury, nauki, o$wiaty 1
wystawiennictwa.

Tres¢ uwagi: Konieczno$¢ przestrzegania przepiséw dot. bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepiséw prawa budowlanego w konteks$cie zasad umieszczania reklam jest oczywista i
usankcjonowana prawnie, nie ma wigc potrzeby sygnalizowania jej w ustaleniach planu
miejscowego. Zapis ust. 7, pkt 5 nalezy, w naszym uznaniu usung¢ jako zbgdny.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: §6 ust. 7, pkt 5

Rozstrzygni¢cie: Nieuwzgledniona




Zapis okreslajacy, ze usytuowanie wolnostojacych reklam musi by¢ zgodne z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego jest zgodny
z obowigzujacym prawem i wskazuje na dodatkowe ograniczenia zwigzane z sytuowaniem
tablic lub urzadzen reklamowych.

Tre$¢ uwagi: W zwigzku ze zmiang zapisOw wprowadzajacg zakaz umieszczania reklam na
budynkach bezzasadne stajg si¢ ustalenia ust. 10, pkt 1.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: §6 ust. 10, pkt 1

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

W planie wprowadzono znaczne ograniczenia zwigzane z miejscami sytuowania reklam i ich
wielko$cig. Nie nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen.

Tres¢ uwagi: Prosimy ponadto o wprowadzenie w ustaleniach dla terenu b6.6C-MWU
zapisOw chronigcych dotychczasowa forme pracowni Karola Tchorka, poprzez:

- usuni¢cia obowigzujacej linii zabudowy w obszarze przylegajacym do tylnej oficyny
budynku przy Smolnej 36.

- wprowadzenie nakazu zachowania okna i naswietla w potnocnej $cianie pracowni.

- zakaz nadbudowy oficyny budynku Smolna 36 bezposrednio nad lokalem 10A, w ktérym
znajduje si¢ zabytkowa pracownia Karola Tchorka".

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / 0znaczenie
nieruchomosci: b6.6C-MWU

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z dopuszczenia zabudowy
wewnatrz kwartalu lub nadbudowy

Uwzgledniona w zakresie zmiany fragmentu obowiazujacej linii zabudowy na linie
nieprzekraczalng i wprowadzeniu zapisoOw zapewniajacych doswietlenie pracowni.

W planie uwzgledniono zachowanie i ochrong pracowni tworczej Karola Tchorka - lokal nr
10a wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja nr 1431 z dnia 15 czerwca 1990r.) oraz
kamienicy Branickich przy ul. Smolnej 36 wraz z dziatkg wpisanej do rejestru zabytkow
(decyzja nr 1345 z dnia 31 maja 1981r.). Wszelkie zmiany na terenie nieruchomosci i w jej
sgsiedztwie wymagaja uzgodnienia konserwatora zabytkow. Przewidywane w planie
uzupelnienia zabudowy na terenie kwartatu uwzgledniaja sasiedztwo zabudowy zabytkowe;.
Obecnie pracownia Karola Tchorka jest siedzibg Fundacji Tchorek - Bentall (zatozonej w
2007 r.). W planie nalezy na potrzeby rozwoju dziatalnosci fundacji dopusci¢ rozbudowe
ushug kultury, w tym galerii sztuki, pomieszczen wystawowych lub sali prelekcyjnej oraz
umozliwi¢ lokalizacje reprezentacyjnego wejscia (recepcji) od strony wyznaczonego w planie
wewnetrznego ustugowego pasazu pieszego.

Nie nalezy w planie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju istniejacych funkcji ustug kultury.
Wprowadzenie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu w szczegdlnosci umozliwia
powigkszenie istniejacego zespotu kultury oraz zwigkszenie jego rangi. Plan nie ogranicza
rowniez mozliwo$ci zachowania pracowni w obecnej formie.

Ewentualne nowe inwestycje muszg spetnia¢ obowigzujace przepisy prawa budowlanego, w
szczegblnosci przepisy dotyczace doswietlenia.

Pozostawi¢ mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy na terenie b6.9C-MWU oraz odbudowy
niezrealizowanych po wojnie kondygnacji kamienicy przy Smolnej 36 znajdujacej si¢ na
terenie b6.6C-MWU, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi oraz z uwzglednieniem
zachowania i ochrony wpisanej do rejestru zabytkdw pracowni rzezbiarskie;j.

Zmieni¢ fragment linii zabudowy na terenie b6.9C-MWU na lini¢ nieprzekraczalna.
Woprowadzi¢ dodatkowy zapis zabezpieczajacy doswietlenie pracowni tworczej Karola
Tchorka.

UWAGA NR 24. (27)



Data wptywu uwagi: 09.12.2015

Uwaga zgloszona przez: Zastgpca Burmistrza Pawet Suliga

Tres§¢ uwagi: Proponujemy aby wnetrze kwartatu pomiedzy ulicami Foksal, Nowy Swiat,
Smolna obejmujgce tereny oznaczone w planie symbolami 6.2C-MWU, b6.7C-MWU, B6.9C-
MWU, 11KDD-PJ, 12KDD-PJ, zapisa¢ jako jeden teren (w rozumieniu planu), co pozwoli na
pOzniejsze rozwigzania projektowe tego terenu w wigkszej skali. Sztywne wyznaczenie, na
etapie planu miejscowego, obowigzujacych linii zabudowy i przebiegu ulic pieszo-jezdnych
we wnetrzu kwartatu zabudowy, ze wzgledow uzytkowo-funkcjonalnych , na etapie
projektéw budowlanych ich realizacja moze okazaé si¢ niewykonalna.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: 6.2C-MWU, b6.7C-MWU, B6.9C-MWU, 11KDD-PJ, 12KDD-PJ
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan okresla porzadek przestrzenny zagospodarowani przestrzeni wewnatrz zespotu
zabudowy miejskiej, poprzez wyznaczenie uktadu ogélnodostepnych przestrzeni publicznych
11KDD-PJ, 12KDD-PJ oraz terenéw dopuszczonych do zabudowy. Celem planu jest
okreslenie struktury wewnetrznych przestrzeni publicznych oraz podniesienie ich
atrakcyjnosci i standardu na obszarach zabudowy $rédmiejskiej.

Tres$¢ uwagi: Na rysunku planu wskazano aktualnych uzytkownikow obiektow budowlanych,
ktérych nie wymieniono w tek$cie, np.: palac Zamojskich siedziba SARP, Straz Miejska w
miejscu lokalizacji kiosku (1 KDD), itp. Proponujemy aby nie wskazywac¢ konkretnych
uzytkownikéw budynkow czy terenow, ktdrzy moga ulec zmianie.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / oznaczenie
nieruchomosci: rysunek planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z nazw wlasnych obiektow
Uwzgledniona w zakresie okre§lenia opisow jako informacji w legendzie planu.

Opisy charakterystycznych obiektow i budynkow maja charakter informacyjny i utatwiaja
orientacje¢ na rysunku planu.

Opisy obiektéw 1 budynkow nalezy uja¢ w legendzie planu jako informacje.

III. PO TRZECIM WYEOZENIU PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W zwiagzku z brakiem wskaznika maksymalnej intensywnosci w projekcie planu nastgpito
trzecie wylozenie do publicznego wgladu.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 7 kwietnia 2017 r. nie wplyneta
zadna uwaga dotyczaca zakresu wyltozenia projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LII/1278/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 6 lipca 2017 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Foksal

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st.

Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej obszaru w rejonie ulicy Foksal zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie uchwalenia planu oraz w
cze¢sci graficznej planu (stanowigcej integralng cze$¢ uchwaty).

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej:

1) Budowa ciagtego uktadu alei na Skarpie na obszarze planu wraz z budowg przejscia dla
pieszych w ciggu Al. Jerozolimskich;

2) Zagospodarowanie w formie placu przestrzeni Ronda de Gaulle’a, z dopuszczalng
przebudowa uktadu skrzyzowania Al. Jerozolimskich i ul. Nowy Swiat;

3) Przebudowa Al. Jerozolimskich oraz budowa dodatkowych przystankow tramwajowych w
rejonie wejscia do przystanku kolejowego Warszawa - Powisle;

4) Budowa ciagdw pieszo jezdnych na terenie kwartatu ulic: Nowy Swiat, Foksal i Smolna;

5) Zachowanie publicznych funkcji o$wiaty, sportu lub kultury na terenie obecnego boiska
szkolnego przy ul. Foksal;

6) Przebudowa, modernizacja, rozbudowa lub remonty istniejagcych drog publicznych: ulic,
placow, ciagdw pieszo-jezdnych, w tym wyznaczenie miejsc parkingowych, realizacja drog
rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego, pasow autobusowych lub autobusowo -
tramwajowych itp. (drogi publiczne na terenie planu poza Al. Jerozolimskimi majg kategorie
powiatowe lub gminne i pozostaja w zarzadzie Zarzadu Drog Miejskich lub Urzedu Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy);

7) Budowa, przebudowa i remonty odcinkow sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
bedacych w zarzadzie MPWIK;

8) Urzadzenie i1 utrzymanie terendw zieleni: Parku Beyera, Parku im. Marszatka Edwarda
Rydza Smiglego, skweru im. Bohdana Wodiczki, skweru im. Wistockiego przy pomniku
Partyzanta oraz uzupetnienie zieleni przyuliczne;j.

II. Sposodb realizacji zadan nalezacych do zadan wiasnych Gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Foksal.

Podstawg prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:



a) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr
LXII/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku):

- Cel operacyjny 1.5. — dotyczy zapewnienia wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych;
program 1.5.1 dotyczy usprawnienia systemu wodociggowo-kanalizacyjnego.

- Cel operacyjny 1.6. — dotyczy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania si¢
w miescie 0sob 1 towaréw; program 1.6.1 dotyczy rozwoju systemu drogowego m. st.
Warszawy, program 1.6.2 rozwoju systemu transportu publicznego, a program 1.6.5. dotyczy
stworzenia warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow.

b) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
uchwalone uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006
r. (z pOzniejszymi zmianami), ktéore dla terenow objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje centrum miasta z terenami zwartej
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz terenami zieleni w rejonie Skarpy Warszawskiej.
Studium m.st. Warszawy nie wskazuje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem. Natomiast w ustaleniach Studium m.st. Warszawy
dla obszaru obje¢tego planem znajduja si¢ obiekty istniejace, w tym: uktad drog klasy
zbiorczej, $rednicowa linia kolejowa z przystankiem Warszawa - Powisle oraz sieci
uzbrojenia o charakterze magistralnym, ktore moga podlega¢ przebudowie lub modernizacji.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno-
prawnych np. poprzez powolanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach
partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 19 grudnia 2008 roku o
partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. Nr 19, poz. 100).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji
Drogowych, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa
(spotki) realizujace ww. zadania.

II1. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Foksal obejmuje tereny
polozone w centralnej czesci dzielnicy Srédmiescie, w rejonie Skarpy Warszawskiej. Jest to
obszar w wigkszo$ci zabudowany o ustalonej strukturze przestrzeni publicznych (ulic 1
placow) oraz terendw zieleni (parkow 1 skwerdw). Plan przewiduje uzupeinienia zabudowy o
charakterze $rodmiejskim, szczegodlnie wzdluz poéinocnej pierzei Al. Jerozolimskich, oraz
zachowanie terenOw zieleni 1 terendw otwartych w rejonie Skarpy Warszawskiej 1 podskarpia.
Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z przeznaczeniem terenéw okreslonym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Koszty inwestycji infrastrukturalnych beda zwigzane przede wszystkim z przebudowsg lub
modernizacja istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej, w szczegdlnosci z
realizacjg ciaglego przejscia wzdluz alei na Skarpie, regulacjag wlasnosci terenow zajetych
przez drogi publiczne oraz budowg infrastruktury dla ruchu rowerowego.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej
Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady



m.st. Warszawy. W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Stolecznego Warszawy na lata
2017-2045 nie przewidziano inwestycji na obszarze objetym planem.

Ustalenia planu beda mialy wptyw na poprawe funkcjonowania istniejgcej infrastruktury
technicznej wlasciwg dla obszaréw $rodmiejskich.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas



