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Odpowiadaj:;c na zapytanie Pana Radnego z dnia 26 marca 2015r. w sprawie lokali

uzytkowych, uprzejmie informuje.

Zgodnie z przepisami regulujgcymi najem lokali uzytkowych z zasobu m._st. Warszawy
tj. Uchwatg Nr LVI/1668/200¢ Rady m.st. Warszawy z dnia 28.05.2009r. w sprawie zasad
najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dluzszy niz 3 lata
i nie diuzszy niz 10 lat oraz wyrazenia zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas
oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym samym najemcg (z pbézn. zmianami),
oraz Zarzadzeniem Nr 5923/2014 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia.07.05.2014r. w sprawie .
zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres do lat 3 oraz
szczegotowego trybu oddawania w najem lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych
na okres diuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat, Zarzad dzielnicy sporzadza i podaje
do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali uzytkowych z terenu  dzielnicy
przeznaczonych do najmu. Z uwagi na fakt, ze podstawowg formg pozyskania lokalu
z zasobu m.st. Warszawy jest wzigcie udzialu w konkursie lub przetargu, lokale z wiwym.
wykazéw sg umieszczane na listach konkurséw lub przetargdw organizowanych przez
Burmistrzéw Dzielnic.

W ramach konkursu ofert lokale wynajmowane sg na okres 3 lat z mozliwoscia
przediuzenia na kolejne okresy, natomiast w drodze przetargu istnieje mozliwoéé najmu
lokalu na okres do lat 10 z mozliwoscig przediuzenia na kolejne okresy. Lokale, ktére nie
zostaly wynajete w dwéch kolejnych konkursach z powodu braku ofert, wynajmowane sg
poza konkursem ofert, w drodze indywidualnych negocjacji.

Konkursy i przetargi maja na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu
i s3 organizowane $rednio co 1,5 miesigca, a informacja o nich zgodnie z § 5 ust. 1-
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m.st. Warszawy, na stronie internetowej urzedu dzielnicy lub zarzadcy, na tablicach ogtoszef
urzedu dzielnicy lub zafzadcy oraz w lokalu przeznaczonym do najmu.

Nalezy zauwazyé, ze Dzielnice i Zaktady Gospodarowania Nieruchomosciami
w dzielnicach przeprowadzily modernizacje swoich stron internetowych, uproszczajgc dostep
do list wolnych lokali uzytkowych, jak réwniez wzbogacity oferty o prezentacje fotograficzng
lokali uzytkowych do wynajecia. Przykladem mogg byé strony ZGN w dzielnicach
Srodmiescie, Mokotéw | Wola (www.zgn.waw.pl,  www.zgnmokotow.waw.pl,
www.zgnwola.waw.pl).

Ponadto, np. w dzielnicy Srédmiescie; Zakiad Gospodarowania Nieruchomos$ciami

(ZGN) zarzgdzajacy zasobem lokalowym, w przypadku najatrakcyjniejszych lokali
zgtoszonych do konkurséw, wysyla informacje o konkursie bezposrednio do potencjalnych
oferentéw tj. do renomowanych firm (aptecznych, gastronomicznych, kosmetycznych, etc. )
ktre zainteresowane moglyby by¢ wynajeciem wielkopowierzchniowych lokali usytuowanych
wzdiuz najpopularniejszych ciagow handlowo-ustugowych.,

Dodatkowo, niektére z ZGN-6w praktykujg zamieszczanie na darmowych portalach
internetowych tj. gumtree.pl i tablica.pl. informacji o konkretnych wolnych Iokalach
uzytkowych mozliwych do wynajecia.

Wsparciem dla dzielnic w sprawie uproszczenia dostepu do informacji o wszystkich
wolnych lokalach uzytkowych z zasobu m.st. Warszawy jest serwis ,Nieruchomosci
miejskie - kup IJub wynajmij” uruchomiony na oficjainej stronie Miasta
www.um.warszawa.pl. Serwis ten, to platforma informatyczna integrujaca w jednym miejscu
informacje z dzielnic m.st. Warszawy, jest stale aktualizowany i zawiera komplet informaciji
o oferowanych lokalach, datach konkurséw Iub przetargéw, dane kontaktowe do osoby
lub dziatu administrujgcego wybranym lokalem oraz doktadng lokalizacje kazdego lokalu
na mapie Warszawy. Serwis umozliwia posegregowanie (wyszukiwanie lokali) wg dzielnic,
adresu, powierzchni, stawki za metr kwadratowy, rodzaju dziatalno$ci mozliwej
do prowadzenia w danym lokalu. Zebranie informacji w jednym miejscu znacznie utatwito
wyszukiwanie lokali przysziym najemcom.

M.st. Warszawa podejmuje wszelkie dziatania, aby w petni wykorzystywac posiadany
zasob lokalowy oraz wzmachiaé funkcjonowanie wszelkich podmiotéw w rdznych sektorach
dziatalnosci. Efektem tego jest Zarzadzenie Nr 6056/2014r. Prezydenta m.st. Warszawy
z dnia 23 maja 2014r. w sprawie zasad krotkotrwatego udostepniania lokali uzytkowych
w budynkach wielolokalowych umozliwiajace udostgpnianie pustostanéw na krotkotrwate
przedsigwzigcia. Zarzadzenie wprowadzito taka mozliwos¢ w odniesieniu do lokali,
ktére w danej chwili nie sg uzywane z powodu przygotowywania konkursu na najem, trwania
procedury pozakonkursowej, sprzedazy Iub z innych powodéw. W tym momencie przepisy



Zarzadzenia ulatwiajg realizacje ciekawych projektéw ktére nie wymagaja diugotrwalego
wynajmowania lokali, a jednoczes$nie moga ozywié niewykorzystane puste przestrzenie.

Odnoszac si¢ do kwestii konkretnej liczby wolnych lokali uzytkowych
w poszczegdlnych dzielnicach oraz $rednich stawek czynszu po jakich s3 wynajmowane
przekazuje zestawienie (Tabela nr 1.). Nadmieniam, ze $rednia stawka czynszu
w poszczegbinych dzielnicach to suma czynszéw wynajetych w konkursach lokali podzielona
przez powierzchnie tych lokali.

Jednoczesnie informuje, ze o ile na koniec 2014r. w skali calego miejskiego zasobu
liczacego ponad 9 tys. lokali uzytkowych byto 850 pustostanéw, to nalezy zauwazyé
pozytywny trend zmniejszenia ich liczby o 19,20%. w stosunku do kohca 2013r.
Dodam, ze 850 pustostanéw to najlepszy wynik od czterech lat. Poprawianie wyniku w
ograniczaniu liczby wolnych lokali uzytkowych jest wynikiem wigkszej aktywnosci w
przeprowadzaniu konkurséw na najem lokali uzytkowych (w 2011r. przeprowadzono 54
konkursy, a 2014r. przeprowadzono ich 86).

Uzupetniajgc informacje nadmieniam, ze wczesniejsze analizy struktury pustostanéw
wykazaly, ze blisko potowe wszystkich pustostanéw stanowig lokale o matej powierzchni
do 30m® Lokale takie nie cieszg si¢ powodzeniem wsrod potencjalnych najemcéw,
z uwagi na to, ze niewiele rodzajéw dziatalno§ci gospodarczej mozna prowadzié na tak mate;
pomerzchm Lokale o duzych powierzchniach (powyzej 120m?) stanowig niewielki procent
ogdlnej liczby pustostanéw. Dla zobrazowania sytuacji, pozwole soble przytoczyé
przyktad Dzielnicy Mokotéw gdzie na 142 pustostany, az 1/3 to boksy handlowe
o powierzchni ponizej 10m?2.
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Tabela nr 1. Zestawienie ogdlnej liczby lokali uzytkowych i
pustostandéw oraz liczby przeprowadzonych konkursow wraz z

$rednimi stawkami czynszu.

Liczba wolnych lokali

Srednia stawka (zt/m2)
uzyskana w konkurach

Dzielnica uzytkowych stan na przeprowadzonych w
31.12.2014r. 2044r.
Bemowo « 0,00
Bialotgka 0,00
Bielany 70 26,91
Mokotéw 142 43,68
Ochota 53 37.48
Praga-Potudnie 112 2468
Praga-Péinoc 141 30,57
Rembertow 1 0,00
$rodmiescie 236 70,50
Targowek 12 21,51
Ursus 4 0,00
Ursynéw 1 0,00
Wawer 4 37,47
Wesola 0 0,60
Wilanow 1 0,00
Wiochy 8 23,84
Wola 58 28,39
Zoliborz 3 8,82
RAZEM 850




