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W odpowiedzi na interpelacje z dnia 26 pazdziernika 2015 r. dotyczaca
interwencji najemcow lokali uzytkowych w budynku przy ul. Zelaznej 75A w sprawie
uchwaly Nr 3/2015 Wspoinoty Mieszkaniowej przy ul. Zelaznej 75A uprzejmie
informuje, ze Wspéinote Mieszkaniowa przy ul. Zelaznej 75A tworzy 10 wiascicieli
lokali w tym m.st. Warszawa. Udziat m.st. Warszawy wynosi 73% w czg$ci wspdlnej
nieruchomosci.

W odpowiedzi na punkt pierwszy interpelacji informujg, ze petnomocnik
reprezentujacy m.st. Warszawa w przedmiotowej Wspoinocie gtosowat ,za”
podjeciem powyzszej uchwaty. tacznie za przyjeciem uchwaty oddali gtos wiasciciele
dysponujgcy 0,9097 udziatébw. W nawigzaniu do punktu drugiego wyjasniam,
ze ze wzgledu na fakt, iz uchwala zostata podjgta przede wszystkim udziatem
m.st. Warszawy, nie moze by¢ zaskarzona do sadu przez m.st. Warszawa.
W odpowiedzi na punkt trzeci informuje, ze po dokonaniu analizy tresci podjetej
uchwaly przez Urzad Dzielnicy Wola stwierdzono istotne uchybienie w punkcie 1V
podpunkt 1 zatgcznika stanowigcego Regulamin porzadku domowego. W celu
skorygowania tre$ci wskazanego podpunktu do stanu zgodnego z przepisami, w tym
ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali oraz ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, peinomocnik m.st. Warszawy wystapi z wnioskiem
o podjecie uchwaly korygujacej tre$¢ kwestionowanego zapisu. Po skorygowaniu,
podpunkt 1 punktu IV Regulaminu winien mie¢ tres¢: , Wiasciciele lokali zobowigzani
sg terminowo regulowaé opfaty z tytulu zaliczki eksploatacyjnej, opfat niezaleznych
i funduszu remontowego. Jezeli wiasciciel lokalu wyodrebnionego zalega diugotrwale
z zapfata naleznych od niego opfat lub wykracza w sposob razgcy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Wspéinota
Mieszkaniowa moze w trybie procesu sgdowego Zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji. W przypadku zalegania z opfatami, Wspéinota Mieszkaniowa w ramach
porozumienia moze zlecié wiascicielowi prace na ferenie czg$ci wspéinej
nieruchomosci”. '

W pozostatym zakresie, uchwata wraz z zafgcznikiem nie budzi zastrzezen
i i awartymi przez najemcéw lokali uzytkowych umowami

URZAD MIASTA STORECZNEGD WARSZAWY
BIURO RADY M.ST. WARSZAWY

18 11. 2005 |-3-

Nrm—m6%’43/‘$




najmu. Tre$¢ regulaminu, pomimo przedstawionych powyZej zastrzezen,
nie narusza interesu m.st. Warszawy.

W odniesieniu do punktu czwartego wyjagniam, 2e uchwaly podejmowane
przez Wspolnoty Mieszkaniowe sg inicjowane przez Zarzad danej Wspéinoty
i zapadajg wigkszo$cig glosow wilascicieli lokali, Decyzje o podjeciu konkretnej
uchwaly podejmuje kazda Wspélnota indywidualnie, bez udziatu administratora.
W zadnym z budynkéw, ktérymi administruje na terenie Dzielnicy Wola firma ,Veda”,
niec zostat podjety Regulamin Porzadku Domowego o treSci zbieznej
z kwestionowanym przez najemcéw lokali uzytkowych w budynku przy
ul. Zelaznej 75A. '

Nalezy zwr6cié uwage, ze ,Regulamin Porzadku Domowego Wspdinoty
Mieszkaniowej Zelazna 75A" (stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 3/2015) jest
dokumentem przyjetym przez Wspéinote Mieszkaniowa, ktéra pomimo iz nie posiada
osobowosci prawnej, wystepuje odrebnie w obrocie prawnym od m.st. Warszawy.
Wskaza¢ takze nalezy, ze zgodnie z § 5 ust. 7 pkt 9 umowy najmu Nr 296/2013
z dnia 19 listopada 2013 r, najemca lokalu uzytkowego zobowigzat sie
do przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz uchwat Wspdlnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci, na ktérej usytuowany jest lokal.
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