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podczas pelnionych przeze mnic obowiazkéw rtadnego zglosita si¢ do mnie
mieszkanka Srédmiescia z prosba o interwencjg w sprawie aktualizacji oplat za uzytkowanie
wieczyste.

Wobec powyzszego cheiatbym zapytaé o podstawy prawne oraz merytoryczne do
wniesionego sprzeciwu przez przedstawiciela whadz miasta od orzeczenia Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego W Warszawie w spor o sygn. akt . Jaka jest
podstawa prawna — SKO jej nie snalazto — do naliczania podatku VAT przy ustalaniu
wysokosci rocznej oplaty za uzytkowanie wieczyste utamkowe] czesci gruntu polozonego
przy —'zwiqzanego z lokalem niffjff

W ilu przypadkach Urzad Dzielnicy Srédmiedcic m.st. Warszawy sprzeciwil sig
orzeczeniom SKO w Warszawie dot. zmniejszenia oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego mieszkancom dzielnicy w latach 2013, 2014 120157

lle wnioskéw wplyneto do SKO w Warszawie kwestionujacych zasadno§é dokonanej
aktualizacji przez Urzad w latach 2013, 2014120157

W ilu orzeczeniach w latach 2013, 2014 1 2015 SKO zmniejszyl optatg?

Przekazuje w zalgczeniu kopig orzeczenia z dn. 23 kwietnia 2014 r. (sygn. akt

)

Z wyrazami szacunku




Solegium Cidve O WiE
oliaw
w Warszawieawc

ul. Kief ' . .
02-53pooka 44 . Warszawa, dnia 23 kwietnia 2014 1.

-530 Warsg
et 22 622-49-61 dp 4, fax :’752a égfﬂﬁs

ZR

ORZECZENIE

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Warszawic W sktadzie orzekajacym
1. Wiodzimierz Grzelczak — przewodniczacy (Spt.),
2. Krystyna Sawicka - czionek, '
3. Kajetan Zidlek - cztonek,
dziatajace na podstawie art. 78 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
i nieruchomogciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdZn. zm.),
7 po rtozpoznaniu wniosku Pani MENEER VER o ustalenie, ze podwyzszenie przez
N Prezydenta m.st. Warszawy oplaty za uzytkowanic wieczyste jest nieuzasadnione,

orzeka:

- na podstawie art. 79 ust. 3 w zwiazku z art. 78 ust. 2 ustawy z dnia 2] sierpnia 1997 . 0
gospodarce nieruchomoseiami (tekst jednolity DzU. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z péin. zm.)
ustali¢, iz za uzytkowanie wieczystego ulamkowej czesci gruntu polozonego w Warszawie przy -
ul.?zwiqzane z wlasnoScig lokatu niffj(1102/10000 udz. w dz. ew. nr iz
cbrebu o pow. 209 m?) cbowiazuje od dnia 1 styczmia 201l r. oplata roczma W

wysokosci 664,14 z} (slownie: szesCset szesdziesiat cztery zhote czterpascie groszy),

UZASADNIENIE
Pismem z dnia 17 listopada 2010 r. Prezydent mi.st. Warszawy wypowiedzial dotychczasowa

wysoko$é oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego utamkowej czgéci gruntu polozonego
przy ul (zwiazanego z wiasnoscia lokalu nrf) — stanowiacego 1102/10000
udz. w dz. ew. nrij z obrebul ) 0 pow. 209 m*- i zaproponowal nowa w wysokosci 993,35 2,

-, Obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2011 1. Ofertg t¢ oparto na wycenie warto$ci przedmiotowej

~— nieruchomosei gruntowej zawartej w operacie. szacunkowym, spotzadzonym przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego w dniu 25 sierpnia 2010 1.5 warto$é jej oszacowano na kwotg 923571
71, a wartosé 1 m?na kwotg 4419 7L

W dniu 14 grudnia 2011 1. do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie wpiynat
wniosek kwestionujacy zasadno$é dokonanej akiualizacji. Ponadto w dniu 8 marca 2012 r.
zataczony zostal operat szacunkowy, sporzadzony przez Uprawnionego 1zeczoznaweg majatkowego
w dniu 23 grudnia 2011 r., w ktérym wartosc przedmiotowej nierachomosei oszacowano na kwotg
583110 zt, a warto$é 1 m? na 2790 z&

Na rozprawie w dniu 7 listopada 2012 1. Wrioskodawezyni, prawidtowo powiadomiona, nie
stawita sie. Réwniez Prezydent m.st. Warszawy, prawidlowo powiadomiony, nie byl
reprezentowany.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze ustalilo, co nastgpuje:

Majac na uwadze fakt, iz do akt sprawy zostaly zataczone dwa operaty szacunkowe (zar6wno
przez Prezydenta m.st. Warszawy, jak i Wnioskodawczynig) sporzadzone przez uprawnionych
rzeczoznaweow majatkowych, skiad orzekajacy - stosownie do postanowien art. 80 kp.a. w
zwigzku z art. 79 ust. 7 ustawy o gospodarce njeruchomos$ciami - uznat za zasadne ustali¢ oplate
roczna za uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosei gruntowej, przyjmujac do jej

. obliczenia $rednig arytmetyczna wartosé z obu operatéw szacunkowych, tj. warto$¢ 753340,50 zt.
'Przy zastosowaniu tej wartosel - uwzgledniajac wielko$é udziatu (1102/10000) oraz obowigzujaca
stawke procentows (0,8%) - wysoko$¢ oplaty rocznej wynosi 664,14 zi.

Jednoczednie zauwazy¢ nalezy, iz skiad orzekajacy — Zwazywszy na przepisy ww. ustawy - nie
znajduje podstaw prawnych do zastosowania podatku VAT przy ustalaniu wysokosci oplaty roczne]
za uzytkowanie wieczyste gruntu, tak jak to uczynit w rozpoznawanej sprawie Prezydent m.st,




Warszawy.

Niezaleznie od ustalenia wysokodci oplaty roczngj w powyZszym trybie, w obowiazujacym
stanie prawnym istnieje mozliwose obnizenia wysokodci oplaty rocznej takze z uwagi na sytuacj¢
finansowa uzytkownika wieczystego. Moze mie¢ to miejsce, jesli zachodza przestanki okreslone W
art. 74 ust. 1 cyt. ustawy. Przepis ten stanowi: Osobom fizycznym, ktérych dochéd miesigczny na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50 % przecietnego wynagrodzenia W
gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za kiéry oplata ma by¢ wnoszona, oglaszanego

przez Prezesa Glownego Urzedu Statysiycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolite] Polskiej .
"Monitor Polski", na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryiurach i -

rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. 2 2004 » Nr 39, poz. 353, z péin. zm),
whasciwy organ udziela na ich wniosek 50 % bonifikaty od oplat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli nieruchomo$c jest przeznaczond Iub wykorzystywand
na cele mieszkaniowe. : ‘ :

7. wnioskiem o uzyskanic ww.. bonifikaty nalezy si¢ swrocié do Prezydenta m.st. Warszawy
(Urzgdu Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawa).

Biorac powyzsze pod uwagg, 0rzeczono jak na wstepie

Zgodnie z art, 80 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami strona
niezadowolona Z niniejszego orzeczenia moze wnies¢ od niego sprzeciw w terminie 14 dni od dnia
jego dorgczenia. Wniesienie sprzeciwu do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego W Warszawie
jest réwnoznaczne z zadaniem przekazania sprawy do sadu powszechnego wladciwego ze wzgledu

na miejsce polozenia nieruchomosci.
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