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Odpowiadajgc na interpelacje nr 1695 w sprawie preferencyjnych warunkoéw najmu
lokali uzytkowych z zasobu m.st. Warszawy z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze] przez rzemies$inikéw uprzejmie informuje, ze zgodnie
z Zarzgdzeniem nr 5923/2016 z dnia 07.05.2014 r. Prezydenta m.st. Warszawy — zasady
najmu przewidujg szczegdine traktowanie ustug rzemiesliniczych tj.:

§ 10 Zarzadzenia naktada na zarzgdy dzielnic obowigzek okreslenia rodzaju ustug
rzemieslniczych, ktérych dziatalno$¢ na terenie dzielnicy jest pozgdana oraz ustalenia
minimalnych stawek czynszu dla podmiotéw $wiadczacych te ustugi. Zapisy majg na celu
stworzenie szczegdlnych warunkéw do funkcjonowania i ochrony unikatowych ustug
rzemiesiniczych.

§ 18 ust. 1 Zarzgdzenia (przepis wprowadzony w kwietniu 2016 r.) daje mozliwo$é
obnizenia tej grupie zawodowej kaucji albo zwolnienia z jej wptacania — decyzje
podejmujg zarzady dzielnic. Kaucja to réwnowartosé trzymiesiecznego czynszu
i trzymiesigcznych optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, odbior Sciekéw,
odpadow i nieczystosci ciektych oraz za korzystanie z dzwigu osobowego.

§ 4 ust. 11 § 5 Zarzagdzenia upowaznia burmistrzéw do ogtoszenia konkurséw
profilowanych (zwycieza oferta z najwyzszg stawka za m? ale udziat w nich biorg
wytgcznie podmioty prowadzace dziatalno$é rzemiesiniczg).

Przyktadem dziatar zarzgdéw dzielnic w oparciu o ww. przepisy jest ustalenie
minimalnych stawek za najem lokalu uzytkowego:

o Mokotéw — 5 zt/m?

o Praga-Potudnie — 8 z/m” sutereny, 10 zt/m? partery

e Srédmiescie — 12 zt/m?

e Wola—10 zt/m?

e Praga-Poinoc — stawka obnizona o 60% w stosunku do podstawowe] stawki

wyjsciowej dla lokali, przeznaczonych do najmu w ramach konkursu ofert.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze ustalenie minimalnych stawek czynszu
nie oznacza stosowania ich dla wszystkich ustug rzemieslniczych. Wysokosé optat
czynszowych za najem lokali uzytkowych uzalezniona jest od rodzaju, charakteru i innych
okolicznosci zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w tym od zapotrzebowania
na oferowane ustugi, a takze od potozenia, parametréw i stanu technicznego lokalu.

Dla przyktadu w Dzielnicy Mokotéw stawki za lokale wynajete na ustugi szewskie
ksztaftujg sie od 5,99 zt/m® do 20 z#m? natomiast w Dzielnicy Praga-Pétnoc
nie przekraczajg 13 zt/m” i sg to stawki znaczqco odbiegajgce od stawek rynkowych,
ktore zostaty uzyskiwane w konkursach na najem lokali uzytkowych organlzowanych
w 2015 r: np. w Srédmiesciu érednia stawka wynosita 64,93 z#m? (najwyzsza
zaoferowana 437,00 zYm®, czy na Pradze-Potudnie gdzie $rednia stawka
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wynosita 31,61 zim” (najwyzsza zaoferowana 155,00 zim?. Nadmieniam, ze $rednig
stawke czynszu w dzielnicy stanowi suma czynszéw wynajetych lokali w dzielnicy
podzielona przez powierzchnie tych lokali.

Przyktady dziatan w zakresie organizowania konkurséw profilowanych:

Srédmiescie
W ostatnim konkursie profilowanym ogtoszonym 10.11.2016 r. wystawiono 8 lokali
na dziatalno$¢ rzemiesiniczg lub na pracownie artystyczna.
Na rzemiosto wynajeto 2 lokale:
1. krawiectwo 45 zt/m?,
2. ustugi rymarskie, kaletnicze i krawieckie — 22 zt/m?.
3 lokale wynajeto na pracownie artystyczne, a na 2 lokale nie zlozono ofert.

Praga-Pofudnie

Dzielnica Praga-Potudnie pod koniec 2014 r. rozpoczeta realizacje programu
~Rzemiesiniczy Grochéw”, majgca na celu wsparcie rozwoju rzemiosta, a w szczegélnosci
rzemiesinikéw wykonujacych zawody o charakterze rekodzielniczym, wykorzystujacych
tradycyjne umiejetnosci i techniki rzemiesinicze.

W ramach tego przedsigwzigcia cyklicznie sg organizowane konkursy na najem
lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalno$¢ rzemieslniczo-ustugows. Sa to lokale
umiejscowione w konkretnym, wskazanym przez wtadze dzielnicy rejonie, tj.: w okolicach
ulicy Grochowskiej po stronie parzystej na odcinku rozpoczynajgcym sie pomiedzy
ul. Chtopickiego a ul. Zétkiewskiego (fj. od numeru 108 do korica ulicy Grochowskiej),
rowniez na ul. Kordeckiego. Kazdorazowo przy przeznaczaniu lokali do najmu w ramach
tego programu, Zarzad Dzielnicy Praga-Potudnie moze rozszerzy¢ obszar. Rejon ten
bedzie miejscem skupiajgcym rzemiesinikow $wiadczacych ustugi dla ludnosci na terenie
dzielnicy. Stawki minimalne proponowane w konkursach profilowanych sg okreslone
na zdecydowanie nizszym poziomie od stawek stosowanych w konkursach
ogdlnodostepnych. Stawki minimalne uzaleznione sg od atrakcyjnosci usytuowania lokali:

e za pomieszczenia na parterze od frontu — 10 zt/m?,
e za sutereny — 8 zt/m?.

W ramach programu ,Rzemiesiniczy Grochéw” ogtoszono 4 konkursy wystawiajac
10 lokali, z czego wynajeto 9 lokali (na m.in. tapicerstwo, krawiectwo, stolarstwo reczne,
witraze, ceramika, zabawkarstwo z drewna i z tkanin). W lutym rusza kolejny konkurs
z 4 nowymi lokalami.

Praga-Péinoc

W 2016 ogtoszono 3 konkursy na dziatalnos¢ rzemiesiniczg tgcznie wystawiajgc 4 lokale.
Wynajeto 1 lokal. Stawka wywotawcza wynosita 8,80 z/m? — wygrata oferta (krawiectwo
i stolarstwo artystyczne) ze stawkg 20 zt/m®. Ostatecznie, w zwiazku z wycofaniem sie
oferenta nie doszto do podpisania umowy.

W ostatnim konkursie do ktérego wystawiono 2 lokale uzytkowe nie ztozono zadnej oferty.

Mokotow
W trwajgcym konkursie jeden z lokali zostat przeznaczony na dziatalno$¢ rzemiesiniczg

ze stawka wywotawczg 5 z#/m?.



Wola

W 2016 r. w 3 konkursach profilowanych na ustugi rzemieslnicze nie zostat wynajety
zaden 2z oferowanych lokali. Natomiast w ogélnodostepnym konkursie nr 7
z dnia 08.11.2016 r. zostat wynajety 1 lokal ze stawkg 8 z/m?® na ustugi szewskie.

Jak wynika z przytoczonych wyzej przyktadéw, zarzady dzielnic chetnie
przeznaczajg wolne lokale uzytkowe na dziatalno$¢ rzemiesiniczg. Dodatkowo na biezgco
monitorujg zapotrzebowanie spotecznosci lokalnej na te ustugi i organizuja konkursy
profilowane z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w tym zakresie.

Jednoczesnie informuje, ze do dnia 15.03.2017 r. wszystkie dzielnice
m.st. Warszawy, ktore dysponujg zasobem lokali uzytkowych zobowigzane sg
do sporzgdzenia PLANU GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI STANOWIACYMI
WEASNOSC ~ M.ST.  WARSZAWY W LATACH 2017-2019. Uzyskany materiat
przyczyni si¢ do petnego zdiagnozowania zasobu, a wnioski z planu beda stanowi¢
podstawe do przeprowadzenia kolejnych konkurséw profilowanych ze szczegéinym
uwzglednieniem zapotrzebowania na ustugi rzemiesinikéw.

Jednoczesnie pragne nadmieni¢, ze w ramach programu Modelowa Rewitalizacja
Miast, ktdrego uczestnikiem jest m.st. Warszawa, bedg prowadzone dziatania na rzecz
zanikajgcych zawodow rzemieslniczych. Przeprowadzony zostanie cykl szkolen
warsztatowych z rzemiesinikami, ktérego celem bedzie:

e przekazywanie tajnikéw sztuki zanikajgcych branz (ktére nie maja
kontynuatorow) mtodym osobom,

e podtrzymywanie lokalnych tradycji,

e promocja rzemiosta.

Dziatania te bedg prowadzone w ramach Muzeum Warszawskigj Pragi
przez zatrudnionego w tym celu koordynatora.

W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji miasto rozpoczeto réwniez
realizacje inwestycji obejmujgcej kapitalny remont zabytkowej oficyny przy ul. Targowej 80
oraz odbudowe spalonej oficyny przy ul. Inzynierskiej 3, ktéra ma na celu dostosowanie
budynkéow do nowej funkcji Centrum Kreatywnosci Nowa Praga. Centrum bedzie
promowac i wspiera¢ rozwdj sektora kreatywnego oraz poprawiaé warunki prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej m.in. poprzez wsparcie rzemiosta i promocje praskich tradyc;ji
rzemiesiniczych. Okres realizacji inwestycji zaplanowany zostat na lata 2016-2019.
Dodatkowo w Dzielnicy Praga Potudnie rozpoczeto cykl spotkar zespotu zadaniowego
ztozonego z przedstawicieli wybranych komérek organizacyjnych miasta oraz $rodowisk
rzemieslniczych, majacych na celu zajecie sie poprawg sytuacji lokalnych rzemieslnikéw.

Odnoszac sie do kwestii przygotowania ,przewodnika dla przedsiebiorcow”
informuje, ze w ramach programu Modelowa Rewitalizacja Miast przewidziane jest
sporzgdzenie poradnika dla potencjalnych najemcow ,Jak wynajgc lokal krok po kroku”.

Nadmieniam, Zze ogdlna informacja nt. zasad wynajmowania lokal
uzytkowych wraz z opisanymi procedurami umieszczona jest na stronie:
sprawylokalowe.um.warszawa.pl/lokale-uzytkowe. W najblizszym czasie zamieszczone
na stronie informacje zostang powtérnie przeanalizowane i uaktualnione o Panstwa
sugestie.

Jednoczesnie informuje, ze od dnia 03.06.2014 r. na oficjalnej stronie Miasta
funkcjonuje aplikacja ,Nieruchomosci na wynajem”, ktéra jest czgscig miejskiego systemu
mapowego.

Serwis ten w sposéb ujednolicony podaje do publicznej wiadomosci informacje
o konkursach i przetargach na lokale uzytkowe. Do serwisu mozna dotrzeé poprzez link




ze strony internetowej Miasta - ,Nieruchomosci miejskie — kup fub wynajmij” lub poprzez
powszechnie uzywane wyszukiwarki internetowe.

Zebranie informacji w jednym migjscu znacznie utatwia wyszukiwanie lokali przez
przysztych najemcow, a tym samym ma wptyw na polepszenie gospodarowania lokalami
uzytkowymi przez dzielnice.

Ponadto informuje, ze ze wspdlnej inicjatywy Urzedu Pracy m.st. Warszawy i Biura
Polityki Lokalowej oraz przy wspétudziale zarzadéw dzielnic m.st. Warszawy zostat
przygotowany program pt. ,Lokal dla Przedsiebiorczych”,

Projekt adresowany jest do osob bezrobotnych (w tym réwniez rzemiesinikow)
zarejestrowanych w Urzedzie Pracy m.st. Warszawy poszukujgcych lokalu uzytkowego
niezbgdnego do rozpoczecia wiasnej dziatalnosci gospodarcze;.

W programie wykorzystywane sg lokale uzytkowe z zasobu m.st. Warszawy,
ktére nie zostaty wynajete mimo przeprowadzenia dwdch konkurséw. S3 to na ogot
nieduze lokale, usytuowane w budynkach mieszkalnych w mniej atrakcyjnych punktach
(oficyna, piwnica, wyzsza kondygnacja).

Zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 4 cyt. Zarzadzenia przez okres nie dtuzszy niz 18 miesiecy
dopuszcza sig obnizenie stawek czynszu za korzystanie z lokalu z zastrzezeniem,
ze najemca przez caly okres najmu zobowigzany jest do ponoszenia optat niezaleznych
od wynajmujgcego.

Po zakonczeniu preferencyjnego okresu najmu lokalu stawka czynszu ustalana
jest w drodze negocjaciji.

W ofercie Urzedu Pracy m.st. Warszawy istniejg instrumenty wsparcia, z ktérych
moga korzystac rzemiesinicy, o ile sg zarejestrowani jako bezrobotni lub poszukujgcy
pracy nie bedgcy w zatrudnieniu. Sg to m.in. przygotowanie zawodowe dorostych oraz
szkolenie bezrobotnych na zaméwienie pracodawcy.

Aktualnie przedsiebiorcy mogag korzystaé nieodptatnie m.in. z réznorodnych
warsztatow i porad zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze; prowadzonych
w Centrum Przedsigbiorczosci Smolna i Centrum kreatywnosci Targowa. Oba miejsca
oferujg miejsca do rozwijania dziatalnosci dostepne w przystepnych cenach. W jedynej
miejskiej hali targowej ,Zieleniak” dostepne sg przestrzenie przeznaczone pod dziatalnosé
handlows i ustugowg w tym réwniez rzemieslnicza.

Nalezy zauwazy¢, ze sukces kreowanych przez Miasto przepisow (majacych
na celu pobudzenie i ochrong matej przedsiebiorczosci, w tym réwniez rzemieslniczej)
uzalezniony jest od zaangazowania sie wtadz poszczegdinych dzielnic w wyznaczaniu
matych obszaréw/centréw i promowaniu ich zaréwno ws$réd rzemiesinikéw,
jak i odbiorcéw ich ustug.
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Do wiadomosci:
Pani Ewa Malinowska-Grupifiska — Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy





