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W odpbwiedzi na Pana zapytanie nr 946 w sprawie Baru pod Barbakanem
przy ul. Mostowej 27/29, uprzejmie informuje.

Zasady najmu lokali uzytkowych nalezgcych do zasobéw m.st. Warszawy
uregulowane zostaly w Uchwale Nr LVI/1668/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28.05.2009r w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych
na okres diuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat oraz wyrazenia zgody na zawarcie,
po umowije zawartej na czas oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym samym
najemcg (wraz z péin. zm.) oraz w Zarzadzeniu Nr 5923/2014 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 07.05.2014r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych
w budynkach wielolokalowych- na okres do lat 3 oraz szczegGlowego - trybu
oddawania w najem lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres
dluzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat.

Ustalenia w sprawach najmu lokali uzytkowych (w tym wysokosé stawek
czynszu) podejmuje zgodnie z kompetencjami Zarzad Dzielnicy kierujac sie zasada
racjonalnego gospodarowania zasobem.

Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy biezgce monitorowanie uméw najmu
m.in pod wzgledem wysokosci obowigzujgcych stawek czynszu.

Zgodnie z tre$cig § 26 powotanego na wstepie pisma Zarzgdzenia Prezydenta
m.st."Warszawy, zobowigzuje si¢ burmistrza — do prowadzenia analizy rynkowych
stawek czynszu najmu lokali w celach poréwnawczych, nie rzadziej niz raz na trzy
lata.

Powyzsza analiza stanowi narzedzie niezbedne do prowadzenia negocjaciji,
Z najemcami lokali uzytkowych, majacych na celu urealnienie czynszéw w sposéb
jednolity dia catego zasobu m.st. Warszawy.



W dniu 25.03.2009r. strony uzgodnity wzrost stawek w czterech etapach z:
- 8,35 zt/m? za pow. podstawowa,
- 4,97 z/m® za pow. piwnicy.
Na podstawie uchwaty nr 5555/09 Zarzadu Dzielnicy Sroédmiescie m. st.
Warszawy z dnia 17.06.2009r., ustalono nastepujgce warunki zmiany stawki:
za powierzchnig podstawows - parteru (121,57 m?) "

- 12,00 zt/m? + VAT od dnia 01.01.2010r.,
- 25,00 z/m? + VAT od dnia 01.07.2010r.,
- 40,00 z/m?+ VAT od dnia 01.01.2011r.,
- 65,00 z/m? + VAT od dnia 01.07.2011r.,
za powierzchnie piwnicy (34,96 m?)

- 6,00 ztm? + VAT od dnia 01.01.2010r.,
- 8,00 z¥m?+ VAT od dnia 01.07.2010r.,
- 10,00 z¥m? + VAT od dnia 01.01.2011r.,
- 12,00 zm? + VAT od dnia 01.07.2011r.

Jednoczesénie pragne poinformowaé, iz Srednia stawka czynszu z tytutu najmu
lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos$¢ Miasta (restauracje i sklepy) w tym rejonie
wynosi 84,00 zt/m? a wedlug analizy sporzadzonej w marcu 2014r przez firme
Cushman & Wakefield stawka rynkowa wynosi - 91,50 zhm?.

Aktualnie obowigzujace stawki czynszu z tytutu najmu przedmiotowego Baru
pod Barbakanem wynosza 70,94 ziim? za pow. podstawowa i 13,10 zim? za pow.
piwnicy i uksztattowaly sie w nastepstwie zastosowania w kolejnych latach
waloryzacji o wskaznik inflacji ogtoszony przez GUS.

Niezaleznie od powyZzszego nalezy stwierdzié, Zze ustalone dla
przedmiotowego lokalu wysokosci stawek czynszu sg nizsze niZ osiggane
w lokalach uzytkowych dla tego profilu.

Biorac pod uwage usytuowanie przedmiotowego lokalu na styku Starego i
Nowego Miasta, co z turystycznego punktu widzenia stanowi jedng z lepszych
lokalizacji w Warszawie, obowigzujacg wysokos$¢ stawki czynszu z tytulu najmu
lokalu usytuowanego w budynku przy ul. Mostowej 27/29 nalezy uzna¢ za
adekwatng do lokalizacji.

Jednoczes$nie zwrdce sie z przypomnieniem do Burmistrzow Dzielnic na temat
roli Barébw Milecznych jaka spefniaja w Miesdcie i ich réznic w stosunku do
komercyjnych restauracji w ktérych sprzedawany jest alkohol.
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