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Odpowiadajac na Pana interpelacje nr 200 z dnia 26 lutego 2015 w sprawie
uregulowania kwestii aktualizacji i zmiany wysokosci stawki procentowej optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w zaleznosci od okreslonego w umowie
celu, wyjasniam co nastepuje.

Zarébwno sposob postgpowania w przypadku aktualizacji oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego, jak i zmiana stawki procentowej optaty z tytulu
uzytkowania wieczystego zostaly szczegétowo i jasno uregulowane w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014 r. poz. 518 tj.)

Ponadto Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwalg nr  XXVII1/534/2004
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigZania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata { Dz. Urzed. Woj. Mazow.
22004 r. Nr 119, poz. 2927) podjela decyzje, co do procedury postepowania
w przypadku obnizenia stawki procentowej opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu zajetego pod garaze. Zgodnie z §14 ww. uchwaly ,W celu ujednolicenia
na obszarze m.st. Warszawy opfat rocznych za uiytkowanie wieczyste gruntéw
zafetych pod garaze | parkingi jednopoziomowe, ustalone wczeéniej stawki
procentowe opfat rocznych obniza sie do wysokoSci 3%. Obnizenie stawki
procenfowej nastepuje na wniosek uzytkownika wieczystego gruntu, od 1 stycznia
roku nastepujgcego po roku, w ktérym zloZzono wniosek”.

Wyjasniam Ze ustawodawca przewidziat mozliwoéé zmiany wysokosci stawki
procentowej w przypadku trwatej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci.
Zgodnie z zapisami art. 73 ust 2 ww. ustawy, jezeli po oddaniu nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastgpi trwala zmiana sposobu korzystania
z nieruchomosci powodujaca zmiane celu, na ktdry nieruchomosci zostata oddana,
stawke procentowa optaty rocznej zmienia sie stosownie do tego celu. Przy
dokonywaniu zmiany stawki procentowej stosuje si¢ tryb postepowania okreslony
wart. 78 — 81 przedmiotowe] ustawy. W przypadku zmiany wysokosci stawki
procentowej spowodowanej trwatg zmiang sposobu korzystania z nieruchomosci,
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konieczne jest dokonanie zmiany umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
z uwagi na to, ze treS¢ umowy musi pozostawaé w zgodzie z rzeczywiscie
realizowanym celem.

Ustalenie czy rzeczywiScie nastgpita trwata zmiana sposobu korzystania
z nieruchomosci wymaga analizy stanu prawnego i faktycznego w odniesieniu
do kazdej sprawy indywidualnie. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 marca 2012 r.
syg. akt IV CSK 333/11 orzekt, ze wykladnia jezykowa art. 73 ust. 2 ww. ustawy
nie daje podstaw do uznania, ze istnieje jedno formalne kryterium, ktére przesadza
0 tym, ze zmiana sposobu korzystania z nieruchomoéci jest trwata , ... z arf. 72 ust. 3
pkt 4 u.g.n. wynika, 2e zmniejszona 1% stawka opfaly rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego przystuguje za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe.
O tym, czy nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczona jest na cele mieszkaniowe
w danym roku, za ktéry uzytkownik wieczysty ma zaplacié opfate roczna, mozna
przesadzi¢ biorac pod uwage zaréwno formalne dokumenty dotyczace danej
nieruchomosci jak i okolicznosci faktyczne, przede wszystkim zachowanie samego
uzytkownika wieczystego, ktére wskazuje czy korzysta on z nieruchomosci na cele
mieszkaniowe czy inne. Dopiero ocena, w konkretnym stanie faktycznym, zaréwno
decyzji administracyjnych odnoszgcych sie do nieruchomosci oraz czynnosci
podejmowanych w stosunku do niej przez uzytkownika wieczystego moze da¢
odpowied? na pytanie, czy nastagpita trwafa zmiana sposobu korzystania
z nieruchomosci i czy jest ona w danym roku wykorzystywana na cele
mieszkaniowe”, , ...budynek uwazany jest za mieszkalny, gdy przynajmniej potowa
Jjego catkowitej powierzchni jest wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Nie mozna
wiec stwierdzi¢, ze uzyskanie pozwolenia na wybudowanie na danej nieruchomosci
budynku, w ktdrym majg znajdowaé sie lokale mieszkaine, jest réwnoznaczne
z trwalg zmiang sposobu korzystania z tego gruntu.”
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