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W zwiagzku z Pana interpelacja w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Ursynéw Potudnie — Kabaty uprzejmie informuje:

Zgodnie z zapisami planu dla terenu hipermarketu obowiqzujé wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,5. Wielko$¢ ta zostala zaproponowana przez radnych Dzielnicy Ursynéw po
szerokich dyskusjach przed uchwaleniem planu i zaakceptowana przez Rad¢ m. st.
Warszawy. W dyskusjach brano pod uwage, ze wypracowana maksymalna warto$é
wskaznika bedzie wykorzystana przez inwestora.

Jednoczes$nie nalezy zwrécié uwage, Zze wskaznik ten nalezy do najnizszych
wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych w tej czescei
obszaru objgtego planem i réwny jest wskaznikom dla kwartaléw zabudowy mieszkaniowej w
najblizszym sgsiedztwie Lasu Kabackiego oraz jest nizszy niz wskainiki terendéw
mieszkaniowych przyleglych do przyszlej inwestycji.

Waznym jest tez fakt, iz wprowadzenie zmiany polegajacej na ograniczeniu wskaznika
intensywnoséci zabudowy moze staé si¢ powodem wystgpienia wladciciela terenu z
roszczeniami odszkodowawcezymi.

Zgodnie 7z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
uwzgledniaja m.in. wymagania ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska, na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

$rodowisku w planie ustalono obowigzek ochrony przed halasem i zapewnienie standardu



akustycznego poprzez wskazanie terenéw dla ktérych obowigzuia dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku. W zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, dopuszczalne
poziomy hatasu okre$lone wskaznikami hatasu Lpwn, Ln, Laeq p 1 Lacq N 58 jednakowe dla
nastgpujgcych rodzajéw terendéw: przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa — m.in.
tereny oznaczone w planie symbolem MW, przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe — m.in. tereny oznaczone w planie symbolem ZP¢-j, przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe — teren oznaczony w planie symbolem U(UC)KDs). W zwigzku z
tym na wszystkich tych terenach poziomy hatasu uwzgledniajgce rodzaj obiektu lub
dzialalnosci bedacej Zrédlem hatasu powinny by¢ takie same. Tym samym przyszia
inwestycja powinna zawieraé takie rozwigzania techniczne, by na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe spelnia¢ wymogi okre§lone szczegélowymi przepisami w tym
zakresie.
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