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W odpowiedzi na Pana interpelacje dotyczacg zbycia w dniu 18.02.2016 r. lokalu
uzytkowego nr 1B polozonego w budynku przy ul. Dolnej 21 w Warszawie, pomimo podjecia
przez. Zarzad Dzielnicy, w dniu 27.01.2016 r., uchwaty nr 2048/2016 w sprawie zgody na
zawarcie z dotychczasowym najemecg umowy najmu na okres trzech lat, uprzejmie
wyjasniam, co nastepuje.

Najem lokali uzytkowych, bedacych wiasnoscia m.st. Warszawy oraz sprzedaz lokali
uzytkowych sa odrgbnymi zadaniami, ktére zgodnie z § 6 uchwaty nr XLV1/1422/2008 Rady
miasta stofecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie przekazania dzielnicom
m.st. Warszawy do wykonywania niektérych zadan i kompetencji m.st. Warszawy (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2016 r. poz. 6725), zostaly przekazane do wykonywania dzielnicom m.st.
Warszawy.

Rada m.st. Warszawy w § 5 ust. 1 i 3 uchwaly nr XXXII/685/2004 Rady mu.st.
Warszawy z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych w domach
wielolokalowych, z pézn. zm., przyznala pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych ich
najemcom, jezeli najmujg lokal od co najmniej 3 lat na podstawie umowy i nie zalegajy
z zaplata czynszu i innych oplat z tego tytulu wedlug stanu na dzied zlozenia wniosku
o nabycie. Po wystgpieniu najemcy lokalu nr 1B przy ul. Dolnej 21 o jego nabycie,
a nastgpnie po podjeciu w dniu 18.02.2014 r. przez Rade Dzielnicy Mokotéw m.st, Warszawy
uchwaly nr LV/312/2014 w sprawie zaopiniowania projektu wykazu lokali uzytkowych
przeznaczonych do sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz ich najemcéw, obejmujace;]
lokal nr 1B przy ul. Dolnej 21, rozpoczeta si¢ procedura sprzedazy przedmiotowego lokalu.

Zasady najmu lokali uzytkowych okre§lone zostaly w uchwale Nr LVI/1668/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia 28 maja 2009 w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych
w budynkach wielolokalowych na okres diuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 104, poz. 2968 i Nr 132, poz. 3936 oraz z 2014 r., poz. 2807). Najemca lokalu
nr 1B przy ul. Dolnej 21, wobec tego, ze najem objety obowiazujgca wéwezas umowa
wygasal w dmiu 25.02.2016 r., przed uptywem tego terminu wystapit do Zakladu
Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotéw o przediuzenie umowy najmu na
kolejny 3 letni okres, zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 12 ww. uchwaly. Mimo, ze réwnolegle trwala
w tym czasie procedura sprzedazy przedmiotowego lokalu, powyzsze wystapienie najemcy
bylo w pelni zasadne, gdyz brak bylo mozliwosci precyzyjnego okreslenia terminu
zakoficzenia procedury sprzedazy lokalu tj. terminu podpisania umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego. Przy czym w przypadku wygasniecia umowy najmu, najemca stracilby
prawo pierwszefistwa do nabycia tego lokalu, przystugujace mu na podstawie § 5 ust. 11 3
uchwaty nr XXXII/685/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 czerwca 2004 r.




Z tego tez powodu Zarzad Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy podejmujac uchwale
nr 2048/2016 z dnia 27 stycznia 2016 1., w ktorej przeznaczyl do oddania w najem na rzecz
dotychczasowych najemcéw na okres do 3 lat wymienione w zalaczniku lokale uzytkowe
oraz wyrazil zgode na zawarcie stosownych umow najmu, ww. uchwatg objal réwniez lokal
nr 1B przy ul. Dolnej 21.

Wobec tego, ze najemca w dniu 22.01.2016 r. zawart protokdt z rokowar obejmujacy
uzgodnienie warunkdw sprzedazy lokalu uzytkowego i oddania w uzytkowanie ulamkowej
czgdei gruntu (ktdrego tres¢ przyjat Zarzad Dzielnicy Mokotéw uchwatg nr 2025/2016 z dnia
20 stycznia 2016 r. wyrazajac ostatecznie wole sprzedazy przedmiotowego lokalu),
a nastepnie w dniu 18.02.2016 r. zawarl przed notariuszem umowe ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu niemieszkalnego, jego sprzedazy i oddania czescei gruntu w uzytkowanie
wieczyste, uchwala Zarzadu nr 2048/2016 z dnia 27 stycznia 2016 1., w czeéei dotyczacej
lokalu nr 1B przy ul. Dolnej 21 stata sie bezprzedmiotowa i nie doszlo juz do zawarcia
kolejnej umowy najmu.
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