Uchwala Nr XLV1/631/17
Rady Miejskiej w Shupsku

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaracza-A” w Shupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, poz.2232) oraz art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly Nr XXXVII/459/17 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 29 marca 2017 roku
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Jaracza” w Stupsku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jaracza—
A”, opowierzchni okoto 3,3 ha, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 s3 zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

2. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wplynely uwagi.
§ 3. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu.

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiagzujg definicje z aktow prawnych obowiazujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjaénienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo okre$lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace
i wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym, nie za$ jako odregbne, mogace wystepowaé
samodzielnie na danym terenie,

7) Modernizacja — roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie lub rozbudowie istniejacych
obiektow budowlanych,

8) Obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
1 wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku minimum 70% dtugosci lica budynku. Linia ta
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nie dotyczy w szczegoélnosci: balkondw, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami,
czeséci podziemnych obiektow budowlanych,

9) Dziatlka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

10) Wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej, do
najwyzszego punktu dachu (z wyltaczeniem komina);

11) Przepisy odregbne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okre§lony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslajg
ustalenia planu,

13) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwiazane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m? i wysokos$ci do 3,5 m,

14) Ustugi nieucigzliwe — ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dzialki; wzaden inny znaczacy sposob zniszczenie $rodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych nie pogarsza warunkow uzytkowania terendow sgsiadujacych; w szczegolnosci
nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi;
nie powoduje wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na §rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego,
stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo powietrze atmosferyczne lub emisji
nieprzyjemnych zapachow,

15) Powierzchnia catkowita zabudowy — przez pojecie uzyte w Ustawie, przy okre§leniu intensywnos$ci
zabudowy, rozumie si¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,

16) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Redzikowo, uzywany przez Sily Zbrojne
Stanéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomi¢dzy Rzadami RP
i USA iprzez okres jej obowiazywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia systemu obrony
przeciwrakietowej,

17) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 01 do 13 dla terenéw funkcjonalnych,
2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,
c) UMW — tereny zabudowy uslugowe;j, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
e) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych.
2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow budowlanych i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drdg, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komorkowej) oraz zieleni,

3) wyodrgbnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,
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3. Ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziatach 2-13 obowiazuja dla calego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inaczej.

4. Powierzchnie terendw wymienione w kartach terenow sg danymi informacyjnymi i nie stanowia ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenéw zawarte w kartach terenow,
4) linie zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow lub dziatalnos$cig ustugowa moggcych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych znaczaco zawsze oddzialywa¢ na
srodowisko.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci winna zamyka¢ si¢ w granicach terenow, do ktorych prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci. Ucigzliwos¢
inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spetnia¢ wyznaczone przepisami prawa
standardy.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych masztow wiez i anten GSM.

5. Emisja pola elektromagnetycznego z urzadzen planowanych do posadowienia na terenie objetym planem
(stacje bazowe GSM, stacje transformatorowe) nie moze przekraczaé okreslonych przepisami norm
dotyczacych dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

6. Wody opadowe sptywajace z terendw utwardzonych izanieczyszczonych winny by¢ podczyszczane
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujacych przepiséw; sposodb odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglgednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowaé na nich szkod.
Wody opadowe zutwardzonych terenow komunikacji samochodowej (np. parkingi, place manewrowe,
dojazdy) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

7. Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem srodowiska.

8. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktére moglyby zaktoci¢ istniejagca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci sSrodowiska przyrodniczego.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych gatunkow grzybdw
objetych ochrona,
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10. Na terenie planu znajduje si¢ pomnik przyrody chroniony prawem — kasztanowiec zwyczajny - na
terenie 03.3.U.

11. Zaleca si¢ zadarnianie wszystkich powierzchni wolnych od zabudowy i komunikacji.

12. Zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen ro$linno$ci wielowarstwowej o nieregularnym uktadzie drzew
i krzewow z duzym udziatlem gatunkéw zimozielonych. Przy doborze gatunkéw roslin nalezy bra¢ pod uwage
ich odpornos$¢ na zanieczyszczenia.

13. Na terenie catego opracowania w miarg¢ mozliwosci ochroni¢ istniejagce zadrzewienia, skupiska drzew
1 krzewow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 8. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologicznej, gdzie
w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych zwigzanych zrealizowang inwestycja, nalezy
przeprowadzi¢ archeologiczne badania interwencyjne o charakterze nadzoru archeologicznego, na podstawie
przepiséw odrebnych, zwigzanych z ochrong zabytkow i opieka nad zabytkami.

2. Ustanawia si¢ obowigzek nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad wszelkimi pracami ziemnymi
w strefie ograniczonej ochrony archeologiczne;.

3. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sa
to:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. Pomorskiego — budynek przy ul Jaracza 9, wpisany do rejestru
zabytkow i chroniony prawem zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — ul. Jaracza 12, 14, 15, 17,
ul. Dtuga 33, dla ktérych w kartach terenow okreslono zasady ochrony,

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Prezydenta Miasta Stupska w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow — ul. Jaracza 13, ul. Dluga 36, ul. Plowiecka 9, dla ktérych w kartach terenow
okreslono zasady ochrony,

4. Roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewnetrznej $cian
fundamentowych budynkow zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych wust. 3 pkt2 i3, ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Ustala si¢ dla budynkow zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych w ust. 3 pkt 2 i3, ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zakaz docieplania od zewnatrz budynkow z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod warunkiem
wykonczenia elewacji i uzycia materialdow nawigzujacych do historycznego charakteru Miasta, takich jak cegta,
tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku.

6. Dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiang budynkoéw zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych
w ust. 3 pkt 2 i3, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w sytuacji utraty historycznych wartosci obiektu
oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo ztym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz
inwentaryzacja.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbe¢dne obiekty matej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 10. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania moga mie¢ zmieniony przebieg,
z wylgczeniem wyznaczonych paséw drogowych, o odleglo$¢ nie wicksza niz Sm w celu dostosowania do
aktualnego stanu wtasno$ci lub uzytkowania. Powierzchnia zadnego z terendow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ zmieniona wigcej, niz o 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu.
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2. Przestrzen niezbedng dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy, nalezy bilansowaé na dzialce
budowlanej, bioragc pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace (miedzy innymi miejsce gromadzenia
odpadow stalych, komunikacje wewnetrzna wraz z niezbgdng iloscia miejsc parkingowych).

3. Na calym obszarze opracowania wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 30 m
nad poziomem terenu.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia dziatki przynaleznej niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Podziat nieruchomos$ci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podzialu dziatki
spetniaja wymogi okres$lone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialdéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie jest
dopuszczalne na catym obszarze objetym planem. Dziatek wydzielonych wylacznie pod trafostacje nie dotycza
ustalenia kart terenu okreslajgce wskazniki 1 parametry zabudowy.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalno$¢ syren alarmowych.

2. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klesk zywiotowych, katastrof
lub wojny — zgodnie z planem Obrony Cywilnej Miasta Stupska cz. I1.

3. Dla obszaru opracowania ilo$ci nieskazonej wody pitnej 1 przemystowej sg wystarczajace.

4. Obszar planu znajduje si¢ na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace dostawe
nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolno$¢ produkcyjna
spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

5.Dla calego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikdéw
elektromagnetycznych zwigzane z funkcjonowaniem bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie —
zabronione jest uzywanie nadajnikow elektromagnetycznych, ktére generuja pole elektromagnetyczne
przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz
mierzonych 2m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m. (Punkt Centralny Bazy).

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe obicktow, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu 1nie
spetniajacych ustalen niniejszego planu, pod warunkiem, ze rozbudowa jest zgodna z ustaleniami planu.

7. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewng¢trznym oparte jest o: ul. Jaracza, ul. Dlugg, ul.
Sygietynskiego i ul. Plowiecka,
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2) wnetrza  terendw  skomunikowaé nalezy drogami  wewngtrznymi  powigzanymi  z parkingami
zapewniajagcymi bilans miejsc postojowych dla poszczegoélnych nieruchomosci, atereny dowigzaé do
uktadu drég publicznych poprzez zjazdy i skrzyzowania, ktorych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca
danej drogi publicznej,

3) z uwagi na lokalizacj¢ w Scistym centrum miasta, bardzo duza intensywnos$¢ istniejacej zabudowy,
nie ustala si¢ wskaznikow w zakresie ilosci miejsc parkingowych z wylaczeniem terenu 04.12.UMW, dla
ktorego ustalenia wskaznikow zawarto w karcie terenu,

4) w ramach wymaganych miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z §14 ust.1 pkt 3 nalezy zapewnié
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz wskazana
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zmianami),

5) dla terené6w nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i budowy
nowych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog i na wyznaczonych terenach infrastruktury;

3) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode¢ zapewni¢ zistniejgcej sieci
wodociagowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

4) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i przemystowych zterenu objetego planem systemem zbiorczej
kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) scieki przemystowe przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej nalezy podczyszczac
stosownie do wymogow obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

¢) zabrania si¢ odprowadzania $ciekdw sanitarnych i przemystowych do gruntu i wod powierzchniowych;
5) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terendw objetych granicami opracowania
w obrebie granic wlasnych dziatek. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych, a w przypadku
ograniczonych mozliwosci retencji, takze bezposrednio do sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni komunikacji drogowej i placow utwardzonych zwigzanych
z obshuga transportu oraz zterenéw innych powodujacych zanieczyszczenie wod powierzchniowych
wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na
dzialce inwestora,

d) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych zdrég, parkingow i placow
utwardzonych w sposOb niezorganizowany,

e) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) nalezy stosowac centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne;
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7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych;

8) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

b) dla istniejagcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odlegtosci), w ktorych
nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
rowniez rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sg w odrebnych przepisach;

9) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ obowigzek selektywnego postegpowania z odpadami komunalnymi, ich wywoz przez
uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepis6w
prawa w tym zakresie,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadoéw innych niz komunalne, ich wywo6z przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie;

10) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a)ustala si¢ rozwdj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne,

b) zaktada si¢ zapewnienie petnej dostgpnosci do taczy telekomunikacyjnych;
11) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu
W sposob niezgodny z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscig zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terendw bedacych
w zasobie nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

Rozdzial 14.
Karty terenu.

§ 17. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 213 Ustawy, dla poszczegélnych terendéw wyrazone sa
w formie karty terenu.

§ 18. Karty terenu.

karta terenu numer: 01
01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1.MW, 6.MW, 9.MW
POWIERZCHNIA: 1.MW - 0,06 ha, 6. MW- 0,41 ha
9.MW - 0,35 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy — dla terenu 1.MW ustala si¢ 50% w stosunku do powierzchni
dzialki,
— dla terenéw 6. MW i 9. MW ustala si¢ 100% w stosunku do
powierzchni dziatki i 60% w stosunku do powierzchni terenu.
— powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% w stosunku do powierzchni dziatki i nie mniej
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niz 15% w stosunku do powierzchni terenu.
— gabaryty projektowanej zabudowy — w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy pierzejowe;.
— wysokosci projektowanej zabudowy — ustala si¢ minimalnie 2 i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, maksymalnie 14 m.
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala si¢
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza sie dla zabudowy pierzejowe;.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— nie ustala si¢
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore —nakaz zachowania charakteru zabudowy pierzejowe;.
wymagajg ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowej.
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych na wszystkich
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw kondygnacjach budynkow,
- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojace;j,
- ustala si¢ nakaz docelowej likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowej,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych,
- w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
wylacznie w kondygnacji podziemnej,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wjazdu do garazy podziemnych od
strony ulicy,
- dopuszcza si¢ dla terenow 6.MW 1 9.MW lokalizacj¢ parkingow
dwupoziomowych,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych,
-poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,50 m od poziomu
terenu,
- nakazuje si¢ lokalizacj¢ ushug od strony ulicy w parterach
budynkéw w naroznikach budynkow zlokalizowanych przy
skrzyzowaniach ulic,
- ustala si¢ dla terenu 1.MW wysoko$¢ okapu w dostosowaniu do
sasiedniej zabudowy pierzejowej z tolerancja do 1m.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,
- doj$cia i dojazdy nalezy utwardzi¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow matej architektury — nie ustala sig¢
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — nie ustala si¢
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza si¢
ushugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala si¢
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig¢
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala si¢
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 §11
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12,
- dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dziatek,
- dopuszcza si¢ dla 6. MW i 9.MW wydzielanie dziatek po obrysie budynkow przy zapewnieniu przestrzeni do racjonalnego
korzystania z budynkéw na sasiednich dziatkach.
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala sie
— minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek — nie ustala si¢
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
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TECHNICZNE]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpnos¢ terenow z przylegtych ulic
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
— nie ustala si¢
karta terenu numer: 02
01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2.MW, 5.MW, 7MW, 13.MW
POWIERZCHNIA: 2.MW - 0,08 ha, 5.MW- 0,08 ha,
7MW —0,18 ha; 13.MW —0,23 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢
— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - ustala si¢ zakaz powigkszania powierzchni zabudowy (nie
dotyczy klatek schodowych, schodéw, pochylni, tarasow,
balkonéw, wind, ogrodow zimowych),
- dla terenu 13.MW dopuszcza si¢ uzupetnienie pierzei zabudowy.
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala sie min. 15% w stosunku do powierzchni dziatki
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ minimalnie 2 kondygnacje i maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 14 m.
— geometria, wykonczenie dachu — ustala si¢ zakaz zmiany geometrii dachu od strony ulicy,
- ustala si¢ dachy dwu- lub wielo-spadowe,
- rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne dla dachéw o spadkach powyzej 20°,
- dopuszcza sie lukarny na 35% szerokosci elewacji.
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza sie w przypadku zabudowy pierzejowe;.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— nie ustala si¢
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore —nakaz zachowania charakteru zabudowy pierzejowe;.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowe;.
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych na wszystkich
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw kondygnacjach budynkow,
- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojace;j,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
przeznaczonych do przechowywania opatu, do czasu podtgczenia
budynkow do sieci cieptowniczej,
- ustala si¢ nakaz docelowe;j likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowe;j,
- w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
wylacznie w kondygnacji podziemne;j,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wjazdu do garazy podziemnych od
strony ulicy,
-poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,50 m od poziomu
terenu,
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7,
- dojscia i dojazdy nalezy utwardzi¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:
- obowiazujg zapisy Rozdziatu 5 §8
- na terenach 5.MW (ul. Dluga 33), 7.MW (ul. Jaracza 12 i 14), 13.MW (ul. Jaracza 15 i 17) znajduja si¢ inne zabytki
nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych wprowadza sie:
- - nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw takich jak: wysokos$¢ budynku, kat nachylenia potaci
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dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéow okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji),
detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztalt, wielko$§¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordow, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy,

- - dopuszczenie remontow i rozbudowy budynkdw oraz przystosowania obiektow do nowych, wspotczesnych wymogdw
technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz budowy lukarn dachowych na
elewacjach tylnych (w glab dziatki),

- - nakaz zachowania ksztattu gldownych potaci dachowych,

- - zakaz wykuwania w elewacjach nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

- - zakaz zmiany wymiardw otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢ przywrocenie
historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych),

- - nakaz zachowania pierwotnych podziatéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy,

- - nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatdéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy,

- - nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy,

- na terenach 2.MW (ul. Dluga 36) i 7.MW (ul Jaracza 13) znajduja si¢ inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Prezydenta
Miasta w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, dla ktorych wprowadza sig:

- - nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysokos$¢ budynku, kat nachylenia potaci
dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji),
detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztatt, wielko$§¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy,

- - dopuszczenie remontow i rozbudowy budynkdw oraz przystosowania obiektow do nowych, wspotczesnych wymogdéw
technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz budowy lukarn dachowych na
elewacjach tylnych (w glab dziatki),

- - zakaz wykuwania w elewacjach od strony ulicy nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

- - zakaz zmiany wymiaréw otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢ przywrdcenie
historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych),

- - nakaz zachowania pierwotnych podzialow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy,

- - nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy,

- - nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy.

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow matlej architektury — nie ustala sig¢
— zasady umieszczania no$nikéw reklamowych — nie ustala sie
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza si¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala si¢
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig¢
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala si¢
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 §11
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12,
-dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dziatek
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala sie
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostepno$¢ terendow z przylegtych ulic
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

karta terenu numer: 03

01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
3.U
POWIERZCHNIA: 0,36 ha
02 PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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— linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy — ustala si¢ 100% w stosunku do powierzchni dziatki i 30%
w stosunku do powierzchni terenu.
— powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% w stosunku do powierzchni dzialki i nie mniej
niz 40% w stosunku do powierzchni terenu
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala sie
— wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ minimalnie 2, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 14 m.
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala si¢
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza si¢ w zabudowie pierzejowej, w pasie o glebokosci do
20 m od linii zabudowy.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— nie ustala si¢
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore —nakaz zachowania charakteru zabudowy pierzejowe;.
wymagajg ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowej.
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreélenie nakazow, zakazow, dopuszczen - dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe,
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow - zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojacej,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy w kondygnacji podziemnej,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wjazdu do garazy podziemnych od
strony ulicy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow tymczasowych zwigzanych
z obstuga festynow, imprez plenerowych itp.,
- ustala si¢ nakaz docelowej likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowe;j.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja zapisy Rozdzialu 5 §8,
- budynek przy ul. Jaracza 9 jest wpisany do rejestru zabytkow woj. Pomorskiego, obowigzuja zapisy Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,
- ogrodzenie nieruchomosci od strony ul. Jaracza do zachowania i poddania pracom renowacyjnym.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektéw matej architektury — nie ustala si¢
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — nie ustala sig¢
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig¢
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala sie
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala si¢
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala si¢
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12,
- dopuszcza si¢ podziaty i scalenia dziatek
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala si¢
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala sig¢
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala sig¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEZ]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakoéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpnos¢ terenow z przylegtych ulic
infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
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— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
— nie ustala si¢
karta terenu numer: 04
01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
12.U,MW wielorodzinnej
POWIERZCHNIA: 0,86 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy — ustala sie 60% w stosunku do powierzchni dziatki
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala sie min. 5% w stosunku do powierzchni dziatki
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ minimalnie 2, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 14 m.
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala sie
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza si¢ w zabudowie pierzejowej
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— nie ustala si¢
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala si¢
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowe;j
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw - dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenow, funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng i funkcje ushugowsa stosowane
w dowolnych proporcjach,
- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojace;j,
- ustala si¢ nakaz docelowe;j likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowej,
- dopuszcza si¢ budowe garazu wielopoziomowego, maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy w kondygnacji podziemnej,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wjazdu do garazy podziemnych od
strony ulicy,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem ogrédkow gastronomicznych.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow malej architektury — nie ustala sie.
— zasady umieszczania no$nikdw reklamowych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig.
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sie.
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 §11
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12,
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sie.
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — ustala sie minimum 4000 m?.
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— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego

— nie ustala sig.

TECHNICZNEJ:

10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

- ustala si¢ dostepno$¢ terendw z przylegtych ulic.

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc
parkingowych przyjmowac zgodnie ze wskaznikami do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:

- - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 0,7 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

- - dla obiektow handlowych — min. 25 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni ustug,

- - dla restauracji, kawiarni, baréw — min. 2 miejsca postojowe na
10 miejsc konsumpcyjnych,

- - dla biur, urzedéw, bankow,— min. 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla przychodni, gabinetow lekarskich — min. 1 miejsce postojowe
na 1 gabinet,

- - dla hoteli, pensjonatow — min. 1 miejsce postojowe na 3 pokoje
hotelowe,

- - dla moteli — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj,

- - dla domow kultury — min.1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni ustugowe;j,

- - dla ko$ciotéw — min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc
siedzacych,

- - dla rzemiosta ustugowego — min. 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej,

- - stacje paliw ( z wylaczeniem samoobstugowych) — min.

5 miejsc postojowych na 1 obiekt + 2 na jedno miejsce obstugi
technicznej,

- - myjnie samochodowe — min. 2 miejsca postojowe na jedno
stanowisko do mycia,

- - baseny ptywackie i inne mate obiekty sportu i rekreacji — min.
1 miejsce postojowe na 10 korzystajacych,

- - korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — min. 2 miejsca
postojowe na 1 kort,

- - dla ustug innych — min. 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowe;j.

Powyzsze wskazniki nie obowiazuja w przypadku tworzenia
nowych funkcji, adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania,

w ramach istniejacej kubatury lub przy jej powigkszeniu

o elementy typu: balkon, taras, loggia, weranda, ganek, klatka
schodowa, wykusz, lukarna.

-przy ustalaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektow
zawierajacych rozne funkcje, jako podstawe do tego okreslenia,
nalezy traktowac¢ funkcje przewazajaca w tym obiekcie,

- wszystkie wymagane miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na
wlasnym terenie.

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

— nie ustala sie

karta terenu numer: 05

01 PRZEZNACZENIE:

4.UMW

POWIERZCHNIA: 4.UMW - 0,34 ha

tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linia zabudowy

— ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.

— minimalna intensywno$¢ zabudowy

- nie ustala sig.

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy

— ustala sie 80% w stosunku do powierzchni dzialki.

— powierzchnia biologicznie czynna

—ustala si¢ min. 5% w stosunku do powierzchni dziatki,
- w przypadku wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej ustala si¢
min. 15% w stosunku do powierzchni dziatki.

— gabaryty projektowanej zabudowy

— nie ustala sig.

— wysokosci projektowanej zabudowy

- ustala si¢ minimalnie 2 i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
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maksymalnie 14m.
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala sig.
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza si¢ dla zabudowy pierzejowej.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— nie ustala sie.
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala sig.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy pierzejowej.
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow - dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenow, funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng i funkcje ushugowsa stosowane
w dowolnych proporcjach,
- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojacej,
- ustala si¢ nakaz docelowe;j likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowe;j,
- dopuszcza si¢ budowe garazu wielopoziomowego, maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy w kondygnacji podziemne;j,
- w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy
wylacznie w kondygnacji podziemne;j,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wjazdu do garazy podziemnych od
strony ulicy,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem ogrodkdéw gastronomicznych.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektéw matej architektury — nie ustala sig.
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig.
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig.
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12.
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sig.
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala sig.
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala sig.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakoéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpnos¢ terendow z przylegtych ulic.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
— nie ustala sie.
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karta terenu numer: 06
01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
10.U MW wielorodzinnej
POWIERZCHNIA: 10.UMW - 0,18 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ 100% w stosunku do powierzchni dzialki i nie wigcej
niz 60% w stosunku do powierzchni terenu.
— powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki i nie mniej niz 10%
w stosunku do powierzchni terenu.
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala sie.
— wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ minimalnie 2 i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie 14m.
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala sie.
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza si¢ dla zabudowy pierzejowe;.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— nie ustala sig.
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala sig.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - nie ustala sig.
ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe,
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow - dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenow, funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng i funkcje ustugowa stosowane
w dowolnych proporcjach,
- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojace;j,
- dopuszcza si¢ budowe garazu wielopoziomowego,
- dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dwupoziomowego,
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy w kondygnacji podziemne;j,
- ustala si¢ nakaz docelowe;j likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowe;j,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,
- w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
wylacznie w kondygnacji podziemne;j,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wjazdu do garazy podziemnych od
strony ulicy,
- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych,
- na terenie 10.MW nakazuje si¢ lokalizacje ustug w narozniku
budynku, zlokalizowanym przy skrzyzowaniu ul. Dlugiej
i Sygietynskiego,
-poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,50 m od poziomu
terenu.
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow malej architektury — nie ustala sie.
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig.
ushugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala sig.
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sie.
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terendw
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 §11.
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09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12.
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sie.
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala sie.
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala sig.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEIJ:

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakoéw komunikacyjnych

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

- ustala si¢ dostepno$¢ terendow z przylegtych ulic.

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZY TKOWANIA TERENOW:

— nie ustala sie.

karta terenu numer: 07

01 PRZEZNACZENIE: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
11.E
POWIERZCHNIA: 0,18 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — nie ustala sie.
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy — niezbedna do obstugi techniczne;.
— powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala sie.
— wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna.
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala sig.
— zabudowa na granicy dziatki — dopuszcza sie.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::
— strefa potencjalnego hatasu, promieniowania niejonizujacego oraz wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na
srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi i sgsiadujace obiekty budowlane.
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala sig.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, - nie ustala si¢.
ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow malej architektury — nie ustala sie.
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — nie ustala sig.
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig.
ustugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sie.
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 §11.
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

MIEJSCOWYM:
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— obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12.
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sig.
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — nie ustala sie.
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa — nie ustala sig.
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:
— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakoéw komunikacyjnych
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpnos¢ terendow z przylegtych ulic.
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
infrastruktury technicznej
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
— nie ustala sie.
karta terenu numer: 08
01 PRZEZNACZENIE: tereny drég publicznych — dojazdowych
8.KDD
POWIERZCHNIA: 0,16 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
— ustala si¢ zakaz zabudowy.
04 ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala sig.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, — nie ustala sig.
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7.
06 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.
07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow matlej architektury — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury
zwiazanych z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — nie ustala sie.
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych budowlanych za wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych oraz
kioskow .
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — lokalizacja sieci i urzadzen technicznych w pasie drogowym po
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi.
— zasady umieszczania zieleni — dowolne z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu.
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - nie ustala sig.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
— nie ustala sie.
09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM
— nie ustala sie.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
— obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOW
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 §15.
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Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaly Nr XXVIII/387/12 Rady
Miejskiej w Stupsku zdnia 31 pazdziernika 2012r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jaracza” w Stupsku.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Id: 8B5D938D-D812-468D-9858-0FB1844B86C4. Uchwalony Strona 18



- s
L brey = et TP

bl U

M I E J S C O W'Y
P L A N
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

'JARACZA - A

rysunek planu

OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OPRACOWANIA -

GRANICA STREFY OGRANICZONE. -
OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
SPOSOBIE UZYTKOWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

o

"

/
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ -

§«

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | U]

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DOJAZDOWYCH

KDD

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

INNE ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE Sl
W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKO

INNE ZABYTKI NIERUCHOME WYZNACZONE PRZEZ
PREZYDENTA MIASTA StUPSKA W POROZUMIENIU
Z WOJEWODZKIM KONSERWATOREM ZABYTKOW

Al 4 <X

03.3.MW

NUMER KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY TERENU " _~
OZNACZENIE FUNKCJI TERENU

zafgcznik nr 1 do uchwaty Nr XLVI/631/17
Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 28 grudnia 2017 r.

0 5 10 20 50

SKALA 1:1000

Stupsk

Wydziat Polityki
Przestrzennegj

48B3 D9I38D-D812-468D-9858-0F BT844B86C4. Uchwalony

Sirona [




Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Jaracza-A” w Shupsku.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Jaracza-A” w Stupsku (zestawienie tabelaryczne).

c s s Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imie, . Miejskiej w Stupsku
nazwa jednostki Oznaczenie . . -
Data oraanizacvinei nieruchomosci Ustalenia projektu planu W sprawie
Lp. | wplywu ga YIne) Tre$¢ uwagi . > | dla nieruchomosci, ktorej | rozpatrzenia uwagi Uwagi
. i adres ktorej dotyczy
uwagi . dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga .
- uwzgled- |nieuwzgled-
uwagi - .
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 14.12. | Osoby prywatne* | Sktadajacy uwa Karta terenu Projekt planu ustala dla Uwaga | Skladajacy uwage argumentuje pro$bg o zmiang parametru ograniczeniem
y Pryw: Jacy 8¢ JEKLP 9 Jyacy ge argu € prosoe ep g
2017 r. wnosza 0 01.1.MW terenu 01.1.MW nieuwzgled | mozliwosci inwestycyjnych na terenie oraz faktem, Ze inne tereny zgrupowane
utrzymanie intensywno$¢ zabudowy na -niona | w karcie terenu 01 majg parametry intensywnos$ci zabudowy okre$lone na
parametru z maksymalnie 50% w poziomie maksymalnym do 60%.
obow1a,zujqceg’(’) thsgl?,ku do powierzchni Ograniczenie intensywnosci zabudowy na terenie 01.1.MW wynika z
Iianp »Jaracza Z1aik1. usytuowania nieruchomosci w ciggu zabudowy ulicy Dtugiej, natomiast
otzcza}celgo_ intensywno$¢ zabudowy dla pozostatych terendw zgrupowanych w karcie terenu
;)noetlvisgrr:(?hrrll? 01, z racji ich potozenia w naroznikach ulic, zostata zwigkszona do 60%.
zabudowy na Obowiazkiem inwestora, procz wybudowania budynku mieszkalnego, jest
dziatce nr 110 réwniez zapewnienie na terenie inwestycji, dla prawidtowego funkcjonowania
(max. 60% w zabudowy, przestrzeni bilansujgcej niezbedne przeznaczenie towarzyszace,
stosunku do takie jak m.in.: miejsce gromadzenia odpadow statych, komunikacje
powierzchni wewnetrzng, powierzchni¢ biologicznie czynng czy niezbedna ilos¢ miejsc
dziatki). parkingowych. Niewielkie rozmiary terenu 01.1.MW (ok. 595 m?) narzucaja

ograniczenia maksymalnej intensywnosci zabudowy. Porownywane przez
Sktadajacego uwage pozostate tereny zgrupowane w karcie terenu 01 maja
powierzchnie: 01.6. MW — ok. 4259 m?, 01.9.MW — ok. 3537 m2. Znaczaca
réznica powierzchni terendw nakazuje roznicowanie maksymalnych
parametréw zabudowy na tych terenach.

Pozostawiono zatem parametr intensywnos$ci zabudowy na poziomie
maksymalnie 50% w stosunku do powierzchni dzialki.

* - jawnos¢ danych zostata wylgczona na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 922)
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