Lublin 15 maja 2015 .

Jarostaw Pakula
Radny Rady Miasta Lublin

Prezydent Miasta Lublin
dr Krzysztof Zuk

za posrednictwem

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin
Pana Piotra Kowalczyka

Interpelacja

Szanowny Panie Prezydencie,

bardzo prosze o wyjasnienie sytuacji zaistnialej pomi¢dzy Gming Lublin, a dzierzawcg parkingu
przy ulicy Bursztynowej 41 A Panem Krzysztofem Podlesnym. Informuje, iz calo$¢ wyposazenia
parkingu tj utwardzenie, ogrodzenie, odwodnienie, jak réwniez wszystkie instalacje stanowig
wlasnos¢ dzierzawcy. Ze wzgledu na dobro okolicznych mieszkancow, jak tez choé minimum
gwarancji na prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza przez Pana Krzysztofa Podlesnego prosze o
ponowne rozpatrzenie sprawy i poszukanie mozliwosci wyjécia z zaistniale] sytuacji bez
uszczerbku dal obydwu stron umowy dzierzawy.

\

Z wyrazami szacu
0 ula
W zalgczeniu:

korespondencja Pana Podlesnego skierowana do Wydziatu Gospodarowania Mieniem UM Lublin.



Lublin dnia 14 kwietnia 2015 r.

Krzysztof Podlesny
ostatni dzierzawca terenu

pod parking przy ul. Bursztynowej 41 A

Szanowni Panstwo

Radni miasta Lublina

Zwracam si¢ z prosba o przeanalizowanie mojego pisma z 14.03.2015 r
skietowanego do Wydziatu Gospodarowania Mieniem jak réwniez zawartych w nim
postulatow jak 1 nizej wymienionych argumentacji i na ich podstawie wylaczenie-z
przetargu dzierzawy terenu przy ul. Bursztynowe] 41 A w Lublinie a tym samym danie
wiekszych 1 elastyczniejszych mozliwosci w podpisywaniu umow na to miejsce
dzierzawy Wydziatowi Gospodarowania Mieniem.

- Jak wspomniatem w pismie z 14.03.2015 r. parking ten ma wyjatkowy status tzn.
100% terenu to ziemia miasta a 100% tego co do funkcjonowania parkingu potrzeba
stanowi moja wiasno§¢ / sa to: instalacje wod. kan., instalacje elektryczne 1
odwictieniowe, ogrodzenie z przesel stalowych, okraweznikowanie calego terenu i
sektorow w érodku, odwodnienie calego terenu kanalizacjg burzowa, stanowisko mycia
typu szlauch i osadnik z separatorem , utwardzenie terenu kostka wraz z podbudows —
pow. ok. 3000 m*. Wartos¢ tych ruchomosci na dzien dzisiejszy wynosi ok. 200-250
tys. zt.

- Catkowicie popieram idee przetargéw tam pdzie catosé parkingu- terenu nalezy do
miasta lub z niewielkimi modernizacjami dzierzawcy, gdzie kto§ moze wejsc lub
srezygnowaé z dzierzawy kiedy chee.

- Przed przetargiem jest projekt umowy jaki na przykiad ja otrzymatem trzy lata temu.
Gdy cheiatem wprowadzi¢ jakiekolwiek zmiany powiedziano mi , ze jest to propozycja
projektu umowy do zapoznania si¢. Gdy przetarg wygratem chciatem wprowadzi¢
zmiany ale okazalo si¢ , ze nie mozna bo z takg trescia wygralem umowsg na dzierzawg
terenu. Wiec gdzie jest ta mozliwost gdzie obywatel ma cokolwiek do zaproponowania
lub zmiany w umowie.

- Umowa przetargu jak ,, miynskie koto” doprowadzito mnie do bankructwa . Zebralem
dla miasta przez okres dzierzawy 0k.250 tys. 7zt sam za$, nie bylem w stanie utrzymac
sie i optaca¢ za siebie np. skiadek ZUS.



- Nie moglem tez do jednoosobowej dziatalnodci dopisac¢ kogos z kapitatem lub
pomystami bo to ja Kizysztof Podlesny Transpark wygratem przetarg.

- Nie moglem tez poddzierzawi¢ kawatka nie wykorzystanego terenu na parkingu na
przyktad na dziatalno$é zwiazang z praniem tapicerki lub wymiang opon zmniejszajac
sobie tym samym koszty dzierzawy gdyz umowa dzierzawy to wyklucza.

- Nie mogtem w skrajnym przypadku przyprowadzié osoby lub podmiotu
gospodarczego, ktéry chetnie uregulowatby mdj dlug z miastem, podpisaty umows
dzierzawy oczywiscie nie na takich ,, zabdjezych” warunkach tak jak ja 1 jednoczesnie
w umowie cywilnej zostaty rozliczone moje naktady na parking.

- Okazuje sig jak dotychczas w wielu przypadkach dzierzawcow, ze aktualny
dzierzawea musi zbankrutowaé to woéwcezas nowy dostaje lepsze warunk:,

Moje zadhuzenie i jego powody zostaly wyjasnienie w pismie z 14.032015 r. do
Wydziatu Gospodarowania Mieniem. Przyczyna tego bylo migdzy innymi budowa
parkingu przez inwestora Biedronki tuz za ptotem mojego parkingu. Aktualnie moje.
zadhizenie w marcu 2015 r. wynosito 73 tys. zl, za$ pod koniec marca wplacitem 28.
tys. zi, ltys. zt . Nadmieniam, ze ponadto mam 15 tys. zI ulokowane w mieéeie
/ gwarancja/ wumowy dzierzawy, ktorg bezwzglednie nalezy przenie$é na poczet
mojego zadtuzenia.

- W ostatecznosci przetarg moze i mogtby byé brany pod uwage ale z wyraznym
zaznaczeniem, ze jest to przetarg na wybudowanie parkingu gdzie oferent dostaje ,,
gota ziemie” i musi uzyskaé wyrysy geodezyjne, wykona¢ projekt budowlany, uzyskac
pozwolenie na budowe, uzyska¢ wszystkie niezbgdne pozwolenia na przytacza wod-
kan i elektryczne, posiadaé gwarancje bankowa na realizacjg inwestycji Iub porozumied¢
sie z bylym dzierzawca co do poniesionych nakltadéw. Takie rozwigzanie dla
wszystkich jest ryzykowne bo dotychczasowy dzierzaweca —w wyniku braku
porozumieniu sie ze swolm nastgpcg co do zwrotu poniesionych naktadéw na parking
zmuszony bedzie do rozebrania parkingu do ,, golej ziemi”, pdzniej w kazdej chwili
nowy dzierzawca moze zrezygnowac z realizacji umowy tracac tylko 500 zt wadium a
mieszkarcy nie maja parkingu, miasto za$ dalej szuka kolejnych rozwigzan, ete.

Wylaczajac miejsce parkingu z przetargu mogtbym dalej dzierzawic¢ ten teren lub ktos
inny od dnia 01.05.2015 r. ale na zupeknie innych zasadach z realng stawkg czynszu a
nie wirtualng. Mozna byloby wprowadzi¢ do umowy punkty 1 rozwigzania o ktérych
wspominatem na wstepic a ktére dotychczas catkowicie uniemozliwiaty Wydziatowl
Gospodarowania Mieniem jakickolwiek dziatania. Jestem przekonany, ze wylaczajac
ten teren z przetargu Wydzial Gospodarowania Mieniem rowniez zadba o interesy
miasta , mieszkaficéw i takim podmiotom gospodarczym jak ja da mozliwosc
WO ey
funkcjonowania I TozZwoju //;/ j/ 4 /
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TRAOARS AR
Krzysztof Podiesny )

20-576 Lublin. ul. Bursztynow? 4 A

NIP 7121004676, Regon 430534522

Lublin, 14.03.2015 r.

Wydzial Gospodarowania
Mieniem UM w Lublinie

ul. Wieniawska 14

Dot.: umowy dzierzawy 21/2012.

Informuje, Ze z powodu okolicznosci zupeinie ode mnie
niezaleznych od maja 2014 r. moja sytuacja finansowa w
prowadzeniu parkingu systematycznie zaczela sie pogarszad
mimo dofinansowania naleznosgci ze sréded osobistych 1 w
koncu nieduzych kwotowo po 20 tys. linii kredytowej, w
wyniku ktdédrych obecnie mam raty pc 800 zt miesiecznie na 5
lat.

Spowcdowane to bylo:

1. wiosna ub. rcku inwestor ~Bledronki” tuz za moim
ogrodzenlem wykonywat przez kilka miesiecy parking na
pow. ok. 500 m® dla okolc 30 + 40 samochoddw z peinag
podbudowg typu piach, tiuczen, kostka nawierzchnicwa,
odwodnienie powierzchnicwe, ckrawgznikowanie catego
parkingu, ustawienie barierek aby kto$ przypadkiem
nie spadt ze stromej skarpy. Moi klienci, mieszkancy,
widzac to systematycznie zaczell odchodzié¢ ode mnie,
liczac na darmowe miejsca i tak okolo 30 o0séb przez
te trzy miesigce odeszlo, t3. stracilem okolo 3 tys.
zt. przychodu miesiecznie. Przy odbiorze inwestycji w
czerwcu ubiegtego roku komisja miejska dopatrzyia

sig, ze parking ten wybudowano nielegalnie i w ciagu



24 gedzin zostal rozebrany. Mimo to moi klienci juz
nie wrécili stawiajac samochody na parkingu dla
klientéw Biedronki i tez obok mojego parkingu.

2. Wielokrotnie informowalem inwestora Biedronki, =ze
mieszkancy nie traktuja parkingu Biedronki jako dla
kliente lecz docelowo jako miejsce parkingu.
Postawiono odpowiednie tabliczki informacyjne ale na
nic sie to nie zdato.

3. Nie jestem w stanie konkurowaé¢ z parkingiem nieopodal
z ulicy Wyzynnej gdzie czynsz jest 4200 zi a méj
6950.

Kiedy wygraltem przetarg do wiosny 2014 roku mcie

ptatnosci byry w miare systematyczne.

Ip Skiadniki Do VI 2014 r. Po VI 2014 r.
1 Ilos¢ klientdw m/c 120x110 zi = 13200 85x110 = 10450
2 Reklama m/c +400 +400
3 Przychdéd +13600 +10850
4 Czynsz -7000 -700
5 Obstuga pracownicza -2500 -2500
6 Energia el. -350 -350
7 Wod. kan -300 -300
B Pozostalo ck. +3500 +700
Czvynsz parkingu jest niewspditmiernie duzy do
dziatalnosci parkingowej, ktéra od wielu lat staje sie

kryzysowa i powinna byé na poziomie ck. 3000 = 4000 z%.




4 grupg inicjatywna dzierzawcdw parkingéw wiosna
ubiegitego roku informowalidmy radnych 0 pilne
przeanalizowanie sytuacji bo wielu z nas zaczelo
bankrutowa¢ - prosilismy o komisje dla nas aby ten temat
przeanalizowad. Wielu radnych prébowalo zajad sie nasza
sprawa 1 przekazywall informacje dalej. Ze wzgledu na to,
ze byly to ostatnie sesje przed wakacjami a po wakacjach
ostatnie przed wyborami, a pézZniej uprawomocnienie sie
wtadz nowej Rady wielu =z nas zdazylo w tym czasie
zbankrutowaé¢ lub popasé w zadluzenie. Co ciekawe my
dzierzawcy aktualni nie mozZemy uzyskac zmiany kwoty
dzierzawy na nizsza, a nastepni po nas otrzymuja lepsze,
bardzie]j realne, pozwalajace na jakiesd zycie warunki.

Mojag sytuacie nalezy bezwzglednie przerwad
wypowliedzeniem umowy i w tym momencie wyplatad sie =z
dotychczasowych zasad aby nastepnie znalezé rozwigzanie
realne dla miasta 1 dla mnie, dla ktérego wartosd
ruchomos$ci na parkingu to okolo 250 tys. zk. (opis w czesdci
I jako zatacznik).

Dzigkuje za zrozumienie 1 prosze o kontynuacie rozmdw.



STATUS PARKINGU
Byta forma przetargu na kwote dzierzawy miesiecznedi w
wysokosci 5100 zi/m plus ocpiaty za reklame 300 z!/m co
dalo 6642 z: brutto cbecnie 6950 zi.
Miasta Jest tylko teren, by} poc prostu zarosnietym
nieuzytkiem.
Moje nieruchomogci i wWyposazenie to:

podigczenie wod-kan,

- odwodnienie peowierzchniowe i cata na parkingu

kanalizacja burzowa,

osadnik wody i prowizoryczne stanowisko mycia,

— Pprzytacze elektryczne, maszty oswietleniowe,

— Dbudynek portierni,

ogrodzenie stalowe a nie zadna siatka,

— nawierzchnia z podbudows grubosci ok. pél metra rlus

kostka nawierzchniowa na pow. ck. 3000 m?,

— okraweiZznikowanie obrzeza parkingu i sektordw.

Wartos¢ tych elementéw niezbgdnych do prowadzenia

parkingu to ok. 250 tys. zi.

4.

Inni dzierzawcy parkingu albo dostali petny gotowy w
catosci rlac de uzytkowania badz dokonali
niewspéimiernie niskich kosztéw adaptacyijnych.

W takich przypadkach jestem oczywiscie za przetargiem
publicznym tak Jak Radni miasta Lublina kilka lat
temu, cho¢ nie brakeocwalo odstepstw w tym temacie.

#MOJ” parking jest w wyJjatkowym statusie, najlepiej

wykonany z doktadnym podziarem 100% miasta ziemia, 100%



naktady inwestycyjne dzierZzawcy aby calodé funkcjonowala

Jako parking.

6. Gdyby doszlo do rozebrania parkingu, przetarg na
browadzenie parkingu w tym miejscu powinien zawieraé (z
catym szacunkiem dla oséb prowadzacych obiekt) Jasne
uswiadomienie dla potencjalnych chetnych, ze wygrywajacy
przetarg powinien posiadaé¢ (wykonad) dostajac goiy plac:

projekt budewlany,

— uzgodnienie przyigczy wod-kan i elektrycznosci,

— pozwolenie na budowe,

— wykonanie parkingu o standardzie nie mniejszym niz
obecny,

— posiada¢ gwarancie bankowsg w wys. min. 200 tys. z% na
jego wykonanie,
mied okreslony czas wykonania inwestycii i
postawienie pierwszego klienta,

— lub prrzedstawié na pigmie porozumienie z bylym
dzierzawca wiascicielen wszystkiego co  jest na
parkingu po za ziemig na dysponowanie Tymi
ruchomosciami juz istniejacymi.

Niespetnienie tych warunkéw moze skutkowsd katastrofa
dla wszystkich tzn. wygra kto$ przetarg na prowadzenie
parkingu, oczekuje przekazania placu, pisze pisma, :ze np.
sa opdZnienia i nie moze wejsé na plac, ale zakladam, ze
byty dzierzawca rozebra? plac 1 przekazat plac miastu a
nowy dzierzawca mowi, ze rozmyslit sig, traci wadium, plac
rozebrany, mieszkahcy 1 osiedle nie ma parkingu, miasto

straty, ogloszenie na nowy termin przetargu, itp.



PROPOZYCJA 1

1. Rozwiazad¢ umowe ze mna z dniem 01.04.2015 r.

2. Posiadam porozumienie =z Zalnterescwanym inwestorem,
ktéry oferuje z dniem 01.04.2015 r.

— uregulowanie moich naleznosci =z miastem =z tytuiu
dzierzawy w wys. ok. 60 tys. =zi,

— proponuje realng kwote dzierzawy w wys. 3500 =i,
ktéra to kwota jest realna nie wirtualna gwarantujaca
piatnosd dla miasta i realne wpiywy i nie zadiuzanie
sie nowego dzierzawcy juz po kilku miesigcach.

3. Utrzymanie parkingu jak dotychczas na wysokim poziomie
ustug a nawet zwiekszenie ich.

Rozwigzanie to, wzorem badZ co bads Jako dewiza
naszych przywddecdw eurcpejskich Jjest droga kompromisu,
zrozumienia i1 zabezpieczenia interesdw wszystkich, ti.:

miasto odzyska zalegie naleznosci,

— miasto uzyska stale, moZe mniejsze, ale za to pewne
wpiywy do budzZzetu bez nie wiadomo jakiej przerwy w
dzierzawie,
mieszkancy 1 osiedle beda mieli nadal parking bez
zadnych perturbaciji,

— byly dzierzawca ureguluje swoje naleznodci z miastem w
sposdb  co prawda posredni ale zawsze Zzatatwiony
pozytywnie,

— nowy dzierzawca na obniZonym czynszu ma egzystencije,
moze rozwdj 1 unikniecie grozby bankructwa i znowu

szukania w przyszlodci rozwigzan ekstremalnych.



PROPOZYCJA 2

Ze wzgledu, ze moja sytuacja finansowa nie pozwala na
jakiekclwiek spiaty zalegtych czynszdw dzierzawy, z uwagi
na fakt jak w pismie gidwnym proponuie:

— przekazanie w formie zadiuZenia catego parkingu miastu
po uprzedniej wycenie niezaleinego bieglego rzeczoznawcy
co do jego elementodw,

— wstgpnie oceniam, ze to moze by¢ kwota rzedu 200 + 250
tys. zt ale ja ustalitbym na 150 tys. i w kompensacie za
aktualna kwote zadluzenia na pozostaly kwote dzierzawié
przez np. 12 miesigecy 1 prrzekazac calosd miastu.

Miasto dysponowaito by parkingiem jake 100% calos$é¢ i na

to ogiosito przetarg na prowadzenie parkingu, co byloby
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Wystawca: Miejscowasé :
GMINA LUBLIN Faktura VAT LUBLIN
g Oryginat
E Nr GM/64/2015/CD/04 Data wystawienia faktury:
[a] 13-04-2015
H Adres: Miesiac I rok (data}
& | PLAC KROLA Wt ADYSLAWA LOKIETKA 1 sprzadazy (zaliczk)
o | 20-102 LUBLIN
NIP: 8462575811 13-04-2015
KOD: 604239 - TRANSPARK KRZYSZTOF PODLESNY
NIP: 7121094676 REGON: 430364522
g UL. BURSZTYNOWA 41A 20-576 LUBLIN )
E Adresat: TRANSPARK KRZYSZTOF PODLESNY
m Adres: UL. BURSZTYNOWA 41A
2 20-576 LUBLIN
Dotyczy: 21/2012 adr.nier. BURSZTYNQWA,[- Dzieriawy aktuaine miesigczne/ za okres 04-2015/ PARKING STRZEZONY:
UL.BURSZTYNOWA
A AR T = cvrnt bewmt ] . 7 ] Genajedn, ] Wartase g et A L Wartb&t
Lp. i - Nazwa towaru Symbol Symb.] - e R ok : S
{ ustugi - “PKWIU L ] Hosé _(ﬂQ“Q) sprzedazy netto | istawka | Kw ota sprzedazy brutto
} [ - S : \ % L gy gdigr - - % - gr #Higr
1 Dzierzawy aktualne szt 5 650,20 5650,20 23 1 299,55 6 949,75
migsieczne
Zaptacono : 0,00 Do zaplaty : 6 949,75 Zestawienie sprzedazy wg stawek podaitku _
Sposéb zaplaty: Przelew Kwota Nelto  Sfawka Kwota VAT - Kwota Brutto
Termin zaptaty: 10-05-2015 5 650,20 23 1299,55 B 949,75
Razem: 5650,20 1299 55 6 949,75
W banku: PEKAO 8.A. V O. W LUBLINIE Stownie:  szes$é tysigcy dziewieésef czterdziesci dziewiet 2f 75/100

Nr konta: 92 1240 1503 1111 0010 0125 40580

(datalpodp|sodb|orcy)

Wydruk z systemu KSAT 2000 firmy COIG 5.A. Ver, 92 2014-09-19 faktury.rdf/

Strena 1




Trans Park Lublin, 29,03,2015%
Podlesny Krzysztof

20-576 Lublin

ul. Bursgztynowa 46

Wydzial Gospodarowania

]—__ e 7‘:‘};‘ g Mieniem UM w Lublinie
e

ul. Wieniawska 14

VYA TR A A
L 07, orieoeers A i

dot.: dzlieriawy nr 21/2012

punkt o peddzierzawieniu

Zwracam sie z prosba ol wyrazenie zgody na
poddzierzawienie czescl parkingu (w zairaczeniu  mapa z
przyblizonym obszarem dzierzawy) innemu podmiotowi

gospodarczemu (QUATRO Artur Piatkowski wul. A.Weinerta 21/23
lck.8 02-619 Warszawa NIP 946-116-25-73) rozszerzaljacego
zakres usiug na parkingu do j.n.:

- kosmetvyka samochodowa, czyszczenie tapicerek, mycie
samochoddéw po spelnieniu przepiséw MPWiK i innych organdw
administracyinych, t.J. dziatalnosci nie stanowigced
uciazliwosci dla mieszkancdw,

— skifadowanie klientom zestawu opon letnio - zimewych, ich
wymiana i1 wulkanizacie.

Z wylraczeniem dziatalnosci:

— zadnych napraw lakierniczo blacharskich 1 mnontazowo-

remontowych,

powodujacych wyziewy chemiczne, halas stukania, itp.

VERTE



Trans Park Lublin,
Podlesny Krzysztof

20-576 Lublin

ul. Bursztynowa 46

Wydzial Gospodarowania
Mieniem UM w Lublinie

ul., Wieniawska 14

dot.: dzierzawy nr 21/2012

punkt o peddzierzawieniu

W zwigzku z bardzo trudna sytuacja finansowa w
prowadzeniu dziatalnodci parkingowed, wediug dzierzawy Jak
wyzed, clagtego niedchboru klientow, wspomaganiem sie
kredytami w realizacji platnosci zwracam sie z prosbha deo Pani

T A e
Dyrektor o odstaplenie w naliczaniu optat za reklamy (300 z2
netto) .

Nawet taka kwota Jjest juz dla mnie =znaczaca 1 bardzo
trudna w wywlgzaniu sie, wynikajaca z notorycznego wprost
unikania opiat przez reklamujacych sie.

Dziekuje za pozytywne przyjecie mojej prosby.
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