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Prezydent Miasta Lublin

ul. Wienfawska 14 20-071 Lublin, tef.: B7 466 2200, fax 87 468 2201 ; ’]
AB-LA-1.6730.401.2015 Lublin, dnia {4 pazdziernika 2015 r.
% Pt e g S ) TR
DECYZJA nr 475745 N/ e
o ustaleniu warunkéw zabudowy Y

LA

Na podstawie:
- art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2012 1.

poz. 647 z podZn. zm.),
-art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

{Dz. U.z 2013 r, poz. 267).
Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 27 sierpnia 2015 1.

Whnioskodawcy:

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy dia realizacji budynku handlowo-ustugowego { o powierzchni
sprzedazy do 350 m? ) oraz wiaty $mietnikowej na dziaice nr 9/5, polozone] w Lublinie przy ul. Ignacego
Domeyki 6

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku handiowo - ustugowego i wiaty
Smietnikowej

- na dziaice: nr ewidencyjny: nr 9/5, obreb 43 - Wrotkéw ark.25
- polozonej w Lublinie przy ul. Ignacego Domeyki 6
- pas drogowy — dziatka nr 9/2 ~ ul. Iignacego Domeyki

- dziatka nr 9/4 — ul. Wiadystawa Olechowicza

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycjl.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: ABC D E -A,
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa usfugowa,

- budowa budynku handlowo — ustugowego ( ustugi nieuciazliwe: biura, salony kosmetyczne, lokale
gastronomiczne, gabinety medyczne, handel o powierzchni sprzedazy do 350 m? ) oraz wiaty $mietnikowej
0 powierzchni do 10 m?

3. Warunki i wymagania ksztalowania tadu przestrzennego.

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna, oznaczona linig koloru niebieskiego na zatgczniku nr 1 do
decyzji, :

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stasunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 38,1 %, udziat
powierzchni biologicznie - minimum 20%,

c) szerokoS¢ elewacii frontowej ~ do 12,0 m,

d} wysokoS¢ gormnej krawedzi elewacji frontowej, jel gzymsu lub attyki { mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku ) - do 8,0 m,

&) geometria dachu ( kat nachylenia, wysokosd kalenicy — mierzona od éredniego poziomu terenu
przed glowmy wejsciem do budynku ) — przykrycie dachem plaskim Ilub wielospadowym
o spadkach pofaci dachowych do 25 ° i wysokosei kalenicy do 8,0 m.

Nr Mdok:605033/10/2015




4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

41, Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zekazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska._

42 W ftrakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong
gleby, zieleni, naturainego uksztaftowania terenu i stosunkow wodnych;

43 W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrgbie nieruchomosci objetej inwestycjg, nalezy uzyska¢ uzgodnienie

z Miejskim Architektem Zieleni Urzedu Miasta Lubtin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej.

5.1. Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2, Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162 poz. 1568 z pdzn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje
przypuszczenie, Ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzic odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych,

6.1. Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgca na wylgczenie
z produkcji gruntéw rolnych lub gruntéw lednych przeznaczonych na cele nierotnicze i nielegne — art.
11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 t. o achronie gruntow rofnych i lesnych.

7.  Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Obstuga komunikacyjna dzialki od ul. Ignacego Domeyki {droga gminna), jednakze docelowg obsiuge
komunikacyjna nalezy przewidzieé przez droge wewnetrzng — ul. Wiadystawa Olechnowicza na
warunkach uzyskanych w Zarzgdzie Drog i Mostow w Lublinie.

7.2. Obsiuga Komunikacyjna:

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe:
- dla samochoddéw w itosci nie mniejszej niz: 1 miejsce parkingowe / 25 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug, w tym nalezy oznakowadé minimum 1 migjsce postojowe dia os6b
niepeinosprawnych,
- dla roweféw w ilosci nie mniejszej niz: 1 migjsce postojowe / 2 migjsca parkingowe dla samochodow,
nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7.3. Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadzen budowianych (w tym rowniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowymn wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drég.

7.4. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, zaopatizenie w wode,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycii (o ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projekfowac zgodnie
z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

7.5. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegoinych sieci.

7.6. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U, z 1999 1.

Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.).

8. Wymagania dotyczgce ochrony Intereséw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres  uzytkowania, projektowa¢ | budowaé w spos6b  okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow oscb trzecich, w tym:
zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- zabezpieczenie mozfiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze
srodkow fgcznosci
zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkow ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiGcenia
elektryczne | promieniowanie
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.
9. Informacje dodatkowe.
8.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzenaym)
wygasa jezeli inny whioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

0.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja © warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowe] dziaki decyzja nie zostata

wydana.
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb

trzecich,

9.5. Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgeg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie pismem znak: U-DE.4301.359.2015 z dnia - bez uwag.

Integralng czescig ninigjsze] decyzfi 53 nizej wymienione zalgezniki | pozostajg do wgigdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycji
2 i 3. wyniki analizy z czescig tekstowg i graficzng

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie budynku handlowo -~ ustugowego oraz wiaty émietnikowej na dzialce nr 9/5, polozonej
w Lublinie przy ul. Ignacego Domeyki 6.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyl
wokot dzialki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim analizg funkeji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru ckreslita
mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie 2 warunkami okreélonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, Ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebniymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat {por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisbw prawa, nie narusza interesu 0s6b trzecich oraz spetnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat
Wobec powyZzszego orzeczono jak w sentencji.

Od ninigjszej decyzji sluzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty )iz}
doreczenia. i
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Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie

ul. Krochmalna 13J, 20-401 Lublin, tel.: 81 466 5700, fax: 81 466 5701
e-mail: drogi@zdm.tublin.eu, www.zdm.lublin.eu

IU-DE.4301,359.2015 Lublin, dnia 05.10.2015 r.

Wydziat Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin

i B Al

dot. AB-LA-1.6730.401.2015 z dnia 16.09.2015 1.

Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy =z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity - Dz.U. z 2015 r., poz. 460) oraz w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fekst jednolity -
Dz, U. z 2015 r,, poz. 199 z pdzn. zm.) oraz Zarzagdzenia Prezydenta Miasta Lublin: nr 28/3/2014
z dnia 10 marca 2014 roku, w sprawie upowaznienia do zalatwiania spraw nalezacych do
kompetencji zarzgdey drog na terenie miasta Lublina i wydawania decyzji administracyjnych - po
przeanalizowaniu projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, przestanego przez
Wydziat  Architektury i  Budownictwa  Urzedu  Miasta  Lublin  przy  piSmie
znak: AB- LA- 1.6730.401.2015 w dniu 22.09.2015 r. dla inwestycji budowlanej polegajgcej na:
budowie budynku handlowo — usfugowego oraz wiaty Smietnikowej na dzialce nr ewid,
9/5 {obr. 43, ark. 25) polozonej przy ul. I. Domeyki 6 w Lublinie.

Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
uzgadnia

wiw projekt decyzji w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi publicznej ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu inwestycji.

Dziatka nr ewid. 9/3 {obr. 43, ark. 25) przylega do pasa drogowego ul. |. Domeyki (droga
gminna nr 113005L), docelowg obstuge komunikacyjng nalezy przewidzie¢ przez droge
wewnetrzng — ul. Wiadystawa Olechnowicza i ma mozliwosé obsfugi komunikacyjnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycig decyzji, pkt. 7.1. obstuga komunikacyjna zostanie uzgodniona
w tut. Zarzadzie w pézniejszym etapie postepowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

~in Prevydenta Miastn Lublin
AATTEPUN DYREKPORA
Zarzidu Drdg | Mostéw w Lublinie
dis. Proyviol mta tnwestycii

i in M irSsiow Bucink

ul. 1. Domeyki — D-051
ul. W. Qlechnowicza — 0-047

Wydziat Opinii | Uzgodnier tel.:+48 81 466 57 71, 466 57 72 Strona 1z 1




Lublin, dnia 09 listopada 2012 1.
AB-1D-11.6730.223.2012

DECYZJA nr 784712
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 .
poz. 647),

- art 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1080 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z poZn. zm.}.
Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 18.04.2012 1.

Whnioskodawcy: Wspdélnoty Mieszkaniowej przy ul. Domeyki 8

W sprawie; realizacji parkingu na dziatkach nr 8/319/6

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajacej na: realizacji parkingu Minjaisza deoyls lest ostaiscing
- na dziatkach nr ewid. 9/3 1 9/5 (obreb 43, atk. 25) ) e e
- potozonych przy ul. Ignacegc Domeyki w Lublinie G QI ek Te e T T

- pas drogowy — dziatki nr 9/2 | 9/4 (obreb 43, ark. 25)
- - : . INSPERTOR
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren inwestycli oznaczono literami - ABCDE-A i FGHIJ-F  linig koloru czerwonega s
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji. mgr iz, Graegorz Sadowsii
2. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- urzgdzenia tergnowe W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
- rozbudowa urzadzen parkingowych

3. Warunki i wymagania ksztattowania jadu przestrzennego.
a) projektowane rozwigzania powinny odpowiada¢ aktualnym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajac harmonijng aranzacie elementow nawierzchni, form zieleni oraz obiektow male] architekiury
w powigzaniu z istniejgcymi urzadzeniami osiedia mieszkaniowego,
b) w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzgledni¢ nalezy.
. ograniczenia wynikajgce 2z istniejacego przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
okreslone przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin,
- realizacje nasadzen zieleni $redniej i wysokiej w ilosci min. 1 drzewo na 5 miejsc posiojowych,
warunki dostepnoéci projektowanych urzgdzen dla osob niepetnosprawnych,

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1.Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 2agospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2 W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednic wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;  *

43.W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete inwestycjg, nalezy uzyskac uzgodnienie z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéolczesnej.

5.1.Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiorego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
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6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1.Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2.Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

7.1.0Obstuga komunikacyjna dzialki od ul. ignacego Domeyki (droga gminna) na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drog | Mostow w Lublinie.

7.2.Na terenie inwestycji (dz. nr 9/5), w miejscu umozliwiajacym tatwy dostep do obiekiu
mieszkalnego, zapewnié¢ nalezy miejsca postojowe dia samochodéw oso6b niepelnosprawnych
w ilasct 5% projektowanych stanowisk, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7.3. Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdcami drog.

7.4 Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury techniczne] (energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg)
wnioskowanej inwestycii (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikow.

7.5. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestyciq uzbrojenia technicznego rozwigzat¢ na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegoinych sieci.

7.6. Urzadzenia budowiane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowat przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 1.
Nr 43, poz. 430 z pdzn. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
Srodkow tgoznosci
- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia
glektryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.

9.Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kiorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2.Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzjg o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3.Dla terenu objetego niniejszg decyzia moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowej terenu decyzja nie zostala
wydana.

9.4.Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnier oséb trzecich.

9.5.Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terentl,

9.6.Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. 0 pozwolenie na budowe mozna wystapit do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta 1.ublin

gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: )
- Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: OU-DE.6730. 229.2012 z dnia 23.10.2012 r - bez

uwag
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DHIAWY, W VVYULIGIS AIGHIERI Y § DULUWEICIWE WUFZeau viasia LUubin.
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita: mgr inz. arch. Dagmara Plewik,
Lubelska Okregowa lzba Architektdw nr L8 0180

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na w na
realizacji parkingu na dziatkach nr ewid. 9/3 1 9/5 (obr. 43, ark. 25) w rejonie budynku przy ul. Ignacego
Domeyki 8

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r,
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospogarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
wskazata mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji,

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisamt odrebnymi t spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | Zagospodarowaniu  przestrzennym.
Ponadto _projekt decvzii o warunkach zabudowy uzyskat {por. punkt 10 niniejsze] decyzii) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw_prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz spefnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom CZYyNny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od ninigjszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenig.-— T

Otrzymujg ... ..
1.Wspoinota Mieszkaniowa przy ul. Domeyki 8

repr. przez petnomocnika - Panig Jolante Stec

20-422 Lublin, ul. Wiadystawa Kunickiego 59,
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomoéai,

ktdrych dotyczy inwestycja (zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow).
3. a/a

Do wiadomosei :

1. Wydziat Geodezji UM Lublin

2. Zarzgd Drog i Mostow w Lublinie
5. Wydgziat Planowania UM Lublin

Gs
INMERE KTOR
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawsha 14, 26-071 Lublin, tel.: §1 485 2200, fox 31 468 2201

Lublin, dnia |~ wrzesnia 2014 r.
AB-LA-1.6730.196.2014

DECYZJA nrags/M4
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art, 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 5% ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.

poz. 647 ze zm.},
- art, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz. U.z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 28.04.2014 1.

Whnioskodawcy*

W sprawie: rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku handlowo — magazynowego z czgscig biurowo
- socjalng oraz realizacji zbiornika hezodplywowego i masztu reklamowego, na dziatkach nr 10/9, 10/12,
10/13, 10/14 potozonych przy ul. Diamentowe] 10a {(w poblizu ul. H. Wolinskiego) w Lublinie.

USTALAM WARURNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgacej na : rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku handlowo
— magazynowego z czeécig biurowo ~ socjalng oraz realizacji zbiornika bezodplywowego i masztu /

totemu ze znakiem firmowym ,

- na dziatkach: nr ewidencyjny: 10/9, 10/12, 10/13, 10/14, obreb: 43-WROTKOW, arkusz: 25,

- polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 10a (w poblizu ul. H. Woliiiskiego)

- pas drogowy : dzialka nr 46 — ul. Diamentowa (droga powiatowa), dzialki nr 48/1, 53/1 - ul. H. Wolinskiego
(droga wewnetrzna), dziatki nr 10/10 i 10/17 -ul. Wi. Olechnowicza {droga wewnetrzna),

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: ABCDEF G- A,
na mapie syt. - wys, w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa ustugowa;
- rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku handlowo-magazynowego z czescig biurowo-socjaina,
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej fgcznie 2000 m? oraz realizacja zbiorkinka bezodplywowego

i masztu informacyjnego / totemu ze znakiem firmowym

3. Warunki i wymagania ksztaliowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczaine linie zabudowy - w odlegio$ci min. 12,0 m od przyleglych pasow drogowych, oznaczono
kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy (tgcznie) w stosunku do powierzehni — max. 27,0%, przy zachowaniu
min. 30,0% powierzchni blologicznie czynnej;

¢} szerokosé elewacji frontowe;j:
- wzdluz ul. H. Woliiskiego — do 454 m,
- wzdtuz ul. Wt Olechnowicza — do 63,0 my;

d} wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu iub atiyki {mierzona od $redniego poziomu

terenu przed glownym wejéciem do budynku} — do 8,0 m;
e) przekrycie plaskie lub wielopotaciowe o nachyleniu 5 do 30° z kalenicg na wysokosci - do 10,0 m;




f) wysokos¢ firmowego masztu/pylonu realizowanego Na Przeapoill ZHUUULWY, UlLLyitiay wietvey w ovsws s
max. 10,0 m nad terenem. Dopuszcza sig podwyzszenie tej budowli do 12,0 m w strefie lokalizaci
zabudowy — poza wyznaczonymi jej liniami nieprzekraczalnymi;

g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno ~ uzytkowym,
rapewniajac kompleksowe dopeinienie zainwestowania nieruchomosci i harmenijne rozwinigcie formy
architektoniczne] istniejacego obiektu;

h) w zagospodarowanits terenu uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wynikajace z zasiegu oddzialywania
napowietrznych linii energetycznych. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod linig 110 kV
oraz w odleglosci poziome]j mniejsze] niz 15,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 KV
powinny zosta¢ uzgodnione w PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin;

i) ewentuaina uciazliwosc prowadzone]j dziatainosc ustugowej nie powinna przekraczad granic zajmowangj
nieruchomaosci.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2 W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzglednic wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szczegdlnoéci ochrong gleby, zigleni,
naturalinego uksztattowania terenu | stosunkow wodnych.

4.3. W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terend z niska zielenig | drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete inwestycig, nalezy uzyskac uzgodnienie z Wydziatem Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewdw w wieku

powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspéiczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska .

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktarego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryly przedmiot, zabezpieczenia ¢go | niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej.

8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnyeh.

5.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycii od ul Diamentowe] (droga powiatowa), poprzez
ul. H. Wolinskiego i ul. Wt Olechnowicza (drogi wewnetrzne), na warunkach uzyskanych w Zarzadzie
Drég | Mostow w Lubtinie.

7.2. W granicach lokalizac]i inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla samochodow w  ilosc
niezbednej do obslugi funkcji, minimum 1 miejsce postojowe / 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, w
tym 5% stanowisk dla obstugi os6b niepetnosprawnych,

7.3. W granicach lokalizacji inwestyci nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla rowerow w iloéci
1stanowisko / 2 miegjsca parkingowe, nie mnigj niz 5 stanowisk.

7.4. Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowfanych (w tym kioski, schody, pachyinie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia wiasciwymi zarzgdcami drog.

7 5. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energig elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopalrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowane] inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegdlnych czynnikw.

7.6. Zabezpieczenie kolidujacego 2 projekiowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegoinych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1899 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U z19989r
Nr 43, poz. 430 z pdzn. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony inferesow osob frzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi Z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowac w sposob okre$lony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

Mdok: 314253/09/2014




- Zapewnienie Gosigpy 4o Qrogl puunvane;,

. zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej coraz ze
srodkow fgcznosei,

. zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreslenie  warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaklécenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

8. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskai pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
pian migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na
budowe {art. 55 cyt, wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowego terenu decyzja nie zostata

wydana.
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieti osdb

trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania ferenu.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdét budowianych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziaty Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

L ublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastgpujacych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog [ Mostow w Lublinie pismem znak: JU-DE. 4301.272.2014 z dnia 17.07.2014 r. - bez uwag

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeyimi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czgsc tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz, arch. Dagmara Plewik,
Lubelska Okregowa lzba Architektow nr LB 0180

UZASADNIENIE

Inwestor wriést o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku handlowo - magazynowego z czeScig biurowo
~ socjalng oraz realizacji pylonu rekiamowego, na dziatkach nr 10/9, 10/12, 10/13, 10/14, poloZonych przy
ul. Diamentowej 10a {(w poblizu ul. H. Wolinskiego} w Lublinie.

Zgodnie z art 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokof dziatki budowlanej, kiorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze]
decyzji,

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto _projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne _uzgodnienia wynikajace z przepisbéw prawa, nie narusza interesu osdb frzecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wriosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobhec powyZzszego orzeczono jak w seniendji.
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Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. {

Ctizymula :
1 :

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci,
ktorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow}.
3. ala

Do wiadomo$ci :
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania UM Lublin

Yo ®
S wwys, WS
%

S
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LEGENDA:

granica terenu inwestycji ;

nieprzekraczalna linia zabudowy




i Mostéw w Lublinie | —

ul. Krochmalna 13J, 20-401 Lublin, tel.: 81 466 5700, fax: 81 466 5701
e-mail drogi@zdm.lublin.eu, www.zdm.lublin.ey

IU-DE.4301.272.2014 Lublin, dnia 17.07.2014 r.

Wydziat Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin

wim

dot. AB-LA-1.6730.196.2014 z dnia 14.07.2014 r.

Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

(tekst jednolity - Dz.U. z 2013\r., poz. 260) oraz w zwigzku =z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz, U. z 2012 r.
poz. 647 z p6in. zm.) oraz Zarzagdzen Prezydenta Miasta Lublin: nr 4/2/2012 z dnia 1 lutego
2012 roku i nr 29/3/2014 z dnia 10 marca 2014 roku, w sprawie upowaznienia do zatatwiania
spraw nalezacych do kompetencji zarzadey drog na terenie miasta Lublina i wydawania decyzji
administracyjnych - po przeanalizowaniu projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy,
przestanego przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin przy pismie
znak: AB-LA-1.6730.196.2014 w dniu 15.07.2014 r. dla inwestycji budowlanej polegajacej na:
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynku handlowo ~ magazynowego z czescia
biurowo — socjalng oraz realizacji masztu (totemu) ze znakiem firmowym, na dziatkach
nr 10/9, 10112, 10/13, 10/14 polozonych przy ul. Diamentowej 10a w Lublinie.

Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
uzgadnia

wiw projekt decyzji w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi publicznej ruchu drogowego
spowodowanege zmiang zagospodarowania terenu inwestycii.

Inwestycia obejmujgca dzialki nr ewid. 10/9, 1012, 10/13, 10/14 (obr. 43, ark. 25)
posiada dostep do pasa drogowego ul. Diamentowej (droga powiatowa nr 2337L) poprzez
ul. H. Wolinskiego i ul. W. Olechnowicza i ma mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycjg decyzji, pki. 7.1. obstuga komunikacyjna zostanie uzgodniona
w tut. Zarzgdzie w pozniejszym etapie postgpowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

ul. Urocza - U-005

Whydziat Opinii | Uzgodnien tel.-+48 81 466 25 61, 465 57 70 Strona1z1
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DECYZJA m220116
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
« art 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 58 ust 1 lub 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 51 ust. 1
pkt 1-5, ust. 2, ust 4 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz.U. 2016778 j.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 2016.23 j.t.).
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10 maja 2016 &

Whnioskodawcy:

W sprawie: rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku handlowo-magazynowego z ¢zeécig biurowo —
socjalng wraz z infrastrukturag towarzyszacg oraz zbiornika na scieki, zbiornika na deszczéwke,
urzgdzen reklamowych na dziatkach nr 10/14, 10/13, 10/12, 10/8 oraz na czesci dziatki nr 55,
potozonych przy ul. Diamentowej 10 a, ul. Diamentowej 10 / ul. H. Wolinskiego 1 w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: rozbudowie i nadbudowie budynku handiowo magazynowego
z czegscia biurowo — socjalng oraz budowie zbiornikdw: na sScieki | na wode
deszczows oraz realizacji masztu reklamowego

na dziatkach nr 10/14, 10/13, 10/12, 10/9 oraz czesci dziatki nr 55 (obreb: 43 — Wrotkdw, arkusz: 25)
polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej 10, Diamentowej 10 a / ul. Wolinskiego

pas drogowy — dziatka nr 46 (ul. Diamentowa — droga powiatowa) poprzez drogi wewnetrzne:
- ul. Woliriskiego (dz. nr: 53/1, 48/1, 10/11); ul. Olechnowicza (dz. nr: 10/17, 10/10, 13/12)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono iinig koloru czerwonego i literami: AB C D E F G — A, na mapie zasadniczej

w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,
+ zabudowa usiugowa;
- rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku handlowo — magazynowego (o powierzchni sprzedazy
do 400 m?) z czescig biurowo — socjalng, realizacja masztu reklamowego oraz urzadzed infrastruktury
techniczne].

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczonoe kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzii;

b) wielkoé¢ powierzchni zabudowy na terenie inwestycji — max. 30 %, przy udziale min. 30 %
powierzchni biologicznie czynnej;

c) szeroko$C elewac]i frontowej rozbudowywanego budynku:
- wzdtuz ul. H. Wolinskiego — max. 55,0 m,
- wzdiuz ul. W. Olechnowicza ~ max. 85 m;

d) wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtownym wejsmem do budynku) — max. 8,0 m w poziomie gzymsu / okapu, lecz nie wiecej niz 12,0 m
w poziomie attyki w przypadku zadaszenia ptaskiego;
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wysoko$ci max. 12,0 m. Dopuszcza sie zadaszenie ptaskie;

f} wysokos¢ masztu/pylonu reklamowego realizowanego na przedpolu zabudowy - max, 10,6 m nad
terenem. Dopuszcza sie podwyzszenie budowli do 12,0 m, przy usytuowaniu jej w strefie zabudowy
wyznaczonej liniami nisprzekraczalnymi;

g} w zagospodarowaniu terenu nalezy:

- uwzgledni¢ ograniczenia dia lokalizacji projektowanych obiekiow i urzadzen wynikajgce z ukiadu
istniejacych urzadzen elekiroenergetycznych stacji 110 / SN GPZ Wrotkow, okredlone przez
PGE Dystrybucia S.A. Oddziat Lublin, z wymogiem stosownege uzgodnienia projektu
zagospodarowania terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

- ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci zwigzanych z charakterem prowadzone] dzialalnesci do granic
zajmowanei nieruchomosci;

h) projektowane rozwigzania odpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajac bezkolizyjne dopeinienie zainwestowania nieruchomoéci | harmonijne rozwiniecie formy
architeklonicznej istniejgcego obiekiu.

4, Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1. Przedmictowej  inwestycii nie dotyczg zakazy, nakaezy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic wymogi
ochrony $Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych.

4.3. W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zlelenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektern Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i lrzewow.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow § dobr kultury wspolczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsks.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszezenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,
zahezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkow w Lublinie.

5.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspolczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi craz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje zezwalajacg na wylgczenie
z produkeji gruntdw rolnych, przeznaczonych na cele nlerolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.808 ].t), lub zadwiadczenie, Ze ww.

wylgczenie nie jest wymagane.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikac]i | infrastruktury technicznej.

7.1. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (droga powiatowa) — pas drogowy
{dz. nr 48), za poéSrednictwem ul. Wolinskiego —~ (droga wewnetrzna - dz. nro 5371, 48/1, 10/11);
ul. Olechnowicza — {droga wewnetrzna - dz. nr 10/7, 10/10, 13/12) na warunkach uzgodnionych
z Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie.

7.2. Nz terenie inwestycji nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dia samochodow w ilosci niezbednej dia
obsiugi funkcji, a minimum 1 stanowisko dia samochodéw osobowych / 25 m? powierzchni uzytkowej
usfug, w tym 5% stanowisk dla obsiugi oséb niepetnosprawnych.

7.3. W granicach fokalizacii inwaestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerdow: 1 stanowisko na 2
stanowiska dla samochoddw, nie mnigj niz 2 stanowiska,

7.4. Projekty budowlane drég | zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie iip.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgednienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.

7.5. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowansej inwestycji (o ile jest wystarczajgee
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowadé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow poszczegoinych czynnikow.

7.8, Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegolnych siect.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem nalezy projektowaé przy uwzglednieniu
wymogdw zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskief z dnia 02
marca 1999 r, w sprawie warunkéw fechnicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie {Dz.U.2016.124 j.t.)
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DIBKT buaowiany wraz ze zwigzanymi z nim wzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesoéw osdb trzecich, w iym : '
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze
srodkow fgcznosci,
zapewnienie dostepu swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

8. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe Jub jesli dia tego terenu uchwalona
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzie o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyZzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu

warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana. Czesé terenu
w granicach dziafek nr 10/9, 10/12, 10/13, 10/14 zostala objeta decyzja nr 484/14 o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla  inwestycji budowlanej polegajasce] na :  rozbudowie, nadbudowie
i przebudowie budynku handlowe — magazynowego z czescig biurowo ~ socjalng oraz realizacii
zbiornika bezodptywowego i masztu / totemu ze znakiem firmowym, znak: AB-LA-1.6730.196.2014.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniert oséb trzecich,

8.5. Whioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwem,.

8.7. O pozwolenie na budowg mozna wystgpic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin,
ewentualnie zgtosic zamiar rozpoczecia rob6t budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniet.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.236.2016 z dnia 06 lipca 20186 r.-

bez uwagy

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zalgeznik nr 2 — czesé tekstowa
zalgeznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch, Dagmara Plewilk

UZASADNIENIE

Inwestor wni6st o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polfegajgcege na rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie budynku handlowo — magazynowege ( o powierzchni sprzedazy do 400 m? )
Z czgsclg biurowo — socjalng oraz realizacji masztu reklamowego i urzgdzed infrastrukiury technicznej, na
dziatkach nr 10/14, 10/13, 106/12, 10/9 oraz na czeéci dzialki nr 55, potozonych przy ul. Diamentowej 10 a, ul.
Diamentowej 10 / ul. H. Wolirskiego 1 w Lublinie w Lublinje.

Zgednie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
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W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dziatki budowlane], kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzif na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 ninigjszej decyziji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgee z przepisdw prawa i nie narusza interesu 0séb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjrego zapewniono stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jejf
doreczenia.
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Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie

ul. Krochmalna 13J, 20-401 Lublin, tel.: 81 466 5700, fax; 81 466 5701
e-mail: drogi@zdm . lublin ey, www.zdm.lublin.eu

U-DE.4301.236.2016 Lublin, dnia 06.07.2016 r.

URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Architektury | Budownictwa

dnis 206 <07 08

Wydziat Architektury i Budownictwa

D‘I\J\J b _,"f:, " e:‘\ Ul’ZQdU Miasta Luh;in
b WPLY\IMO .
[ 198G 2 & [g TL 2014 wim |

dot. AB-LA-1.6730.212.2016 z dnia 05.07.2016 r.

Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy =z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2015 r, poz. 460 z poZn. zm.) orazw zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r,,
poz. 189 z pdZn. zm.) oraz Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Lublin: nr 29/3/2014 z dnia 10 marca
2014 roku, w sprawie upowaznienia do zatatwiania spraw nalezacych do kompetencji zarzadcy
drog na terenie miasta Lublina i wydawania decyzji administracyjnych - po przeanalizowaniu
projektu decyzji o ustaleniuy warunkéw zabudowy, przestanego przez Wydziat Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin przy pismie znak: AB- LA-1.6730.212.2016 w dniu
05.07.2016 r. dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: rozbudowie i nadbudowie budynku
handlowo magazynowego z czgscig biurowo-socjalng oraz budowie zbiornikéw: na scieki
i na wode deszczowy oraz realizacji masztu reklamowego, na dziatkach nr 10/14, 10/13,
10/12, 10/9 oraz czesci dzialki nr 55 (obr. 43, ark. 25), polozonych w Lublinie przy ul
Diamentowej 10, Diamentowej 10a / ul. Wolifiskiego.

Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
uzgadnia

wiw projekt decyzji w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi publicznej ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu inwestycji.

Inwestycja obejmujgca dziatki nr ewid. 10/14, 10/13, 10/12, 10/ oraz czeéé dziatkki nr 55
{obr. 43, ark. 25) posiada dostgp do pasa drogowego ul. Diamentowej (droga powiatowa 2337L)
poprzez ul. Wolifskiego (droga wewnetrzna) oraz ul. Olechnowicza (droga wewnetrzna) i ma
mozliwos¢ obsiugi komunikacyjnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycjg decyzji, pkt. 7.1. obsluga komunikacyjna zostanie uzgodniona
w tut. Zarzadzie w pdzniejszym etapie postepowania przed uzyskaniem zezwolenia.

nta Miasta Lublin
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AB-LA-1.6730.422.2016 Lublin, dnia i pazdziermnika 2016 1.

DECYZJA nr 8525% /116
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art. 4ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5, ust. 2, ust. 4
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2016.778 1)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.

U. 2016.23 |.1.).
Po rozpatrzeniu wniosku z dnria: 10 maja 2016 1.

Whnioskodawey:

W sprawie: rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku handlowo-magazynowego z czeécig biurowo
- socjalng wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz zbiornika na $cieki, zbiornika
na deszczdwke, urzadzen reklamowych na dziatkach nr 10/14, 10/13, 10/12, 10/9 oraz na
czesci dzialki nr 55, polozonych przy ul. Diamentowe] 10 a, ul. Diamentowej 10 /
ul. H. Woliiskiego 1 w Lubiinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajacej na: rozbudowie i nadbudowie budynku handlowo magazynowego
z czescig biurowo — socjalng oraz budowie zbiornikéw: na $cieki i na wode deszczowa oraz realizacji

masztu reklamowego

na dziatkach nr 10714, 10M13, 10/12, 10/9 oraz czesci dziatki nr 55 (obreb: 43 - Wrotkdw, arkusz: 25)
polozenych w Lublinie przy ul. Diamentowe] 10, Diamentowei 1¢ a / ul. Woliniskiego

pas drogowy — dziatka nr 46 (ul. Diamentowa — droga powiatowa) poprzez drogi wewngirzne:
-~ ul. Wolinskiego (dz. nr; 53/1, 48/1, 10/11); ul. Olechnowicza (dz. nr: 10/17, 10/10, 13/12)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczone linig koloru czerwonego | literami: A B C D £ F— A, na mapie zasadniczej

w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
» zabudowa ustugows;
- rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku handiowo — magazynowego (o powierzchni sprzedazy
do 400 m? docelowo) z czescig biurowo — socjalng, realizacja masztu reklamowego oraz urzgdzen

infrastruktury technicznej.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy na terenie inwestycji — max. 30 %, przy udziale min, 30 %
powierzchni biologicznie czynnej;

¢) szerokos¢ elewac]i frontowe] rozbudowywanego budynku:
-wzdiuz ul. H. Wolinskiego — max. 55,0 m,
- wzdtuz ul, W. Olechnowicza ~ max. 856 m,

d) wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
giownym wejéciem do budynku) — max. 8,0 m w poziomie gzymsu / okapu, lecz nie wigcej niz 12,0 m
w poziomie attyki w przypadku zadaszenia plaskiego,
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wysokosé masztulpylonu reklamowego realizowanego na przedpolu zabudowy - max. 10,0 m nad

terenem. Dopuszcza sie podwyzszenie budowlt do 12,0 m, przy usytuowamu jej w strefie zabudowy

wyznaczonej liniami nieprzekraczalnymi;

w zagospodarowaniu terenu nalezy:

- uwzgledni¢ ograniczenia dia lokalizaci projektowanych obiektéw i urzgdzen wynikajace z ukiadu
istniejgcych urzadzen elekiroenergetycznych stacji 110 / SN GPZ Wrotkéw, okredione przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin, z wymogiem stosownego uzgodnienia projektu
zagospodarowania terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

-~ ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci zwigzanych z charakterem prowadzone| dzialainosci do granic
zajmowanej nieruchomosci;

projekiowane rozwigzania odpowiadad pewinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewnigjgc bezkolizyjne dopetnienie zainwestowania nieruchomoéci | harmonijne rozwiniecie formy

architektonicznej istnigjgcego obiektu.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmictowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkoéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektermn
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesne].
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsky.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
14486) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmictu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawz do obowigzkowesgo wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomo$é nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objely inwestycja nie jest poloZzony na terenach gorniczych, a takfe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgcg na wylgczenie
z produkcil gruntdw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze —~ art. 11 ust. 4 usiawy z dnia
3 lutego 1985 r. o ochronie gruntdw rolpych § leSnych ze zm. {(Dz. U. 2015.909 jt), lub
zaswiadczenie, ze ww. wylaczenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastrukiury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Diamentowe] {droga powiatowa) — pas drogowy (dz.
nr 48), za posrednictwem ul. Wolinskiego — (droga wewnetrzna - dz. nr: 53/1, 48/1, 10/11);
ul. Olechnowicza ~ {droga wewnefrzna - dz. nr: 10717, 10/10, 13/12} na warunkach uzgodnionych
z Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie,

Na terenie inwestycjii nalezy zapewni¢ miejsca posiojowe dla samochoddw osobowych
w ilosci niezbedne] dla obsiugi funkeji, 8 minimum 1 stanowisko dla samochodow oscbowych /
25 m? powierzchni uzytkowe] uslug, w tym 5% stanowisk dia obstugi oséb niepetnosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerdw: 1 stanowiske
na 2 stanowiska dla samochodow, nie mniej niz 2 stanowiska.

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {(w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wilasciwymi zarzgdecami
drég.

Zasilanie 1 zaopatrzepie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng i deszcrows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycii (o ile jest
wystarczajgce dla zarnierzenia budowianego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentdw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowansg inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszezegbinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane =z projekiowanym obiektern budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniv wymogdw
zawartych w § 7 ust 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1899 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.L).
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techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
vzasadnionych inferesow osdb trzecich, w tym :
zapewnienie dostepu do drogi publiczne,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne] i ciepinej oraz
ze $rodkow facznoéci,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt |udzi,
okreslenie warunkow octwony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakibcenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanleczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9, Informacje dodatkowe.

8.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu
uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Wearunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla dzialek nr 10/9, 10/12, 10/13, 10/14 - ustalono warunki
zabudowy decyzjg nr 484/14 dla inwestycji budowlanej polegajacej na: rozbudowie, nadbudowie
I przebudowie budynku handlowo — magazynowego z czescig biurowo — socjalng oraz realizagji
zbiornika bezodplywowege | masztu/totemu ze znakiem firmowym, znak: AB-LA-.6730. 196.2014.
Dia dziatek nr 10/14, 10/13, 10/12, 10/8 oraz czesci (wicksze] niz rozpatrywana aktualnie) dziaki nr
55 - ustalono warunki zabudowy decyzjg nr 338/16 dla inwestycji polegajgce} ha rozbudowie
i nadbudowie budynku handlowo magazynowego z czescig biurowo — socjalng oraz budowie
zbiornikow: na scieki | na wode deszczowsg oraz realizaci masztu reklamowego, znak:
AB-LA-1.6730.212 2018,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob
trzecich.

8.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé pro
-wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia rob6t budowlanych, gdy decyzja stanie sie

ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.380.2016 z dnia 04.10.2016 r.- bez

uwag

Integralng czescig niniejszej decyzji s nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zafgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zatgcznik nr 2 - czes¢ tekstowa
zatgeznik nr 3 — czese graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita:
mgr inz. arch, Dagmara Plewik

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na rozbudowie,
nadbudowie | przebudowie budynku handlowo — magazynowego (o powierzchni sprzedazy do 400 m?
decelowo) z czegécig biurowo —~ socjalng oraz realizacji masztu reklamowego i urzadzen infrastruktury
technicznej, na dziatkach nr 10/14, 10113, 10/12, 10/9 oraz na czesci dziatki nr 55, poiozonych przy ul,
Diamentowej 10 a, ul. Diamentowej 10 / ul. H. Woliriskiego 1 w Lublinie w Lublinie.

Zgednie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja

wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
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nr 164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funikcji oraz cech zabudowy i zegospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa
w arl. 81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru wskazala mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w ninigjszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projeki decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punki 10 niniejsze] decyzji) wszysikie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nie narusza interesu oséh trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania adminisiracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

Otrzymuin :
1.

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomoséci, kidrych dotyczy planowana inwestycia,
zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow zalgczonym do akt sprawy
3. aa

Do wiadomosei ;
1. Zarzad Drég | Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania w m.
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Zarzad Drég | Mostéw w Lublinie -

ul. Krochmalna 13J, 20-401 Lublin, tel.: 81 468 5700, fax: 81 488 5701
e-mail; drogi@zdm.lublin.ey, www.zdm.lublin.eu

IU-DE 4301.380.2016 - Lublin, dnia 04.10.2016 .

Wydziat Architektury | Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin

Wim

dot. AB-LA-1.6730.422.2016 z dnia 26.09.2016 1.

Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy =z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2016 r, poz. 1440 i) orazw zwigzku z art. 53 ust. 4 pki 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r,poz. 778} oraz Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Lublin: nr 29/3/2014 z dnia 10 marca
2014 roku, w sprawie upowaznienia do zatatwiania spraw nalezgeych do kompetencii zarzadcy
drég na terenie miasta Lublina i wydawania decyzji administracyjnych - po przeanalizowaniu
projekiu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, przestanego przez Wydziat Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin przy pisémie znak: AB- LA-1.6730.422.2016 w dniu
28.09.2016 r. dla inwestycji budowlane] polegajgcej na: rozbudowie, nadbudowie
i przebudowie budynku handlowo-imagazynowego z czescig biurowo — socjalng wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz budowie zbiornika na Scieki, zblornika na deszczdwks,
urzadzen reklamowych na dziatkach nr 10/14, 10713, 10/12, 10/9 oraz na czesci dziatki
nr 85, polozonych przy ul. Diamentowej 10z, ul. Diamentowej 10 / ul. H, Wolinskiego 1
w Lublinie.

Zarzgd Drég i Mostéw w Lublinje
uzgadnia

wiw projekt decyzji w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi publicznej ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu inwestycijt.

Inwestycia obejmujaca dziatki nr ewid. 10/14, 10/13, 10/12, 10/9 oraz czes¢ dziatki nr 55
{obr. 43, ark. 25) posiada dostep do pasa drogowego ul. Diamentowej (droga powiatowa 2337L)
poprzez ul. Wolinskiego (droga wewnetrzna) oraz ul. Olechnowicza (droga wewnetrzna) i ma
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycig decyzji, pkt. 7.1, obsluga komunikacyjna zostanie uzgodniona
w tul. Zarzgdzie w pdZniejszym etapie postepowania przed uzyskaniem zezwolenia.

Z up. Prezydenin Miasta Lublin
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