UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 688
Rady Miasta Konina

z dnia 28 marca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina
dla wybranych obszarow przy ul. Parowozownia oraz dla rejonu przy ul. Zakladowej,

czes$¢ wschodnia

Czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina dla wybranych obszarow przy ul. Parowozownia oraz dla rejonu
przy ul. Zaktadowej, cz¢$¢ wschodnia podj¢to na podstawie nastgpujacych uchwat Rady Miasta
Konina:

— uchwata nr 73 Rady Miasta Konina z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
wybranych obszarow (obszar planu obejmuje obszar zatacznika nr 8 do uchwaty),

— uchwata nr 119 Rady Miasta Konina z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
rejonu przy ulicy Zaktadowej, czes¢ wschodnia.

Cel opracowania miejscowego planu zawarty jest w uzasadnieniach do ww. uchwat.
Tematem przedmiotowego planu jest korekta niektorych zapisow dotychczas obowiazujacego
miejscowego planu w celu ich dostosowania do potrzeb inwestycyjnych oraz weryfikacja
wyznaczonego ukladu komunikacyjnego. Zmiana planu jest roOwniez konieczna w celu
zapewnienia wlasciwego funkcjonowania i dalszego rozwoju obszaru opracowania.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.).

Uwzgledniajagc  potrzeby interesu publicznego Prezydent Konina oglosit
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandw w prasie miejscowej 1 na stronie
internetowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim
w Koninie, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu.

Prezydent zawiadomit o podjgciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych
planéw instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planow. Zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U.z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) Prezydent wystapil rowniez 0 uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozach oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowego projektow miejscowych planow do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Koninie.



Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu, stwierdzajac jednoczesnie,
7ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan I kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow, a takze wyznaczenie
podziatu funkcjonalnego, w tym uktadu komunikacyjnego,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko
oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze zasad podigczenia do sieci wodociaggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie gruntéw
le$nych nie bylo wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne, a ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru planu w granicach miasta oraz
dotychczasowe przeznaczenie w obowigzujagcym miejscowym planie, nie byto wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore dopuszczone
sa wylacznie na terenach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych, co
wynika z ustaleh obowigzujacego planu miejscowego. Na pozostatych terenach
dopuszczono przedsigwzigcia mogace potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, cO
rowniez wynika z ustalen obowigzujacego planu miejscowego. Dodatkowo wprowadzono
zapisy zakazujace lokalizacji nowych zaktadow zajmujacych si¢ dziatalno$cig gospodarcza
polegajaca na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku,
oraz na zbieraniu, dopuszczajac jedynie sktadowanie, przetadunek oraz zbieranie odpadow
zwigzanych wylacznie z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg. Wymagania ochrony
zdrowia uwzgledniono réwniez poprzez wprowadzenie zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych oraz dotyczacych rozwoju
infrastruktury technicznej.  Dla ochrony zabudowy mieszkaniowej potozonej w
sasiedztwie zabudowy ustugowej ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji klubow
nocnych, dyskotek, barow oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?; Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata

réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko;



— walory ekonomiczne przestrzeni — analize¢ waloréw ekonomicznych przeprowadzono
w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
projektu  planu z  wlasciwymi  organami  wojskowymi, ochrony  granic
oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko; majac na wzgledzie potrzeby interesu
publicznego, w miejscowym planie wyznaczono tereny drog publicznych,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w  zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad
na §rodowisko, w tym z zakresu lacznosci publiczne;,

— zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz 0 0Cenach oddzialywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenia w wode zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych,
oraz poprzez wystapienie o opini¢ do odpowiednich instytucji odpowiedzialnych
za dostarczanie wody.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oraz okreslajac parametry zabudowy
1 wskazniki zagospodarowania przestrzennego wywazone zostaty interesy zardwno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowg terendw 1 stworzenie ukladu
funkcjonalnego z  uwzglednieniem  istniejacych  uwarunkowan  wiasnosciowych,
przyrodniczych, spolecznych 1 prawnych. Zostaly sporzadzone rdéwniez prognoza
oddzialywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego
obszaru, stanu infrastruktury technicznej, statusu terenu obszaréw kolejowych (nie stanowi on



terenu zamknigtego) oraz wlasnosci analizowanych obszarow. Na kolejnym etapie
przeanalizowano ustalenia obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
uwzglednione zostaly w projekcie planu. Projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
powyzszych analiz, a takze wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu spelnia oczekiwania
spoteczno$ci, a takze zgodny jest z polityka przestrzenng miasta zawarta w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony gruntéw i srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu
zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddzialywanie na srodowisko, co zostalo opisane
w prognozie oddzialywania na S$rodowisko. Okre§lone zostaly takze zasady
w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty ukiad urbanistyczny,
z zaprojektowanym odpowiednim ukladem komunikacyjnym, zapewniajac tym samym
zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy zapewniono dostep do drog
publicznych, zlokalizowanych w granicach opracowania lub poza nimi. Projektowane
zagospodarowanie jest uzupelnieniem istniejacej zabudowy, stanowigcej czg$¢ struktury
funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej miasta Konina. Projekt planu nie jest
sprzeczny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Konina”,
stanowigcej zalgcznik do uchwaty nr 425 Rady Miasta Konina z dnia 30 listopada 2016 r.
W sprawie: aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze
objetym projektem planu odrzucono wnioski o lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, co jest zgodne z ustaleniami planu.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw
finansowych. Dla wyznaczonych w planie terenow produkcyjno-ustugowych nie przewiduje
si¢ wystapienie wzrostu warto$ci nieruchomosci, ze wzgledu na brak zmian funkcji 1 zmiany
dotyczace nieznacznej korekty niektorych parametrow budynkéw. Dla terenow ustugowych,
ustugowo-mieszkaniowych zaklada si¢ obnizenie warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z ograniczeniem mozliwos$ci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, ze
wzgledu na potozong na terenach U/MN zabudowe¢ mieszkaniowg oraz zmiang ustalen
obowigzujacego studium dla terenu 2U. Z tego powodu uzasadnione jest okreslenie stawki
oplaty planistycznej od wzrostu warto$ci nieruchomosci na poziomie 0%. Realizacja ustalen
planu moze wptynaé na pozostale finanse publiczne, ze wzgledu na lokalizacj¢ w bezposrednim
sasiedztwie drogi wojewddzkie;j.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspotpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wilasciwe do uzgadniania miejscowych planow. Na obszarze nie
wystepuja grunty rolne Klas bonitacyjnych I-III ani uzytki lesne. Po wprowadzeniu zmian
wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 czerwca 2017 r.
do 21 lipca 2017 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Koninie. W dniu 28 czerwca 2017 r.



odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 07 sierpnia 2017 r.

W ustalonym terminie wptyneto sze$¢ pism zawierajacych tacznie dziesig¢ uwag.
Prezydent Miasta Konina rozstrzygnat ztozone uwagi poprzez uwzgl¢dnienie dwoch uwag
W catosci 1 jednej w czgsci 1, a siedmiu uwag nie uwzglednit.

Ze wzgledu na zmniejszenie odleglosci przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
do4 m od linii rozgraniczajacej terenu zgodnie ze zlozong uwaga, projekt ponownie
uzgodniono z Zarzadem Droég Miejskich i zaopiniowano z Wydziatlem Gospodarki
Nieruchomosciami. Zgodnie z wskazaniem instytucji ponownie przeanalizowano pozostate
odlegtosci wskazane dla nieprzekraczalnych linii zabudowy w projekcie planu. Dla terenow
potozonych przy planowanej drodze krajowej klasy gléwnej pozostawiono nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu. Dla pozostatych drog klas
zbiorczej, dojazdowej i lokalnej zmniejszono odlegtos¢ do 6 m, co wynika z obowigzujacego
planu i zgodne jest z obowigzujacymi przepisami, a nastepnie ponownie uzgodniono projekt
z Zarzadem Drog Miejskich.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag i ponownych
uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie
wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2017 r. do 22 grudnia 2017 .
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Koninie. W dniu 18 grudnia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag
wyznaczono do dnia 18 stycznia 2018 r. W ustalonym terminie wplyneta jedna uwaga.
Prezydent Miasta Konina nie uwzglednit jej, uzasadnienie zawarto w rozstrzygnigciu.

Projekt zmiany planu zostal przekazany Radzie Miasta Konina w celu przyjecia
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla
wybranych obszarow przy ul. Parowozownia oraz dla rejonu przy ul. Zaktadowej, czes¢
wschodnia.

W zwiazku z przedstawiong powyzej procedura sporzadzania przedmiotowego planu,
ktora zgodna jest z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) przyjecie uchwaly uznaje si¢ za
uzasadnione.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



