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Odpowiadajgc na Pana interpelacje ztozong w dniu 12.06.2018 roku
w sprawie stanu technicznego i programu naprawy kamienic komunalnych
w Kaliszu, na podstawie udzielonych informacji przez Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Kaliszu uprzejmie wyjasniam:

Budynki stanowigce komunalny zasob mieszkaniowy naleza do
najstarszych w miescie. Ich zdecydowana wigkszoS¢ powstata przed Il wojna
Swiatowg. Z uwagi na powyzsze, budynki wymagaja remontow i dostosowania do
obowigzujgcych przepisow techniczno - budowlanych.

Kilkadziesigt lat zaniedban spowodowanych niewtasciwym zarzadzaniem,
szczegolnie w latach powojennych, spowodowato znaczng degradacje substancji
mieszkaniowej w zasobach miast i gmin. Obecnie z roku na rok wykonywanych jest
coraz wiecej remontow budynkow komunalnych. Z uwagi na ograniczone fundusze
na ich wykonanie, zawsze powstaje problem odnosnie zakresu planowanych prac.
Ustali¢ nalezy, czy najpierw wykonac¢ remont dachu, stropéw, piwnic czy izolagji
fundamentow i Scian. Rola wtasciciela oraz zarzadcy budynku polega wtasnie na
tym, zeby przygotowat analize remontowag budynku i wybra¢ najkorzystniejsza
opcje. Rzeczywiscie jest tak, ze ludzi najbardziej ciesza remonty efektowne,
widoczne. Stare kamienice wymagaja olbrzymich naktadéw, sporo jednak zalezy od
tego, jakich efektow sie oczekuje. Remont klatki schodowej moze kosztowaé
np. 10 tys. zt, jesli ograniczymy sie tylko do malowania scian, ale moze kosztowaé
1 100 tys., jezeli wtascicielowi bedzie zalezato na wymianie instalacji elektrycznej,
uzyciu bardziej luksusowych materiatdbw badz odtworzeniu pewnych elementéw
z epoki.

Najbardziej kosztowne s3 remonty elewacji, zwtaszcza tych, ktére maja elementy
zabytkowe. Dla wielu 0so6b jest to zaskakujace odkrycie, bo mozna sie zastanawiac,
co tutaj jest az tak drogie. Tymczasem jest to wydatek minimum 150 tys. zt. Ceny
remontow bogato zdobionych elewacji potrafia kosztowaé miliony. Juz sam projekt
budowlany to wydatek rzedu 15-20 tys. zt. Droga jest rowniez robocizna, poniewaz
takich remontow nie robig mate firmy, tylko wigksi wykonawcy.
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OczywiScie nalezy sie cieszy¢, ze coraz wigcej budynkow jest odnawianych, ale
z drugiej strony przez to, ze ostatnio robi sie np. bardzo duzo remontow dachow,
wzrosty rowniez stawki. Jeszcze trzy lata temu metr kwadratowy dachowki
ceramicznej wraz z robocizng kosztowat mniej wigecej od 50 do 80 zt, natomiast
obecnie trzeba liczyc sie z wydatkiem rzedu od 200 do 300 zt. Przy czym sam koszt
materiatow nie wzrost az tyle, ile koszt robocizny. Skoro wzrost popyt, firmy
wykonawcze chca na tym skorzystac i poniewaz sa rozchwytywane, to podwyzszaja
ceny.

Generalnie do remontow kamienic powinno podchodzic sie¢ kompleksowo
tj. przeprowadzac remont kapitalny budynkow polegajacy na wzmacnianiu
fundamentow, odtworzeniu izolacji przeciwwilgociowych, wzmacnianiu Scian
nosnych, wymianie stropow, wymianie konstrukcji dachu, wymianie stolarki
okiennej i drzwiowej, regulacji przewodow kominowych, wymianie wewnetrznych
instalacji elektrycznych i sanitarnych tacznie z wprowadzeniem ekologicznych
systemow ogrzewania oraz odzyskiwania energii. Wykonanie takiej inwestycji wiaze
sie koniecznoscig wykwaterowania lokatorow, poniewaz tak duzy zakres prac nie
pozwala na prowadzenie ich w zamieszkatych budynkach. Wedtug wyceny E-Bistyp
z 2014 roku (nie ma w nowszych cennikach obiektow przechodzacych remont
kapitalny) zakres prac i koszt odnowienia w odniesieniu 1 m? powierzchni
uzytkowej wynosi:

BCOR.10.015 Remont i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

p| Opis robot Jedn. miary |Cena jedn. w zt
1 [Remont dachu 'm2 229,77
2 |Wymiana stolarki zewnetrznej m2 184,94
H{Izolacja scian fundamentowych \mz ]134,61
W]Wymiana posadzki na parterze Im2 88,53
E’Wymiana stropu nad parterem |m2 |304,66
ElWymiana stropu nad pietrem |m2 ]300,54
F(Przebudowa pomieszczen ]mz I156,23
8 [Tynki, wykonczenie sufitow, scian i posadzek /m2 499,11
9 |Wymiana drzwi wewnetrznych m2 102,90
10 Remont piwnic Im2 58,47
11 [Instalacja wodociagowa wewnetrzna im2 119,92
12 [Instalacja kanalizacji sanitarnej Im2 115,94
13 [Instalacja c. o. m2 187,02
(E[Modernizacja instalacji elektrycznej 1m2 ‘212,96
15 [Elewacja m2 377,64
ﬁfﬂZagospodarowanie terenu ]mz }209,49
' |obiekt ogotem: m2 3282,73




Zasob budynkow komunalnych miasta wedtug zataczonej tabeli wynosi
obecnie 181 budynkow. Szacunkowy koszt wykonania remontow budynkow
(po uwzglednieniu remontéw przeprowadzonych w latach ubiegtych) wyniostby
ponad 230.000.000 zt. Podsumowujac mozna stwierdzi¢ ze do przeprowadzenia
remontow kapitalnego budynkow bedacych w zasobie komunalnym miasta w ciggu
5-7 lat, coroczny budzet remontowy dotyczacy powyzszego zakresu powinien
wynosi¢ odpowiednio od okoto 46.000.000 do okoto 33.000.000zt.

Odnosnie braku toalet w mieszkaniach, informuje, iz Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych systematycznie podejmuje dziatania majace na celu
podwyzszenia standardu lokali poprzez ich wyposazenie w toalety oraz zmianeg
sytemu ogrzewania z weglowego na inne ekologiczne.

Od 2015r. wprowadzono toalety do 55 lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych. Do konca biezacego roku planowana jest likwidacja ubikacji
zewnetrznych w budynkach stanowigcych wtasnoS¢ miasta. Ponadto w latach 2015
-2017 w 74 lokalach mieszkalnych zmieniono system ogrzewania z weglowego na
ogrzewanie gazowe oraz podtaczono 2 budynki przy ul. Piskorzewskiej 14
i ul. Kosciuszki 8 (33 mieszkania) pod ogrzewanie z sieci miejskiej. Jednoczesnie od
stycznia 2017r. Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych zwigkszyt kwote refundacji
za zmiane ogrzewania i wyptaca do 2.000 zt za kazdy zlikwidowany piec. W 2018 r.
planowana jest zmiana sytemu ogrzewania w przynajmniej 50 lokalach.
Prowadzone s3 juz dziatania majace na celu podtaczenie do sieci miejskiej
4 budynkow komunalnych.(przy ul. Parczewskiego 7, ul. Parczewskiego 8, ul. Ztotej
13 i ul. Ztotej 15). Nie bez znaczenia jest takze fakt, iz dzieki zawartym umowom ze
spotka Energa Ciepto Kaliskie, zalegtoSci najemcow w optatach za ogrzewanie
w tych budynkach, nie obciazajg Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.

Pragne zaznaczyC, iz nigdy wczesniej nie prowadzono dziatan majgcych na
celu podwyzszenie standardu lokali w tak szerokim zakresie. JednoczeSnie
zapewniam Pana, ze indywidualne sprawy mieszkancow o ktorych wspomniat Pan
w interpelacji sa analizowane i rozpatrywane z bardzo duzg starannoscig przez
podlegtych pracownikow.

Z powazaniem

Zatgcznik: Wykaz budynkow komunalnych z wartoscig szacunkowg kosztow remontu
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kamienic komunalnych.

W pracach Komitetu Rew talizacji omawialismy zty stan kamienic komunalnych i potrzeby ich odnowy
wybiegajace daleko ponad remonty samych elewacji. Wyraénie dutym problemem jest wilgoc,
zagrzybienie, zly stan sufitow | stropow, pekajace $ciany, odpadajgcy tynk, uszkodzone balkony a takie

brak sanitariatéw w niektérych mieszkaniach. Po tym nastapita cala seria wypadkéw, ktéra tylko dzieki
szczgsciu nikomu nie wyrzadzita krzywdy.

Nie mole by¢ tak, ze w XXI wieku 53 mieszkancy kamienic komunalnych, ktorzy nie maja toalety w
domu, za to maja grzyba. Elewacja budynku odpada w biaty dzien, a sufit sypie im sie na podioge. To
wstyd dla miasta. Dlatego trzeba ten problem metodycznie | systemowo rozwigzac. Cate zagadnienie
trzeba dokladnie oszacowat i kansekwentnie naprawiac realnym programem wieloletnim, tak abysmy
w spos6b zauwazalny i policzalny po np. 5-7 latach potrafili podsumowaé publicznie gdzie bylismy, do
czego doszlismy i co nam jeszcze zostato do zrobienia.

Cheac zainicjowaé program ,Kamienice Kalisza — komfort zycia mieszkaricow” wnosze o doktadne
przedstawienie przez MZBM problemu w liczbach oraz ramy czasowo-finansowe co do
kompleksowego remontu i skuteczne] modernizacji kaidej z problematycznych kamienic. Z uwagi na
ogromny skalg probleméw nie oczekuje kosztoryséw ale precyzyjnego oszacowania kosztu programu.

W nastepnym kroku musimy zaplanowa¢ na ile lat i przy jakich rocznych naktadach inwestycyjnych z
budzetu Kalisza mozemy doprowadzi¢ tq wstydliwg dla miasta sprawe do naprawienia.

Zbyt wiele negatywnych zjawisk obserwujemy w zwigzku z obecnych stanem faktycznym. Tymczasem
do mnie o interwencje radnego zglaszaja si¢ kolejne rodziny z prosbg o pomoc: rodzina, ktérej sufit
zawalit sig w kuchni, druga rodzina z dzie¢mi bezskutecznie poszukujgca godnego lokalu socjalnego,
niepetnosprawna kobieta, ktorej zagrzybienie mieszkania poteguje chorobe. Kaida ta historia jest
poruszajgca, kazdej rodzinie sprébujmy poméc indywidualnie. Nie mniej czas na systemowe
rozwigzania.
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