DRUK NR 856
projekt
UCHWALA Nr
RADY MIASTA KONINA

z dnia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Konina — Lezyn (etap 1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.),w zwigzku z Uchwatg Nr
80 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina - Lezyn, Rada Miasta

Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne.

§1

1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetej Uchwatg Nr 757 Rady Miasta
Konina z dnia 27.10.2010 roku, zmiany studium przyjetej Uchwala Nr 578 Rady Miasta
Konina z dnia 29.05.2013 roku i zmiany studium przyjetej Uchwata Nr 42 Rady Miasta
Konina z dnia 25.02.2015 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina - Lezyn, zwany dalej planem, ktérego granice wskazuje
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina - Lezyn sklada sie¢
z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika nr | — rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu -

stanowigce zatgcznik nr 2;



2.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1.

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania
samochodow, urzadzone w formie miejsca postojowego na powierzchni terenu lub
miejsca w garazu, stanowigcego cze¢s¢ budynku;

powierzchnia catkowita zabudowy- to powierzchnia liczona po zewngtrznym obrysie
Scian budynkow;

§3

. Na rysunkach planu przedstawione sg oznaczenia graficzne ustalajace:

1.
2.

3.
4.

granice planu:

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole przeznaczenia terenu

Na rysunku planu przedstawione sg oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:

1.

warunki budowlane niekorzystne.

. W obszarach obj¢tych planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace

tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegoétowe zasady zagospodarowania:

1. oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. 0znaczone symbolem U — tereny zabudowy ustugowej;

3. oznaczone symbolem US — tereny sportu i rekreacji;

4,
5.
6.
7.

oznaczone symbolem KS — tereny parkingow;
oznaczone symbolem KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;
oznaczone symbolem KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych.



§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

§5

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1.

zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarach
objetych planem;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienia;

tereny niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane zielenia,
stanowigc powierzchnie biologicznie czynne;

zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do gruntu, a w szczegdlnosci do warstw
wodonosnych;

zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow
pod warunkiem spetnienia wymogow gruntowo — wodnych;

ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpadow,
urzadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;

masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszane w zwiazku z
realizacjg przedsiewzie¢ powinny by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub
realizacji elementow zagospodarowania terenu, jak rowniez shuzy¢ do utwardzenia
powierzchni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w sytuacji braku
mozliwosci takiego ich wykorzystania nalezy traktowac je jako odpad i zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem:

MN - nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6

Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow 1 obszaréw objetych ochrong

dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej



§7

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu

przepisoOw odrebnych.

§8

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary

osuwania si¢ mas ziemnych

§9

Ustala si¢ nastepujace zasady bezpieczenstwa i obronnosci panstwa;

1. na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunalnej infrastruktury
technicznej;

2. wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokoSci rownej
1 wigkszej niz 50 m npt nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu

Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§10

Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1. ustala sig, ze kazda dziatka budowlana musi posiada¢ mozliwos$¢:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,
C) wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow,
d) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j;

2. ustala sig, ze podzial poszczegolnych terendw na dziatki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow infrastruktury
technicznej, drog, doj$¢ i dojazdow;

3. dopuszcza si¢ dokonanie podzialu w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spelniajace;j
wymagan dla dziatki budowlanej, przeznaczonej na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
Wcelu poprawy warunkow jej zagospodarowania, lub umozliwienia jej
zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu, przy czym dzialka, z ktorej

nastepuje wydzielenie nie moze straci¢ przymiotu dzialki budowlanej, a jej



zagospodarowanie po oddzieleniu cze$ci dziatki musi by¢ zgodne z ustaleniami
szczegdtowymi w zakresie wskaznikdw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

4. dopuszcza si¢ dokonanie podzialu w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spelniajace;j
wymagan dla dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi
publiczne;

5. ustala sig, ze okre§lone w § 12, ust. 1, pkt 6, § 13, ust. 1, pkt 6 § 14, ust. 1 pkt 5, § 15,
ust. 1 pkt5, § 16, ust. 1 pkt 7, § 17, ust. 1 pkt 7, warunki podziatu na dziatki budowlane
majg roéwniez zastosowanie w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6. w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw

przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

zgodne z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe

§12

Obowiazujace ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN:
1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. zasady zagospodarowania terenu;
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,4,
b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,02;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
d) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;
e) obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drog publicznych
oraz wewnetrznych;
4. parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 9,6 m;



b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 25° — 45°, pokrycie z dachowki lub
materiatléw jg imitujacych;
5. parametry zabudowy gospodarczej i garazowej:
a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 5,5 m;
b) zabudowa jednokondygnacyjna o powierzchni zabudowy do 80 m 2,
c) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20° — 36°, pokrycie dowolne,
6. zasady podziatu na dziatki budowlane:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?.
7. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§13
Obowigzujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MN:
1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. zasady zagospodarowania terenu;
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,4;
b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,02;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy -zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;
e) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz wewnetrznych;
4. parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 7,5 m;
b) wysokos¢ zabudowy jednokondygnacyjna;
c) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 15° — 36°, pokrycie z dachowki lub
materiatow jg imitujacych;
5. parametry zabudowy gospodarczej i garazowej:
a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 5,5 m;
b) zabudowa jednokondygnacyjna,

c) dachy spadziste o nachyleniu potaci 15° — 36°, pokrycie dowolne,



6. zasady podziatu na dziatki budowlane:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
7. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14
Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;
3. zasady zagospodarowania terenu
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,25;

b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,10;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;

e) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych,
dojscia 1 dojazdy w ramach terenu,

4. parametry zabudowy uslugowe;j:

a) wysoko$¢ catkowita zabudowy do 15,00 m;

b) wysokos¢ zabudowy trzykondygnacyjna;

c) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 15° — 36°, pokrycie z dachowki lub
materiatow jg imitujacych

5. zasady podziatu na dziatki budowlane:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 14 000 m?;

6. zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust 1, pkt 5 lit a, nie
dotycza wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami.

7. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

§15
Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U:
1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2. dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;j ;

3. zasady zagospodarowania terenu:



a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

b) minimalny wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

e) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych,
dojscia 1 dojazdy w ramach terenu,

parametry zabudowy ustugowe;j:

a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 12,0 m;

b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;

c) dachy dowolne, w przypadku dachu spadzistego pokrycie z dachéwki lub materiatu
o podobnym wygladzie;

zasady podziatu na dziatki budowlane:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;

zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust 1, pkt 5 lit a, nie

dotycza wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy 1 w celu regulacji granic miedzy

sasiadujacymi nieruchomosciami.

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

§16

Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

1.

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji ( placow gier i zabaw,

kortow, boisk, biezni, ujezdzalni itp.)

zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych oraz funkcji mieszkalnej,

zakaz lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej (doméw letniskowych, daczy) i

budynkoéw rekreacji indywidualnej

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz ustug

publicznych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;

b) minimalny wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;



d) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
e) maksymalna powierzchni zabudowy obiektami kubaturowymi do 10 % powierzchni
dzialki,
f) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych,
dojsécia i dojazdy w ramach terenu oraz droge wewngtrzna,
6. parametry zabudowy ustugowe;:
a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 9,0 m;
b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;
c) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 25° — 45°, pokrycie z dachowki lub
materiatow ja imitujacych;
7. zasady podziatu na dziatki budowlane:
ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 2500 m ?;
8. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

§17

Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US:
1. przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji (placow gier i zabaw,
kortow, boisk, biezni, ujezdzalni itp.);
2. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz funkcji mieszkalnej,
3. zakaz lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej (domow letniskowych, daczy) i
budynkow rekreacji indywidualnej
4. dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz ustug
publicznych;
5. zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;
b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
d) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
e) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych,
doj$cia 1 dojazdy w ramach terenu oraz droge wewnetrzna;
6. parametry zabudowy ustugowej:
a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 7,5 m;

b) wysokos¢ zabudowy jednokondygnacyjna;



c) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 15° — 36°, pokrycie z dachowki lub
materiatow ja imitujacych;

zasady podziatu na dziatki budowlane:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3500 m 2,

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

§18

Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 US:

. przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow hotelowych i pensjonatowych;

. przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

1
2
3
4.
5
6

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazowych;

. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz funkcji mieszkalnej,

. zakaz lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej (domow letniskowych, daczy) i

budynkoéw rekreacji indywidualne;j

zasady zagospodarowania terenu;

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,25;

b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy -zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;

e) obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drog publicznych
oraz wewnetrznych;

parametry zabudowy ustugowe;:

a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 14,0 m;

b) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych;

c) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci 15° — 42°, pokrycie z dachowki lub
materiatdw ja imitujacych;

zasady podziatu na dziatki budowlane:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 20000 m?.

10. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



§19

Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 US:

1.

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreaciji;

. dopuszcza si¢ realizacj¢ plazy, hangaréw;
. zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

2
3
4.
5

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz funkcji mieszkalnej,

. zakaz lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej (domow letniskowych, daczy) i

budynkéw rekreacji indywidualne;

przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

z zasady zagospodarowania terenu;

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,25;

b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy -zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;

e) obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych droég publicznych
oraz wewnetrznych;

parametry zabudowy ustugowe;:

a) wysokos$¢ catkowita zabudowy do 12,0 m;

b) wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacja nadziemnych;

c) dachy dowolne, pokrycie dowolne;

zasady podziatu na dziatki budowlane:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 40 000 m?.

10. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20

Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:

1.
2.
3.

przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow;
zakaz zabudowy kubaturowej;

zasady zagospodarowania terenu:



4.

a) utrzymuje si¢ pasy roslinnosci zielnej, krzewiastej i drzewiastej wzdhuz rowow
melioracyjnych;

b) nakazuje si¢ utworzenie wzdtuz ciekow i rowow melioracyjnych stref buforowych o
szerokosci 2-5 m sktadajacych si¢ z trwalej roslinnosci zielne;.

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 21

Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

1.
2.
3.

przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§22

Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.:

1.

2
3.
4

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

. tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§23

Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

1.

2
3.
4

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;j;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowanie w trakcie i na potrzeby

prowadzenia robdt budowlanych, potozonych na terenie budowy.



§ 24

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. ustala si¢ powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym za posrednictwem przylegtych drog publicznych;

2. droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KD-L jest ciggiem

komunikacyjnym oznaczeniu lokalnym taczacym ulice Slesinska z ulica Ee¢zynska;

3. naterenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla

samochoddéw w liczbie ustalonej wg nastepujacych wskaznikow:

a)

b)

d)

dla nowych inwestycji, w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie 1
msc parkingowego dla budynku mieszkalnego na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN,

w granicach dzialki obowigzuje zapewnienie minimum 1 msc parkingowe dla
funkcji ushugowej na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,

w granicach dziatki obowigzuje zapewnienie minimum 2 msc parkingowych na
kazde 100 m 2 powierzchni uslugowej, na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia U, US

liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 25

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej.

1. zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

na terenie objetym planem ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci
wodociggowe] na warunkach okre§lonych przez administratora sieci; jako
rozwigzanie przejsciowe, do czasu oddania do uzytku sieci wodociggowej,
dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni);

rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggdw w granicach
pasow drogowych istniejacych i projektowanych ulic;

obowigzek — przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej uwzglgdnienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym hydrantéw

przeciwpozarowych;



2. odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) odprowadzanie $ciekoéw docelowo do kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
przejsciowe, do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych o atestowanej szczelnosci, z
zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow
bytowych spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

c) rozbudowe i budowe sieci kanalizacji deszczowej w granicach paséw drogowych
istniejacych i projektowanych ulic;

d) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia dzialek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych z drog publicznych do kanalizacji deszczowej; na
terenach niewyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa dopuszcza sie, do czasu jej
realizacji, odprowadzanie wod opadowych do rowow odwadniajacych, a nastepnie
do rowdéw melioracyjnych i rzek - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

f) przed zrzutem do odbiornikoéw wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikow
retencyjnych oraz komoér drenazowych w granicach dziatek budowlanych;

3. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

4. zaopatrzenie w gaz:

a) zachowuje si¢ istniejgce elementy sieci gazowej z mozliwoscig ich remontéw oraz
przetozenia w linie rozgraniczajace droge za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi lub wzdhuz linii rozgraniczajacych droge;

b) realizacja sieci i przyltaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczego6lnosci zbiornikéw na
gaz ptynny;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych stacji gazowych poza wyznaczonymi

linlami zabudowy na kazdym terenie pod warunkiem uzyskania prawa do



dysponowania terenem oraz braku Kkolizji z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie;

5. zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta zasilanych gazem, energia elektryczng, olejeni nisko siarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrédet energii, lub z sieci
cieplowniczej,

b) w szczegdlnosci nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu
oraz olei ciezkich 1 przepracowanych,

c) realizacja nowych sieci cieplowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

d) realizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

6. dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) zachowuje si¢ istniejgce elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich
remontOw oraz przetozenia w linie rozgraniczajace droge za zgoda zarzadcy drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi lub wzdluz linii rozgraniczajacych drég pod
warunkiem uzyskania zgody witascicieli terenow,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych obiektow liniowych kablowe;j
sieci telekomunikacyjnej 1 teletechnicznej wyltacznie jako podziemne,

c) realizacja kablowych sieci i przylaczy telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajagcych droge publiczng klasy zbiorczej na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drég, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1. zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadow stalych z obszaru objetego
planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny skladowania, przerobki lub spalania
Smieci;

2. wywoz odpadow przez zaktad bedacy miejska jednostka organizacyjna lub przez
przedsiebiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
odbierania odpadoéw komunalnych;

3. obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

4. nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkow do segregacji odpadow;

5. zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Rozdzial 3.

Postanowienia koncowe

§ 26

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
1. uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w nastgpujacych

wysokosciach;
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ
MN, U, US 30 %
pozostate 1%

§27
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miejskiego w Koninie.

Przewodniczacy

Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke

Opiniowata radca prawny

Mirostawa Adamiak — Lewandowska



Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr ....

Rady Miasta Konina
zdnia........... 2018 roku

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina —

Lezyn (etap 1)

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta Konina rozstrzyga, co nastepuje:
§1.

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Konina oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 8 czerwca
2017 r. do 12 lipca 2017 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20

czerwca 2017 r.
2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 4 sierpnia 2018 r., do ktérego

mozna bylo wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§2.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego wplyngty trzy pisma zawierajacych trzy

odrgbne uwagi nieuwzglednione w catosci.

§ 3.

1. W dniu 13 czerwca 2017 r. osoba fizyczna ztozyta uwage dotyczacg zmiany przeznaczenia
terenow mieszkaniowych oznaczonych symbolem MN 1 ustugowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia U na tereny ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US..

2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. \Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina..

§ 4.
1. W dniu 19 czerwca 2017 r. osoba fizyczna ztozyta uwagg dotyczaca:

1) Il.sprzeciwu przeciwko budowie ciggu, promenady, trasy wzdluz Jeziora

Patnowskiego,



2) koniecznosci skomunikowania osiedla Le¢zyn z droga krajowa 25. Polaczenia
koncoéwki potudniowej ulicy z drogg krajowa nr 25,
3) konieczno$ci poprowadzenia drogi powiatowej wzdtuz torowiska bytej kolejki
waskotorowej.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Uwagi wymienione w pkt 1 i 3 nie odnosza si¢ do obszaru
objetego projektem planu, a uwaga wymieniona w pkt 2 jest bezzasadna, poniewaz projekt

planu przewiduje potaczenie potudniowej czesci ulicy Krancowej z droga krajowa nr 25.

§5.
1. W dniu 28 lipca 2017 r. osoba fizyczna ztozyta uwage dotyczaca :
1) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1US, 2 US, 3 US,
4 US obiektow takich jak domki wczasowe, bungalowy, pola campingowe,
2) zmniejszenia wielkosci projektowanych dziatek na terenach oznaczonych 1 US, 2 US,
3USi4US,
3) korekty uktadu komunikacyjnego,

4) interpretacji obszaru sportu i rekreacji.

2. Uwaga zostala nieuwzgledniona.

1) w granicach terendw przeznaczonych pod ustugi sportu istnieje mozliwo$é lokalizacji
zabudowy ustugowej o okreslonych parametrach. Tereny przeznaczone w projekcie
planu pod US leza w granicach obszaréw wskazanych w studium do zabudowy na cele
ustug sportu 1 wypoczynku, a nie pod indywidualng zabudowe rekreacyjna, ktora zostata
wyznaczona poza obszarem opracowania projektu planu.

2) zmniejszenie projektowanej wielkosci dziatek nie bedzie odpowiadato przeznaczeniu
terenu (teren istniejacych kortdw tenisowych na os. Zatorze to 30 arow, przy ulicy
Sosnowej to okoto 85 arow, a teren pod halg sportowa przy ulicy Popietuszki to okoto
80 arow).

3) uktad komunikacyjny zaproponowany w projekcie planu poprowadzony jest glownie po
istniejacych ulicach i wyprowadzony przez ulice klasy drogi lokalnej do ulicy
Slesinskiej (drogi krajowej). Zaproponowana w projekcie planu rezerwa terenu pod
skrzyzowanie zapewni prawidtowego potaczenia ulic klasy lokalnej 1 dojazdowe;.

4) obszary sportu i rekreacji sg zdefiniowane w projekcie planu poprzez zakazy i nakazy

oraz parametry i rodzaj zabudowy dopuszczony na terenie.
Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr ....

Rady Miasta Konina
zdnia............ 2018 roku

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta Konina stwierdza, ze:

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji

z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2.
1)  Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a)  srodki wiasne gminy,
b)  $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony — Srodowiska
I Gospodarki Wodnej,
d)  kredyt bankowy.
2) Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych

w pkt. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze sSrodkow prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

Przewodniczacy

Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr ......
Rady Miasta Konina

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Konina — Lezyn (etap 1)

Przedmiotowa Uchwatla Rady Miasta jest wynikiem realizacji czgsci obszaru objetego
uchwatg nr 80 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina - Lezyn.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowe;j, tereny zabudowy
ustugowej, tereny parkingdéw oraz tereny drog publicznych 1 wewnetrznych.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie aktu prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwola
maksymalnie podnie§¢ walory przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowac
ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniaja Rade¢ Miasta przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa organy 1 instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie
na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal

zaopiniowany 1 uzgodniony przez okreslone ustawg organy 1 instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono
procedure dotyczacy strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto
wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze 1 niele$ne.



Plan miejscowy zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. WyloZenie mialo miejsce w terminie od
8 czerwca 2017 r. do 12 lipca 2017 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie
w dniu 20 czerwca 2017 r. W wyznaczonym terminie wptynely 3 uwagi do projektu planu.
Uwagi zostaly rozpatrzone negatywnie przez Prezydenta Miasta Konina w ustawowym
terminie.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury ustalenia
planu okres$laja parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w
otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane
do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspotczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych
przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu w
zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Plan obejmuje
cze$¢ terendw poprzemystowych po bylej Cukrowni Gostawice 1 teren istniejagcego boiska
sportowego. Zgodnie z ustaleniami Studium i zamierzeniami inwestycyjnymi, majacymi na
celu podniesienie atrakcyjnosci miasta i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej , na obszarze objetym planem planuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz zabudowy o funkcji sportowej i rekreacyjnej. Plan miejscowy zaktada
wykorzystanie potencjatu terenow do dalszego rozwoju miasta.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci
poprzez wylozenia do publicznego wgladu, w trakcie ktorych rozpatrywano uwagi
zainteresowanych oséb. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla
ktérych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa. Waga interesu
publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajagce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci

dotyczacych budowy drog 1 infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych samorzadu.



Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez
mozliwos¢ skladania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywolanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow
zaopatrzenia ludno$ci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie

terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczeg6dlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wtadaniu 0sob
fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczgcych ksztalttowania zabudowy i warunkoéw
zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu

rezerwy terenu pod budowe glownych elementéw uktadu drogowego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny sktadajacy
si¢ z drog publicznych. W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej
nowoprojektowanych terenéw w planie wprowadzono nowe drogi publiczne pozwalajace
na skomunikowanie nowych terenéw inwestycyjnych objetych planem.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie 1 kontynuacje terenu o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Konina

obejmujacej rowniez ciagi komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktérych zapisy



planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Dodatkowo w ramach drog
publicznych dopuszczono lokalizacje technicznego wyposazenia drogi, w tym chodnikow i
sciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do

zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym od sierpnia 2010
do czerwca 2014 roku”, uchwata Rady Miasta Konina nr 856 z dnia 24 wrze$nia 2014 .
w sprawie: aktualnos$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Konina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
zwigzane bedzie z wydatkami dla budzetu gminy zwigzanymi glownie z budowa
I poszerzeniem drog/ulic oraz budowg sieci infrastruktury technicznej oraz wykupem terenow
pod nowoprojektowane drogi. W stosunku do szacowanych przychodéw gminy, po 10 latach
od uchwalenia planu wydatki beda stanowi¢ ok. 79% dochodoéw. Przy zatoZzonych parametrach
zabudowy najwicksze korzysci budzetowi gminy moga przynies¢ dochody
z podatkow od nieruchomosci i renty planistycznej, ktore po 10 latach realizacji planu stanowic
moga odpowiednio blisko 92,5% 1 ponad 5,0% wszystkich osiggnietych dochodow z tytulu
realizacji ustalen planu.

Dochody miasta jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy
w obszarze objetym projektem. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych
dochodow wystepuje w zakresie mozliwych wptywéw z tytulu optat planistycznych
I adiacenckich. Nalezy jednak pamietac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor
funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikow przyrodniczych i1 krajobrazowych.
Przeksztalcenie analizowanych obszarow m.in. pod tereny zabudowy mieszkaniowej,

ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta.



Rozwd¢j nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wptynie na

jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina — Lezyn (etap 1), jest zgodny z polityka przestrzenng miasta Konin oraz
sporzadzony zostala w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w
sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczes$niej. Ponadto plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

Biorac powyzsze pod uwage, Prezydent uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie
Miasta Konina przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Lezyn (etap 1).

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina

|-/ Sebastian Eukaszewski



