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1. Wprowadzenie i cel opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 . poz. 778 z pézn. zm.) w art. 1 zawiera otwarty katalog czynnikéw, ktore
nalezy uwzgledni¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednym z nich sg
walory ekonomiczne przestrzeni (pkt 6). Art. 2 ww. ustawy definiuje m.in. pojecie waloréw
ekonomicznych przestrzeni, przez ktére nalezy rozumie¢ cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. W tym celu sporzgdza sie prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 17 pkt5 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym,
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest jednym z etapow sporzgdzania planu miejscowego, ktérg wykonuje sie
po sporzadzeniu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Prognoza skutkdw finansowych polega na okresleniu skutkow
finansowych uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy majgc na uwadze wydatki
i dochody z tym zwigzane. Prognoze sporzadza sie na potrzeby samorzadu terytorialnego
oraz lokalnej spotecznosci m.in. w celu podniesienia wiedzy ekonomicznej na temat dziatan
inwestycyjnych gminy lub miasta.

Prognoza powinna analizowa¢ i okreslac skutki wptywu ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem mozliwosci ich
wykonania. Poszczegolne rozwigzania planistyczne nalezy przedstawic w postaci
przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskéw.

Zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003r. nr164 poz.1587) prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna zawieraé
w szczegolnosci:

e prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy,

e wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Niniejsze opracowanie jest prognozg skutkéw finansowych przedsiewziecia jakim jest
uchwalenie i realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina — tezyn.

Cele opracowania miejscowego planu miasta Konina — tezyn zawarte sg
w uzasadnieniu do uchwaty nr 80 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina — tezyn, w ktérym okreslono, ze gtdwnymi celami planu sa:

» wyznaczenie linii brzegowej Jeziora Patnowskiego,
» analiza istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
» okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw po Cukrowni Gostawice,



» uaktualnienie ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw do zmienionych
przepiséw prawa.

Ze wzgledu na podziat pierwotnego obszaru wskazanego w uchwale o przystgpieniu
do opracowania planu i wyodrebnienie terendw objetych projektem miejscowego planu,
bedacym przedmiotem prognozy, w analizowanym przypadku celami opracowania
miejscowego planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow
po Cukrowni Gostawice z przeznaczeniem gtownie pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny sportu i rekreacji, wyznaczenie Ilub skorygowanie uktadu
komunikacyjnego, jak réwniez posrednio uaktualnienie ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Materialy zrédiowe
Przy opracowywaniu prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wykorzystano m.in. nastepujgce informacje, zrédta, w tym akty prawne:

e Uchwata nr 80 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina —
tezyn;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina;

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.);

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164,
poz. 1587);

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r.
poz. 1774 z pdzn. zm.);

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z pdzn.
zm.);

e Uchwata nr 396 Rady Miasta Konina z dnia 26 pazdziernika 2016 roku w sprawie stawek
podatku od nieruchomosci,

e Ewidencja gruntéw i budynkéw miasta Konina;

e Analiza cen lokalnego rynku nieruchomosci.

3. Metoda sporzadzania prognozy skutkow finansowych

Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzono analizujgc kolejno poszczegdlne potencjalne wydatki
lub wptywy do budzetu miasta. Dla kazdego z tych czynnikéw okreslono, czy on zaistnieje
czy nie, oraz ewentualnie podano orientacyjng, przypuszczalng, ale realistyczng kwote
danego wydatku lub wplywu. W prognozie podano kwoty aktualne na dzien uchwalenia
projektu planu. Nie mozna zaktada¢ poprawnosci podanych danych na dzien realizacji
ustalen uchwalonego i opublikowanego planu.

Ponizsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. WartoSci zamieszczone
W _opracowaniu sg wartosciami przyblizonymi. Opracowanie moze by¢ wykorzystane
do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie wstepnego budzetowania dochodow
i wydatkow wiasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen miejscowego planu.




4. Analiza prawna
4.1. Wykup i wywlaszczenie gruntéw pod drogi

Realizacja celu publicznego jakim jest wydzielenie gruntéw pod drogi (art. 6 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) odbywa sie poprzez odpowiednie zapisy
w miejscowym planie, a nastepnie dokonanie podzialu geodezyjnego, w wyniku ktérego
wydzielone zostajg dziatki przeznaczone pod poszerzenie lub urzgdzenie nowej drogi
publicznej. W drodze negocjacji z poprzednim wiascicielem gruntu zajetego pod droge ustala
sie ,stuszne odszkodowanie” tj. kwote odpowiadajgcg rynkowej wartodci nieruchomosci
okreslonej przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego. W przypadku nieuzgodnienia
wysokosci odszkodowania w drodze negocjacji wyptaca sie odszkodowanie w wysokosSci
takiej jak w postepowaniu o wywtaszczenie nieruchomosci.

4.2. Optata planistyczna

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla stawke
jednorazowej optaty, ktérg wnosi wiasciciel na rzecz miasta, w przypadku sprzedazy
nieruchomosci objetej planem. Uprawnienie to dla miasta, a obowigzek dla witasciciela
nieruchomosci wygasa po uptywie 5 lat od uchwalenia planu. Maksymalna wysokos¢ tej
optaty (optaty planistycznej) to 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu. Wartos¢ nieruchomosci dla wyliczenia optaty ustala sie w oparciu o operat
szacunkowy wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

4.3. Odszkodowanie z tytutu obnizenia wartosci gruntu

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miasto wyptaca odszkodowanie z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci wynikajgcego
z faktu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
dang nieruchomos¢. Roszczenie wiasciciela lub wieczystego uzytkownika moze zostaé
zgtoszone w okresie 5 lat od dnia uchwalenia planu, w przypadku sprzedazy nieruchomosci.
Réznica wartosci nieruchomosci przed i po jego uchwaleniu okreslana jest na dzien
sprzedazy przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

4.4, Skutki finansowe 2z tytulu ograniczen w dotychczasowym uzytkowaniu
nieruchomosci
Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgdac od
miasta odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci.

4.5. Realizacja sieci infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony srodowiska

Do zadan wtasnych gminy (w tym gminy miejskiej) nalezy, zgodnie z ustawa
0 samorzgdzie gminnym, budowa drog publicznych, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociggowe;j
i oSwietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli
wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog
i infrastruktury technicznej powodowatby powstanie tego obowigzku na terenie objetym
planem. Miasto jednak, z uwagi na ograniczone srodki w budzecie, obowigzki te mogtoby
roztozy¢ w czasie.



4.6. Optaty adiacenckie

Na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli w wyniku
dokonania podziatu gruntu lub doprowadzeniu do niego sieci infrastruktury technicznej
warto$¢ gruntu wzrosnie, miasto pobiera optate adiacenckg. Wysokos¢ optaty wyniesie nie
wiecej niz 50% wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu lub uzbrojenia
technicznego.

4.7. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomos$ci jest dochodem wlasnym miasta, a jego wysoko$g,
ustalana przez Rade Miasta, zalezna jest od sposobu przeznaczenia, zagospodarowania
i korzystania z nieruchomosci. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwarzajgcego mozliwosci innego niz dotychczas uzytkowania
nieruchomosci powoduje istotne zmiany w uzyskiwanych przez miasto dochodach. Zmiana
funkcji nieruchomosci powodujgc zmiane jej wartosci ma wplyw na cene sprzedazy
nieruchomosci, wysokosc¢ podatku od niej, dzierzawy, najmu itp.

5. Analiza obszaru opracowania
5.1. Polozenie i sasiedztwo

Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w poétnocnej czeéci miasta Konina,
na osiedlu tezyn. Powierzchnia objeta miejscowym planem wynosi okoto 25,6 ha. Obszar
obejmuje w wiekszosci niezagospodarowane tereny, porosniete zielenig niskg i $rednio-
wysokg. Czesciowo objete sg grunty po dawnej Cukrowni Gostawice. W pétnocnej czesci
planu zlokalizowany jest Dzielnicowy Stadion Sportowy wraz z budynkiem sportowym
oraz boiskami i innymi terenami sportowymi. W srodkowo-pétnocnej czesci opracowania
znajduje sie budynek zwigzany z dawng cukrownig. W najblizszym sasiedztwie
Zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla tezyn,
a takze tereny ustugowe i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz Alei Cukrowniczej
oraz pozostate zabudowania po dawnej cukrowni. W pdtnocno-zachodnim sgsiedztwie
znajduje sie publiczna szkota podstawowa. Od potudnia obszar planu sgsiaduje z terenami
przyjeziornymi  jeziora  Patnowskiego wraz z  zabudowaniami  letniskowymi
oraz indywidualnymi pomostami. Przy potudniowo-wschodniej granicy projektu planu
znajdujg sie ogrodki dziatkowe. Reszta terendw w sasiedztwie to przede wszystkim tereny
niezagospodarowane porosniete roslinnoscig trawiastg lub tereny zadrzewione
i zakrzewione.

5.2. Sytuacja formalno-prawna terenu

Tereny w granicach planu nalezg w wiekszosci do oséb prywatnych lub do Skarbu
Panstwa. Wiekszos¢ panstwowych gruntow jest w uzytkowaniu wieczystym przez Miasto
Konin. Oprocz tego, na danym terenie znajdujg sie trzy dzialki ewidencyjne nalezace
do miasta — w tym obejmujgce tereny Dzielnicowego Stadionu Sportowego.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

» zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina w granicach bytej strefy ochronnej Huty Aluminium (uchwata nr 118 Rady
Miasta Konina z dnia 26 maja 1999 r.) — w czesci srodkowej i potudniowej obszaru
projektu planu,



» miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w rejonie ulic

Lezynskiej-Krahcowej-Zacisze (uchwata nr 679 Rady Miasta Konina z dnia 19 maja

2010 r.) — w czesci potnocnej obszaru projektu planu.

W zmianie miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania z 1999 r. obszar objety
prognozg skutkéw finansowych przeznaczony jest przede wszystkim pod tereny przemystu
(P) wraz z uktadem komunikacyjnym oraz w potudniowo-wschodnim fragmencie — pod zielen
wysokg (ZW) (patrz: Ryc. 1.). W zwigzku z tym, ze obecnie wiekszos¢ tych terenow jest
niezagospodarowana, a takze z powodu sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej i jeziora
Patnowskiego, zasadna byla zmiana przeznaczenia terendéw, zgodnie 2z obecnie
obowigzujgca politykg przestrzenng miasta, zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2010r. obejmuje tereny
zlokalizowane w pétnocnym fragmencie obszaru projektu miejscowego planu, bedacego
przedmiotem prognozy, w tym gtownie teren Dzielnicowego Stadionu Sportowego
wraz z przylegajacymi obszarami, oraz teren drogi publicznej, przeznaczonej do przebudowy
i terenami pod planowany parking (Ryc. 1.). W projekcie planu powtérzono wiekszosé funkcji,
jednak zaplanowano zmiane przebiegu ww. drogi.

Ryc. 1. Poréwnanie ustaleh dotychczas obowigzujgcych miejscowych plandéw z projektowang
Zmiang przeznaczenia.
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5.3. Zainwestowanie

Teren objety projektem planu jest jedynie w niewielkiej czesci zainwestowany.
W pdétnocnym fragmencie znajdujg sie tereny sportowo-rekreacyjne, obejmujgce Dzielnicowy
Stadion Sportowy w Koninie-tezynie wraz z budynkiem i urzadzeniami sportowymi.
Na potudnie od niego zlokalizowany jest jeden budynek zwigzany z dawng cukrownia.
Oproécz tego, na danym terenie brak jest innej zabudowy. W czesci srodkowej i potudniowej
obszaru planu znajdujg sie tereny niezagospodarowane, poro$niete roslinnoscig gtéwnie
niskg lub Sredniowysokg, wynikajgcg z dawnego zagospodarowania rolniczego lub z sukcesji
naturalne;.

Ryc. 2. Istniejgce zagospodarowania w granicach opracowania projektu planu

S— = Ve L
. — £

(Zrédfo: Mapy Google)

W pasie drogowym ul. Lezynskiej (wzdtuz pétnocnej granicy planu, poza obszarem
objetym planem) przebiegaja podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Obszar
opracowania wyposazony jest czesciowo w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:
elektroenergetyka (w czesci pétnocnej, zachodniej i potudniowe)),
wodociggi (w czesci srodkowo-zachodniej),
kanalizacja sanitarna (w czesci potnocnej i srodkowej czesci planu),
kanalizacja deszczowa (wylgcznie poprzez istniejgce rowy we wschodniej czesci
planu oraz poprzez podziemny fgcznik pomiedzy rowami i ul. Lezynska).
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Przez dany obszar (w poétnocno-zachodnim fragmencie) przebiega réwniez
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Obszar planu obstugiwany jest przez graniczacg od strony pétnocnej ul. Lezynska.
Wzdtuz zachodniej granicy Dzielnicowego Stadionu Sportowego przebiega ulica, w czesci
utwardzona, ktdra obstuguje zlokalizowane poza obszarem planu zabudowania przemystowe
na terenie dawnej cukrowni. Droga ta ciggnie sie dalej na potudnie az do jeziora
Patnowskiego. Drogami uzupetniajgcymi obstuge komunikacyjng sg nieutwardzone drogi
w zachodniej i potudniowej czedci planu, obstugujgce obecnie tereny istniejgcej zabudowy
letniskowej oraz teren ogrodu dziatkowego, poza granicami obszaru objetego planem.
Na zachéd od analizowanych terendw przebiega droga krajowa nr 25.

6. Ustalenia projektu miejscowego planu

Przedmiotem ustalen projektu miejscowego planu s3a:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowej;
3) tereny sportu i rekreacii;
4) tereny parkingow;

5) tereny drég publicznych klasy drogi lokalne;
6) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

7) tereny drég wewnetrznych.

Tab. 1. Bilans projektowanych terenow

Symbol Przeznaczenie terenédw w miejscowym planie pO\:werzchnla l;dgzc;?r*\;rgg;/vv.v
wm w ha planu
U tereny zabudowy ustugowej ~23 959 ~2,4 9,34%
us tereny sportu i rekreaciji ~156 943 ~15,7 61,21%
MN | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ~39 376 ~3,9 15,36%
KS teren parkingu ~4 772 ~0,5 1,86%
KD-L |tereny drdg publicznych klasy lokalnej ~16 063 ~1,6 6,26%
KD-D |tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej ~10 624 ~1,1 4,14%
KDW | tereny drog wewnetrznych ~4 682 ~0,5 1,83%
RAZEM: | ~256 418 ~25,6 100,00%

7. Zatozenia dla obliczen prognozy

e prawdopodobienstwo sprzedazy
od uchwalenia planu — 30%;

e procentowy poziom optaty planistycznej:

nieruchomosci

gruntowych w  okresie 5 lat

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ

MN, U, US

30 %

pozostale

1%




o stawki podatku od nieruchomosci obowigzujgce na terenie miasta Konina na dzien
opracowania prognozy:

a)
b)

f)
9)

od 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych lub ich czesci — 0,60 z,

od 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych

na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 21,76 z,

od 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub ich czesci zajetych na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materialem siewnym —

10,06 zt,

od 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem

Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetych

przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 4,61 zt,

od 1 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow lub ich czesci, w tym zajetych

na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku  publicznego

przez organizacje pozytku publicznego — 4,36 zi,

od budowli 2% ich wartosci,

od gruntéw:

— zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,85 zt od 1 m? powierzchni,

— pod wodami powierzchniowymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych — 4,44 zt od 1 ha powierzchni,

— pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnoSci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,27 zt od 1 m?
powierzchni,

— niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777) i potozonych
na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje  przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowag
albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie zakonczono budowy zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni.

Podstawowym czynnikiem przy szacowaniu wartosci nieruchomosci jest cena

ksztattujgca sie w wolnym obrocie rynkowym, przy uwzglednieniu rodzaju i potozenia
nieruchomos$ci, stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stanu
zagospodarowania gruntow oraz funkcji wymaganej w planie zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie analiz cen lokalnego rynku nieruchomosci w miescie Koninie,
w czesci pétnocnej, w tym na os. Lezyn, oraz w sgsiedztwie miasta, zatozono ponizsze ceny
1 m? gruntow:

tereny mieszkaniowe jednorodzinne — 50 zt/m?;
tereny produkcyjne, ustugowe — 60 zt/m?;
tereny sportowo-rekreacyjne — 35 zt/m?;

tereny przeznaczone pod drogi — 25 z{/m?;
tereny pod zieleh wysokg — 10 zt/m?2.
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8. Koszty
8.1. Prognozowane koszty wyptaty odszkodowan zwigzanych z wykupem
nieruchomosci pod drogi

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
tereny komunikacyjne, w tym drogi publiczne klasy drogi lokalnej i klasy drogi dojazdowej
oraz drogi wewnetrzne. Cze$¢ z wyznaczonych drog istnieje obecnie w przestrzeni
lub zostata wyznaczona w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach. Projekt planu
cze$¢ z tych drég przeznacza pod poszerzenie, albo zmienia ich przebieg. Wyznaczono
réwniez nowe odcinki drog, w szczegdlnosci w potudniowej czesci planu, w ktérym
zaprojektowano uktad drogowy majgcy na celu obstuge planowanych terenéw sportowo-
rekreacyjnych oraz potgczenia istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, znajdujgcej sie poza obszarem planu, z drogg krajowg nr25,
w tym projektowany w Studium cigg komunikacyjny o znaczeniu lokalnym.

Jedynie jedna dziatka w obrebie wyznaczonych drég nalezy do Miasta Konina.
Pozostata powierzchnia terendw przeznaczonych w projekcie planu nalezy do Skarbu
Panstwa lub do os6b prywatnych. Zakfada sie, ze miasto bedzie musiato wykupi¢ wszystkie
tereny pod drogi publiczne, pomimo tego, ze obecnie duza cze$¢ z istniejgcych dziatek
drogowych nalezy do Skarbu Panstwa, a jest przez miasto uzytkowana wieczyscie, a ich
przejecie mogtoby sie odbywacé na innych zasadach.

taczna powierzchnia gruntéw do wykupienia przez Miasto Konin pod tereny
komunikacji wynosi ok. 2,56 ha.

[Oszacowana powierzchnia do wykupu w m?] x [prognozowana $rednia cena 1 m? =
[koszt wykupu terenéw pod drogi]
25 650 m? x 25 zl/m? = 641 250,00 z

Prognozowany koszt, ktéry Miasto bedzie musiato ponies¢ w zwigzku
z odszkodowaniami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod tereny komunikacyjne
wyniesie w przyblizeniu 641 250,00 z. Przy szacowaniu kosztéw odszkodowania zatozono,
ze miasto musi wykupi¢ wszystkie tereny przeznaczone pod droge publiczng po cenie
ksztattujgcej sie na wolnym rynku. W rzeczywisto$ci szacowany koszt moze sie zmniejszy¢
ze wzgledu na mozliwos¢ przekazania miastu terenéw na innych zasadach, nie biorgc
pod uwage cen rynkowych nieruchomosci, w tym przede wszystkim tych nalezacych
do Skarbu Panstwa.

8.2. Koszty realizacji drég i budowy infrastruktury technicznej nalezace do zadan

wiasnych miasta

Uchwalenie i realizacja planu spowoduje koniecznos¢ wybudowania drog
i infrastruktury technicznej, co nalezy do zadah wtasnych miasta. W planie projektuje sie
okoto 2160 mb drég publicznych, z ktérych czes¢ jest poprowadzona po istniejgcych
drogach, natomiast czeS¢ jest nowo wyznaczona lub poprowadzona w skorygowanym
przebiegu. Ze wzgledu na zty stan techniczny istniejgcych drég, w tym brak ich utwardzenia,
zatozono, ze wszystkie, wyznaczone w planie, drogi publiczne bedg musiaty zostac
urzgdzone.

[oszacowana powierzchnia urzgdzenia nawierzchni w m? x [prognhozowana
srednia cena urzadzenia nawierzchni 1 m?] = [koszt wykonania nawierzchni]
17 300 m2x 160 zt/m? = 2 768 000 zt
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Zaktada sie, ze uchwalenie i realizacja planu spowoduje koniecznos¢ wybudowania
i urzgdzenia 17 300 m? powierzchni drogi o prognozowanej wartosci okoto 2 768 000 zi.
Kwota ta moze jednak ulec znacznemu zmniejszeniu lub tez zosta¢ anulowana po spetnieniu
uwarunkowan formalno-prawnych, m.in. finansowania ze $rodkéw zewnetrznych
lub na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego i uméw cywilno-prawnych,
albo wysokosci kwoty urzgdzenia 1 m? nawierzchni drogi, co moze wynikaé z wybranego
zakresu robot budowlanych, wybranej firmy lub zastosowanych materiatow i technologii
budowy.

Z powodu dopuszczenia zabudowy na terenach, ktére obecnie nie s3g
zagospodarowane oraz niepetnego wyposazenia danego terenu w sieci infrastruktury
technicznej, istnieje koniecznos¢ doprowadzenia lub przebudowania podstawowych sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej. Z powodu zawartych
w planie zapisbw w zakresie modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej,
dopuszczajgcych m.in. odprowadzanie $ciekdéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub realizacje indywidualnych uje¢ wody (jako rozwigzania przejsciowego), miasto nie jest
zobligowane do natychmiastowego doprowadzania podstawowych sieci infrastruktury
technicznej do nieruchomosci. Jednak w przypadku jej realizacji miasto bedzie musiato
ponies¢ koszty jej realizacji na obszarze planu. Na podstawie analizy wyposazenia obszaru
planu w sieci infrastruktury technicznej wyliczono, ze konieczne bedzie wybudowanie
lub przebudowanie nastepujgcych sieci infrastruktury technicznej w granicach obszaru planu:

» 2100 mb sieci wodociggowej,

» 1350 mb kanalizacji sanitarnej,

» 1200 mb kanalizacji deszczowej (jako uzupetnienie istniejgcego systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce rowy).

Przy zatozeniu $redniego kosztu realizacji 1 mb poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznej mozna obliczy¢ prawdopodobny koszt uzupetnienia podstawowych sieci

infrastruktury technicznej, zgodnie z ponizszg tabela:

Tab. 3. Prawdopodobny koszt realizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach planu

sie¢ infrastruktury Srednia cena dtugosé¢ sieci do wybudowania | prawdopodobny koszt
technicznej realizacji 1 mb (przebudowania) w granicach realizacji sieci w
sieci planu w mb granicach planu
wodociagi 150 zt 2100 315 000 z
kanalizacja sanitarna 300 zt 1350 405 000 z
kanalizacja deszczowa 400 zt 1200 480 000 z
|  RAZEM: 1 200 000 zt

Podany powyzej koszt realizacji ww. przedsiewzie¢ jest kosztem orientacyjnym.
Niemozliwe jest do oszacowania w chwili obecnej doktadnej wartoS¢ poszczegodlnych
realizacji, ze wzgledu na znaczne zréznicowanie kwot przetargowych za wykonanie
poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo wydatki mogg ulec znacznemu
zmniejszeniu lub tez zosta¢ anulowane po spetnieniu uwarunkowan formalno-prawnych,
m.in. finansowania ze $rodkéw zewnetrznych lub na zasadach partnerstwa publiczno-
prywatnego, umow cywilno-prawnych. Nie bez znaczenia bedzie réwniez miat charakter
danego terenu, ewentualna konieczno$¢ zastosowania specjalistycznego sprzetu
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lub wyjatkowych rozwigzan, co jest niemozliwe do przewidzenia na etapie sporzgdzania
prognozy skutkéw finansowych.

8.3. Odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci

Czes¢ terendw wyznaczonych w projekcie planu odpowiada dotychczasowemu
przeznaczeniu (w czesci pétnocnej — tereny sportowo-rekreacyjne). Jednak w wigkszosci
zmiana funkcji terenu dotyczy przeksztatcenia terendw produkcyjnych na mieszkaniowe,
ustugowe lub sportowo-rekreacyjne (w czesci srodkowej i potudniowej). W danej czesci,
prognozuje sie mozliwos¢ wystgpienia odszkodowan =z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci (w przypadku przeksztatcenia z terenéw P na tereny MN i US). Zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odszkodowanie to moze
wystgpi¢ wylgcznie w przypadku sprzedazy danej nieruchomosci oraz ma by¢ réwne
obnizeniu wartosci nieruchomosci, jezeli jej wiasciciel nie skorzystat z praw, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1 i 2 ustawy. Suma wysokos$ci obnizenia wartosci nieruchomosci, na podstawie
przyjetych w prognozie cen za 1 m? gruntéw, moze wynies¢ do 2 751 776 zt. Wartos¢
odszkodowan zalezna jest jednak od celéw zagospodarowania danej nieruchomosci
i obliczana bedzie w kazdym przypadku oddzielnie. W ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiona zostata réwniez mozliwos¢ zaoferowania
wiascicielowi innej nieruchomoéci w zamian za nieruchomosé, ktorej wartos¢ ulegta
obnizeniu. Dzieki temu podana powyzej wysokos¢ odszkodowania moze ulec zmniejszeniu.
Nalezy rowniez zaznaczyC, ze wiekszos¢ zmian wprowadzanych na terenach prywatnych,
zwigzana jest z wnioskiem wtasciciela terenu o zmiane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, aby umozliwiC realizacje innego zagospodarowania
zgodnie z wolg wnioskodawcy. Mozna wiec zatozyé, ze nie wystgpi konieczno$é wyptaty
odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.

W przypadku czesci terendw w granicach planu nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci. Sg to tereny obecnie przeznaczone pod ZW w potudniowo-wschodniej czesci
opracowania, a w projekcie planu planie ustalono ich przeznaczenie pod tereny sportowo-
rekreacyjne. Wartos¢ wzrostu nieruchomosci wynosi 569 425 zt. W zwigzku z tym bilans
wzrostu i obnizenia wartosci nieruchomosci prywatnych w granicach planu ksztattuje sie
nastepujgco:

[taczna wysokosé wzrostu wartosci nieruchomosci] - [taczna wysokosé obnizenia
wartosci nieruchomosci] = [bilans obnizenia i wzrostu wartosci nieruchomosci]
569 425 zt - 2 751 776 zt = - 2 182 351 zi

8.4. Odszkodowania, wykup lub zamiana z tytutu ograniczen w dotychczasowym

sposobie uzytkowania

Nie prognozuje sie wystgpienia kosztéw z tytutu ograniczenia w dotychczasowym
uzytkowaniu nieruchomosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w art. 36 ust. 1 wskazuje, ze odszkodowanie lub wykupienie nieruchomosci moze nastgpic
w przypadku, gdy uchwalenie miejscowego planu powoduje, ze korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgody z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sie niemozliwe badz istotnie ograniczone. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy w czesci potnocnej powiela dotychczasowg
funkcje, ktora jest zgodna z dotychczasowym uzytkowaniem (jako terenu sportowo-
rekreacyjnego). W czesci srodkowej zlokalizowany jest jeden budynek dawnej cukrowni,
ktory moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy, ze wzgledu na wyznaczenie w planie
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funkcji zabudowy ustugowej dla tego terenu. Dla pozostatej czesci planu, z powodu tego,
ze nie byt on dotychczas uzytkowany lub zagospodarowany, obowigzuje art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wskazuje, ze tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w Sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

9. Prognozowane przychody
9.1. Sprzedaz nieruchomosci nalezacych do miasta Konin

Na analizowanym obszarze wystepujg tereny bedgce wiasnoscig miasta Konina,
jednak zdecydowana wiekszo$¢ z nich uzytkowana jest juz na cele publiczne, zwigzane
z zadaniami wiasnymi miasta. Ewentualng sprzedaz mozna rozwazy¢ w przypadku czesci
jednej dziatki drogowej w potudniowo-wschodniej czesci planu, ktérg projekt planu
przeznacza pod tereny sportu i rekreacji. Powierzchnia analizowanego fragmentu wynosi
996 m2. Jego sprzedaz mogtaby przynie$¢ miastu przychdéd w wysokosci 34 860 zt, zgodnie
z zatozonymi cenami gruntéw w prognozie.

Ze wzgledu na to, ze duza cze$S¢ gruntow w granicach planu nalezy do Skarbu
Panstwa i jest w uzytkowaniu wieczystym miasta Konina, istnieje mozliwos¢ ich sprzedazy
przez miasto, po uzyskaniu zgody Wojewody. £gczna powierzchnia gruntdéw w uzytkowaniu
wieczystym mozliwych do sprzedania wynosi 14 837 m? z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy ustugowej. Ich sprzedaz mogtaby przynies¢ miastu przychéd w wysokosci
890 220 zt, zgodnie z zatozonymi cenami gruntdw w prognozie.

9.2. Prognozowane wplywy z oplaty planistycznej

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla wystgpienia opfaty planistycznej muszg zaistnie¢ dwie przestanki:

e zmiana wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e Zzbycie nieruchomos$ci przed uptywem 5lat od daty wejscia w zycie uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla wiekszosci terendw objetych opracowaniem nie przewiduje sie wystgpienia optaty
planistycznej, ze wzgledu na prawdopodobny spadek lub brak zmiany wartosci gruntéw,
w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi przez projekt planu. Mozliwy wptyw z optaty
planistycznej moze dotyczy¢ jednak czesci terendw, ktdére w dotychczas obowigzujgcym
miejscowym planie przeznaczone sg pod teren zieleni wysokiej (ZW), a w projekcie planu
przyjeto dla nich funkcje pod tereny sportu i rekreacji (US).

Obliczanie optaty planistycznej, przedstawione w niniejszym rozdziale, dotyczy
wytgcznie gruntéw, ktore nie stanowig wtasnosci Miasta.

W projekcie planu ustalono 30% stawke optaty planistycznej od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci dla terenéw MN, U i US. Zatozono réwniez, ze w ciggu 5 lat od uchwalenia planu
30% gruntéw, ktérych warto$¢ wzrodnie — zmieni wtadciciela. Ze wzgledu na to, ze ustalenia
prognozy skutkéow finansowych nie sg operatem szacunkowym i przedstawiajg wariant
realistyczny na dzien dzisiejszy, zaktada sie, ze w przypadku terendw, dla ktérych w progno-
zie okreslono brak zmiany lub niewielki spadek wartosci gruntéw (np. MN lub U), moze
zaistnieC w przysztosci wzrost wartosci nieruchomosci, ze wzgledu na to, ze ceny nierucho-
mosci podlegajg zmianie rynkowej i niemozliwe jest przewidzenie doktadnej wysokos$ci cen
ksztaltujgcych sie w przysztosci, w momencie sprzedazy danych terenow. W zwigzku z tym
uznaje sie za zasadne okreslenie w projekcie planu stawki optaty planistycznej 30% réwniez
dla terenow MN i U, a takze optaty planistycznej w wysokosci 1% dla pozostatych terenow.
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Formuta obliczania optaty planistycznej:

Rpl =Sp - F - Pz - (Wb —Wr)

gdzie: Rpl — optata planistyczna [z],
Sp — stawka procentowa [jako utamek dziesietny],
F — powierzchnia nieruchomosci [m?],
Pz — prawdopodobienstwo zbycia [jako utamek dziesietny],
Wb — warto$¢ gruntu po uchwaleniu planu [z{/m?],
Wr — warto$¢ gruntu przed uchwaleniem planu [z/m?].

Podstawiajgc okreslone wielkosci w zatozeniach do planu otrzymano nastepujg
wartosci opfaty planistycznej dla obowigzywania planu:

Tab. 4.
Rodzaj 5 Wb Wr
przeksztatcenia SP =) Pz @m?) | (ztm2) Whb-Wr Rpl
ZW > US 0,30 22777, 0,30 35 10 25 51 248,25 zt

Prognozowana suma optaty planistycznej wynosi 51 248,25 zi. Jest to wartos¢
prawdopodobna przy zatozeniu sprzedazy gruntdw w ciggu najblizszych 5 lat
od uchwalenia planu. Wartos¢ ta moze by¢ wieksza lub mniejsza, albo optata moze w ogole
nie wystgpi¢ w zaleznosci od tego czy dany teren zostanie sprzedany lub nie. Wpltyw
na poziom optaty bedg réwniez miaty nowe stawki cen gruntéw ksztattujgcych sie w okresie,
w ktorym dana nieruchomosc¢ zostanie sprzedana.

9.3. Prognozowane wplywy z podatku od nieruchomosci

Obecnie na analizowanym terenie wystepuja grunty prywatne zakwalifikowane
jako grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. taczna powierzchnia tych
gruntédw wynosi 173573 m?, a wptyw z podatku od nieruchomosci gruntowej wynosi
147 537 zt. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. grunty
przeznaczone sg w wiekszosci pod tereny przemystowe. W 2zwigzku ze zmiang
wprowadzong w projekcie planu, nalezy sie spodziewa¢ obnizenia wptywu z podatku
od nieruchomosci gruntowej w przypadku zmiany na funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng
albo drég wewnetrznych. taczne prognozowane obnizenie wptywu z podatku
od nieruchomos$ci gruntowej przedstawia sie nastepujgco:

[faczna powierzchnia zmiany funkcji w m?] x [stawka podatku za 1 m? gruntéw
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej — stawka podatku za 1 m?
gruntéw pozostatych] = [obnizenie wplywu z podatku od nieruchomosci gruntowej]
44 058 m? x (0,85 zt - 0,27 zt) = 25 553,64 zt

Wartos¢ obnizenia wptywu z podatku od nieruchomosci gruntowych wynosi¢ bedzie
25 553,64 zt. Ponadto brak wptywu z podatkéw bedzie dotyczyt gruntéw wykupionych
przez miasto pod tereny komunikacyjne. Dodatkowo w przypadku przejecia czesci terenow
sportowo-rekreacyjnych przez miasto, nalezy sie spodziewaé braku wptywu z podatku
od nieruchomosci z tych terendéw, czego jednak nie mozna przewidzie¢ na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Nalezy sie spodziewa¢ wystgpienia dodatkowego wptywu z podatku
od nieruchomosci budynkowych, ze wzgledu na to ze grunty prywatne objete opracowaniem
przeznacza sie pod zabudowe (mieszkaniowg, ustugowag Ilub sportowo-rekreacyjna),
a obecnie nie sg one jeszcze zagospodarowane. Podatek od nieruchomosci budynkowych
bedzie zwiekszat sie sukcesywnie w miare zagospodarowywania i zabudowywania
poszczegolnych  dziatek budowlanych. W  prognozie przedstawiono wyliczenia
dla prawdopodobnej wartosci ostatecznej podatku od nieruchomosci budynkowych.
Zatozono, ze powierzchnia faktycznie zabudowana bedzie stanowita potowe maksymalnej
powierzchni catkowitej zabudowy okreslonej w miejscowym planie. Ponadto zakfada sie,
ze potowa budynkéw mieszkalnych na terenach MN bedzie dwukondygnacyjna.

podatek od nowej powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych lub ich czesci (MN)
= [powierzchnia uzytkowa w m?| x [stawka podatku za 1 m?|
11 813 m?x 0,60 zt = 7 087,80 zt

podatek od nowej powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej (U, US)
= [powierzchnia uzytkowa w m?| x [stawka podatku za 1 m?|
13400 m? x 21,76 zt = 291 584,00 zt

Nalezy zaznaczy¢ réwniez, ze w momencie sprzedazy czesci gruntéw bedacych
w uzytkowaniu wieczystym przez miasto Konin, a przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg,
wplyw z podatku od nieruchomos$ci odpowiednio wzrosnie.

9.4. Optata adiacencka
Realizacja projektu planu nie bedzie skutkowata naliczaniem optat adiacenckich,
poniewaz Rada Miasta Konina nie podjeta odpowiednich uchwat w sprawie tych optat.

10. Podsumowanie

Tab. 4. Zbiorcze zestawienie kosztéw i wptywdw uchwalenia miejscowego planu

KOSZTY

rodzaj kosztu wartosé uwagi

mozliwe zmniejszenie, w zwigzku z brakiem

odszkodowania zwigzane z ; - . .
koniecznosci wykupu terenow nalezgcych

\évryé)kL:pem hieruchomosci pod 641250 2 do Skarbu Panstwa, a bedacych w uzytkowaniu
9 wieczystym miasta Konina
realizacja drég 2 768 000 zt podana kwota jest maksymalna, w przypadku

petnego urzgdzenia drog publicznych

zgodnie z zapisami planu, dopuszczalne sg
budowa infrastruktury technicznej 1200 000 zt | rozwigzania tymczasowe, brak konieczno$ci
realizacji wszystkich sieci

2751776 zt | odszkodowanie moze nie wystgpi¢, albo by¢
(zbilansowane: | zastgpione np. poprzez zaproponowanie
2 182 351 zb) | gruntéw wymiennych

odszkodowania z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci

ograniczenie w dotychczasowym

uzytkowaniu brak i

okreslono docelowg warto$¢ w momencie
obnizenie wptywu z podatku od przekwalifikowania wszystkich gruntow

. S 25 554 z .
nieruchomosci gruntowych prywatnych przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowg oraz drogi wewnetrzne

Razem koszty 7 386 580 zt
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WPLYWY

rodzaj wptywu wartos¢ uwagi

zatozono sprzedaz réwniez gruntéw bedgcych

sprzedaz nieruchomosci 925 080 zt . "
w uzytkowaniu wieczystym

w przypadku sprzedazy w ciggu 5 lat 30%

optata planistyczna 51248zt gruntow, ktérych wartos¢ wzrosnie

wptyw z podatku od

nieruchomosci budynkowych 298 672 zt | wartos¢ docelowa

optata adiacencka brak -

Razem wptywy 1275 000 zt

Wszystkie koszty oraz wptywy okreslono jako docelowe w przypadku petnej realizaciji
ustalen miejscowego planu. Nalezy zaznaczyC, ze podane koszty lub wplywy mogg byc
mniejsze lub wieksze, albo w ogdle mogg nie wystgpi¢, gdyz zalezg od wielu réznych
czynnikéw, ktérych nie sposéb uwzgledni¢ w prognozie skutkow finansowych. Wysokos$¢
czesci kosztow i wptywéw zaleze¢ bedzie réwniez od wynikow operatéw szacunkowych,
sporzadzanych dla kazdego z przypadkéw osobno.

11. Wnioski

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina— tezyn
ma na celu przede wszystkim okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendow
po Cukrowni Gostawice. Wprowadzone zmiany i ich wptyw na finanse miasta nalezato
rozpatrywa¢ w stosunku do obecnie obowigzujgcego miejscowego planu. W zwigzku z tym,
ze wiekszo$¢ terendow objetych obszarem opracowania planu jest jeszcze
niezagospodarowana, koszty lub wptywy do budzetu miasta byly przewaznie obliczane jako
potencjalne. Najwyzsze koszty bedg dotyczyty wykupu terenéw pod drogi publiczne oraz ich
urzagdzenia, a takze potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci, ktére moze nie
wystgpi¢. Wyliczony wplyw z optaty planistycznej zalezny jest od ewentualnej sprzedazy
gruntow w ciggu najblizszych 5 lat. Najwieksze wptywy bedg dotyczyly jednak sprzedazy
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nalezy zwréci¢c uwage na fakt, ze wszystkie wyliczenia
podane w prognozie sg orientacyjne. Podawano warianty realistyczne wraz z kwotami
aktualnymi na dzien uchwalenia projektu planu. Nie mozna zaktada¢ poprawnosci podanych
danych na dzien realizacji ustalen uchwalonego i opublikowanego planu. Wszystkie koszty
oraz wptywy okreslono jako docelowe w przypadku petnej realizacji ustaleh miejscowego
planu. Podane kwoty nie muszg by¢ wigzace, gdyz mogg zaleze¢ od wielu czynnikow,
ktorych nie sposdéb uwzgledni¢ w prognozie skutkéw finansowych, ale mogg by¢é pomocne
przy podejmowaniu decyzji administracyjnych.

W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan wtasnych w powyzszym terminie
zadania nalezy wprowadzi¢ do Strategii Rozwoju Miasta na kolejne lata. Uzyskane dane
mogg by¢ dodatkowo pomocne przy obieraniu kierunku w polityce finansowania inwestycji
oraz konstruowaniu corocznych budzetéw. Podczas ich planowania prognozowane wielkosSci
nalezy podda¢ korekcie.
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