Uchwata nr XXXI11/418/2017
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu w rejonie ulic: Tuwima i Kruczkowskiego™”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778
zezm.) oraz w zwigzku z uchwalag Nr XV/170/2015 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Tuwima i1 Kruczkowskiego,
stwierdzajac iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/527/2005
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 czerwca 2005 r. ze zm., Rada Miejska Kalisza uchwala co

nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w rejonie ulic: Tuwima 1 Kruczkowskiego, zwanego dalej ,,planem”, w granicach

okreslonych na rysunku, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych



gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

§2

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg, przedstawione graficznie na rysunku planu:

1)

2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajgca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i1 symbolem literowym;

obiekty ujete w ewidencji zabytkow miasta Kalisza oraz strefa ochronna wokoét tych

obiektow.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

»dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12°;

»dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dzialki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.);

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciang
zewnetrzng budynku oraz wiaty;

»powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkoéw na powierzchnig¢ terenu;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;



6)

7)
8)

y

2)
3)

1)

nterenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, —wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej Kalisza;

»zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami kubaturowymi.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi w planie;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 13
pkt 2;

b) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem

sieci telekomunikacyjnych.

§6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

ustala sie:

a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) segregacje, gromadzenie 1 dalsze zagospodarowanie odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Kalisza oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;



f) lokalizacj¢ budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

g) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi.

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych
w planie lub przepisami odrebnymi;

b) lokalizacji spalarni i sktadowisk odpadow.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony zabytkdéw inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowaniem terenu w obiektach ujgtych

w gminnej ewidencji zabytkow.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu

do obszaru objetego planem.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych
Ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 311 ,,Zbiornik rzeki

Prosna”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Nie podejmuje si¢ ustalen.

§11

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

1)

2)

)

w tym zakaz zabudowy

ustala sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan 1 ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegéw sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP w zakresie lokalizacji wszelkich budowli o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz
50 m npt;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw oraz sadzenia drzew i krzewow na trasach

podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej

ustala sie:

a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 1
lit. 1;

b) zaopatrzenie w energie elektryczna =z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3;

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;



f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;
g) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
gestoréw tych sieci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
h) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
1) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
2) dopuszcza sig¢:
a) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowe
sieci istniejacych;
b) lokalizacje stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

wykraczajacych poza kubature obiektéw i o mocy przekraczajacej 100 kW.
§13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow do czasu realizacji ustalen planu;

2) do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

22016 1., poz. 778 ze zm.), zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.
§ 14

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U:

1) ustala sie:

a)

b)
c)

d)

g)
h)

3

przeznaczenie pod teren obiektow produkcyjnych, skltadéw 1 magazynow
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;

lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie mniej niz 0,1% 1 nie wiecej niz 70%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki;
wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 10 m;

geometri¢ dachow: ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng z ul. Paderewskiego, przylegta do obszaru planu;
zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca
postojowe na kazdych 3 zatrudnionych, w tym co najmniej jednego miejsca
postojowego dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych w granicach kazdej dziatki;
zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w ilosci 1 na =zasadach

przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, jako wylacznie towarzyszacej obiektom
produkcyjnym, skltadom 1 magazynom, z zachowaniem zasad i parametrow
okreslonych w pkt 1;

lokalizacj¢ garazy lub budynkéw gospodarczo — garazowych Ilub wiat,
o wysokosci kazdego garazu lub budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty
nie wigkszej niz 10 m 1 dachach plaskich;

lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidtowego

funkcjonowania terenu;



d) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow w ramach terenu;

e) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;

f) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu.

3) =zakazuje si¢:

a) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej kapliczki przydroznej, ujetej
w ewidencji zabytkow miasta Kalisza, oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej remontu, po uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony
zabytkow;

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem podziemnych elementéw
infrastruktury technicznej, w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

zlokalizowanej wokot kapliczki przydroznej w odlegtosci 2 m od jej podstawy.

Rozdzial 4

Przepisy przejsciowe i koncowe
§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miejskiej Kalisza
/.

Zbigniew Wiodarek



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXXI11/418/2017 Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia ,, zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Tuwima i Kruczkowskiego”

Uchwalg nr Nr XV/170/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska Kalisza
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic: Tuwima i Kruczkowskiego. Zasadno§¢ uchwalenia zmiany planu
wynika z wniosku wtadciciela terenu dotyczacego likwidacji terenu komunikacji, pod ktory
przeznaczona byla dotychczas cze¢$§¢ obszaru objetego planem, a ktorego potrzeba
wyznaczenia — w ocenie Prezydenta Miasta Kalisza - stracita na aktualnos$ci. Ponadto
zaistniata konieczno$¢ ustalenia zasad ochrony znajdujacych si¢ na obszarze planu obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow miasta Kalisza (kapliczka przydrozna z 1895 r.).

Po podjeciu przez Rade Miejska Kalisza ww. uchwaty z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
778 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pis$mie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

- ze wzgledu na brak uwag do projektu planu nie wprowadzono zmian.
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Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu jest uzasadnione w zwigzku z wnioskiem
wiasdciciela terenu, dotyczacym likwidacji terenu komunikacji, pod ktéry przeznaczona byta
dotychczas czg$¢ obszaru objetego planem, a ktorego potrzeba wyznaczenia — w ocenie
Prezydenta Miasta Kalisza - stracita na aktualnosci. Ponadto zaistniata koniecznos$¢ ustalenia
zasad ochrony znajdujacych si¢ na obszarze planu obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow miasta Kalisza (kapliczka przydrozna z 1895 r.).

Ograniczenie w planie parametrow 1 wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej w okolicy pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaty wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury, jak réwniez walory architektoniczne
1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez wilasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwiazku z tym stwierdzi¢ nalezy, Ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W planie podjeto odpowiednie ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej — ustalono obowigzek uzgadniania
z wlasciwym organem ochrony zabytkéw inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu w obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zamieszczajac
jednoczesnie szczegdlowe zasady ich ochrony (kapliczka przydrozna z 1895 r.).

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacj¢ na catosci obszaru nim objetego funkcji
produkcyjno - ustugowych - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych iz zachowaniem
wymogow ladu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjatu gospodarczego, przestrzennego 1 spotecznego. Powyzsze wynika m. in. z wniosku
wlasciciela nieruchomosci 1 wplynie rowniez na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej
obszaru objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych (m. in. zapisy dot.
zasad ochrony srodowiska, szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla

0s0b niepetnosprawnych).
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza. Uchwalenie planu nie jest
sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady Miejskie; Kalisza Nr XX1/263/2016
z dnia 31 marca 2016 1.).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie ze sporzadzong na potrzeby zmiany planu prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulic: Tuwima i Kruczkowskiego — nie przewiduje si¢ ujemnego wplywu na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy. W zwigzku z czg$ciowq zmiang przeznaczenia terenu prognozowane
sg dodatkowe wpltywy do budzetu gminy, pochodzgce z podatku od nieruchomosci, renty
planistycznej oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Prezydent
Miasta Kalisza

s
Grzegorz Sapinski
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