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W odpowiedzi na zefpytanie z dnia 09 lipca 2015 r. uprzejmie informuje, ze

Urzedowi m.st. Warszawy znana jest trudna sytuacja prawna i zyciowa czesci
lokatoréw zamieszkatych w budynkach prywatnych znajdujgcych sie na gruntach
warszawskich, ktore zgodnie z przepisami dekretu z 26 paZdziernika 1945 r. o
wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz.
279), zostaly zwrécone wiascicielom lub ich nastgpcom prawnym. Nalezy jednak
zaznaczyé, iz obecna sytuacja jest w znacznej mierze efektem dziatan panstwa we
wczeshiejszych okresach, co w szczegélnoéci jest widoczne w niedoborze lokali
mieszkalnych, ktory jest problemem trwatym na pewno od korica Il wojny Swiatowej.

Pragne uprzejmie poinformowac, iz najem lokali mieszkalnych na terenie m.st.
Warszawy uregulowany jest przepisami prawa miejscowego, okreslajgcymi zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy -
uchwata Nr LVIII/1751/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 9 lipca 2009 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta stolecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2009 r., Nr 132, poz.
3937 ze zm.).

Kompetencje w zakresie oceny wnioskéw dotyczacych indywiduainych spraw
mieszkaniowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju
miasta stolecznego Warszawy oraz zasadami okreslajagcymi tryb rozpatrywania
i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawartymi w wyzej wymienionej uchwale,
posiadaja Zarzady Dzielnic.

Lokale komunalne, zgodnie z § 4 pkt 1 i 2 uchwaty, moga by¢ wynajmowane
osobom, ktére sg bezdomne albo pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych,
przy czym zatrudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu,
w ktdrym na osobe przypada nie wigcej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej, a takze
zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie na staly pobyt ludzi
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, anadto w ktoérych gospodarstwie
domowym $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza minimum dochodowego'.

1 Przez minimum dochodowe nalezy rozumieé $redni miesigezny dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734, ze zm.), najednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu lub date
wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zgdaniem przedstawienia przez wnioskodawce
aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 160 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 220 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie
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Majac na uwadze, iz ustawa nie chroni lokatora zamieszkatego w budynku
prywatnym w sposob wystarczajgcy, w ww. uchwale zawarto szczegolne rozwigzania
dla lokatoréow zamieszkujacych w budynkach zwr6conych bytym wiascicielom.
Wskazanym osobom przyznane zostaly uprawnienia polegajace na:

- 2zwolnieniu z koniecznosci spetniania kryterium metrazowego w stosunku
do osdéb:

»  bedacych lokatorami zamieszkujagcymi w lokalach Znajdujgcych sie
w budynkach prywatnych, ktérzy byli zobowigzani do uiszczania czynszu
regulowanego i ktérym wypowiedziano umowg najmu na podstawie
art. 11 ust. 5 ustawy;

>  bedacych bylymi lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujgcych sie
w budynkach prywatnych, ktérzy byli zobowigzani do uiszczania czynszu
regulowanego i ktérym wypowiedziano umowe najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy;

>  bedacych najemcami wrazliwymi? lokali znajdujacych sie w budynkach
prywatnych, jezeli czynsz w tym Iokalu jest nie mniejszy niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy;

»  bedacych najemcami wrazliwymi lokali Zznajdujgcych sie
w nieruchomosciach, w stosunku do ktérych ostateczna stata si¢ decyzja
stwierdzajaca niewaznosé orzeczenia administracyjnego odmawiajacego
przyznania bytym wiascicielom prawa uzytkowania wieczystego do tej
nieruchomosci, a lokal nie zostat przekazany w administrowanie dawnemu
wilascicielowi badZ jego nastepcy prawnemu | pozostaje w administrowaniu
Miasta lub jego jednostek organizacyjnych, w sytuacji gdy najem innego
lokalu: - prowadzi do obnizenia wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu
lub - w przypadku najemcy wrazliwego, ktory pozostaje w wyjatkowo trudnej
sytuacji rodzinnej albo zdrowotnej uzasadniony jest potrzebg zmiany
lokalizacji, kondygnaciji lub wyposazenia technicznego;

— Zzwigkszeniu (w stosunku do pozostalych oséb ubiegajacych si¢ 0 pomoc
mieszkaniowa Miasta) kryterium dochodowego o 40% albo o 70% dla os6b
zamieszkujacych w budynkach prywatnych, dla ktérych jedynym zrédiem
dochodu jest emerytura, $wiadczenie przedemerytalne albo $wiadczenie
z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz samodzieinej egzystencji;

Ponadto, nalezy podkresli¢, iz zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 9 uchwaly, osobom,
ktére sa bylymi lokatorami zamieszkujgcymi w lokalach znajdujgcych sie
w budynkach prywatnych, ktérzy zobowigzani byli do uiszczania czynszu
regulowanego i ktobrym wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt

2 najemca wrazliwy — nalezy przez to rozumieé osobg legitymujacq sie tytulem najmu do

zajmowanego lokalu, ktéra byla zobowigzana do uiszezania czynszu regulowanego albo zajmuje lokal

na podstawie umowy najmu zawartej z jednostkg organizacyjng Miasta po dniu 10 lipca 2001 r. i

spefnia co najmniej jedng z nastepujacych przestanek: _

a) pozostaje w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej albo zdrowotnej spowodowanej w szczeg6inosci
niepetnosprawnoscia lub cigzka, przewleklg chorobg swojg lub innej osoby uprawnionej -
do wspdinego zamieszkiwania, lub

b) wylacznym Zrédiem dochodu jej gospodarstwa domowego jest emerytura, $wiadczenie
przedemerytalne albo éwiadczenie z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do samodzielngj
egzystencii.



2 ustawy, w sytuacji gdy ustalony przez wilasciciela czynsz pozostawat w razacej
dysproporcji  z dochodami  gospodarstwa domowego lokatora, przyznano
- pierwszenstwo zawarcia umowy hajmu lokalu komunainego.

Przyjeta przez Miasto polityka spowodowata, ze od chwili wprowadzenia
szczegdlnych regulacji dla lokatoréw zamieszkujacych w budynkach prywatnych
(sierpieri 2009) zrealizowano tgcznie 644 spraw os6b zamieszkujacych w tzw.
soudynkach dekretowych” (do korica czerwca 2015r.). Jednoczesnie 211 spraw
umieszczonych jest na listach, a kolejnych 99 wnioskéw oczekuje na umieszczenie
na liscie. Dodatkowo 30 gospodarstw domowych zostalo skierowanych do zawarcia
umowy najmu zwolnionych lokali w zasobie TBS, z partycypacjg Miasta. W sumie
m.st. Warszawa pomogito lub w niedalekiej przysziosci pomoze ponad 984
gospodarstwom domowym z budynkéw prywatnych.

Jednoczesnie lokatorom zamieszkujacym w budynkach prywatnych w stosunku do
kiorych zostata orzeczona eksmisja, w latach 2009-2014 m.st. Warszawa
dostarczyto 1162 lokale socjalne.

Oznacza to, ze tacznie w latach 2009 — 2015 (30.06.2015) m.st. Warszawa udzielito
pomocy mieszkaniowej blisko 2146 gospodarstwom domowym, ozhacza to, ze
Srednio rocznie udzielamy pomocy 358 gospodarstwom zamieszkujacym w
budynkach prywatnych.
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