UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 37
Rady Miasta Konina
z dnia 30 stycznia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Konina dla wybranych obszarow.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Konina podjeta w dniu
25 marca 2015 r. Uchwate Nr 73 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych obszarow.

Plan obejmuje sze$¢ obszarow potozonych na terenie miasta Konina zlokalizowanych

w rejonach: Starowki, Przydziatek, Gostawic, Morzystawia i ulicy Kosmonautow.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunki zawarte w art.1 ust.2 uwzglgdniono nastepujgco:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
zasad zagospodarowania terenu, w tym mig¢dzy innymi: wskaznikow maksymalnej
i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy oraz parametrow zabudowy;
2) nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury
wspolczesne;j:
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — poprzez ustalenie migdzy innymi:
a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wWykorzystania terenow,
b) zakazu prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarach
objetych planem;
¢) nakazu dostosowania projektowanych inwestycji do struktur hydrogeologicznych, ze
wzgledu na ochrong wod podziemnych i GZWP 151 Turek- Konin- Koto;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
— poprzez:
a) ustalenie nakazoéw w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej w ramach, ktorych wskazuje
si¢, miedzy innymi:
- zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow oraz historycznej linii

zabudowy,
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6)
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- zachowanie historycznej parcelacji, z dopuszczeniem zmian, ktére maja na celu
regulacje granic nieruchomosci, wydzielenia drog i dojazdéw oraz wydzielenia
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpisanych indywidualnie do
rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji zabytkOw miasta;
b) ustalenie wymogoéw w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego w strefie ,,OW”;
c) ustalenie szczegdtowych zasad realizacji prac budowlanych na obszarach lub
W obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony S$rodowiska, ksztaltowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, a takze obowigzek

urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zmiang i uscislenie zapisdéw planu terenow
zlokalizowanych na obszarach uzbrojonych w niezbedng infrastrukture techniczng w celu
efektywnego ich zagospodarowania i zabudowy;

prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny
I mozliwie w najmniejszym stopniu, ingerujacy w grunty stanowigce wlasno$¢ prywatna;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie zasad zabudowy
I zagospodarowania terenu, a takze ustalen w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczneyj;

potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna, olejami nisko siarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrodet energii, lub z sieci
cieptowniczej, jako sprzyjajace ochronie srodowiska i poprawie jego jako$ci; wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu

na nie wystgpowanie ich w obszarze planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji i remonty, a takze
mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
W planie zasadach, a takze dopuszczenie rozwoju przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej
w systemie kablowym, brak ograniczen w zakresie bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej; wymogdéw w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego parametrow

oraz powigzan z uktadem zewn¢trznym nie ustala si¢ — potrzeby takie nie wystepuja;

11) zapewnienie udziatu spoteczefnstwa w pracach nad miejscowym planem;



12) zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach 21.08.2018 - 21.09.2018 roku,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniu 27.08.2018 roku,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych

oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miejski w Koninie;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Warunek zawarty w art.1 ust.3 uwzgledniono analizujac wnioski, opinie i uwagi zgtaszone do
projektu planu. Waloryzujac istniejacy stan srodowiska oraz wazac interes publiczny i interesy
prywatne.

Warunki zawarte w art.1 ust.4 uwzgledniono poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego; zabudowe oraz zmiang sposobu
zagospodarowania przewiduje si¢ w obszarach posiadajacych bezposredni dostep do
urzadzonych drog publicznych;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — obszary objete planem to tereny zurbanizowany,
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie przystankow publicznego transportu
zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow ustalenie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla roweréow; obszary

objete planem nie obejmujg terenow drog publicznych, dostepnos¢ terenow dla jego
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potencjalnych uzytkownikow reguluja przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej oraz parkingu to obszary spdjne funkcjonalnie z zabudowa istniejaca
W bezposrednim sgsiedztwie. Tereny objete planem charakteryzuja si¢ dobrym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury

technicznej pozwalajagcym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
1) realizacja obszaru pokazanego na zalgczniku graficznym nr 5 - rejon ulicy
Gostawickiej i ulicy Przemystowej, jest zgodna z uchwata nr 720 Rady Miasta Konina
z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta konina oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
2) realizacja obszaro6w pokazanych na zatacznikach graficznych:
a) nr 1- rejon skrzyzowania ul. 3-go Maja oraz ul. Zwirki i Wigury,
b) nr3-rejon ulicy ks. Dominka Jedrzejewskiego, ul. Plazowej i ul. Letniej,
c) nr4 -rejon ulicy Sosnowej,
d) nr6 - rejon ulicy Kosmonautow,
jest zgodna z uchwatg nr 856 Rady Miasta Konina z dnia 24 wrzes$nia 2014 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta konina oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego,
3) realizacja obszaru pokazanego na zalaczniku graficznym nr 2 — rejon ulicy
Ametystowej jest zgodna z uchwata nr 425 Rady Miasta Konina z dnia 30 listopada
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta konina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu, najwicksze
korzys$ci budzetowi gminy przyniesie z tytulu podatkéw od nieruchomosci i renty planistycznej.
Dla wyznaczonych w planie terenéw produkcyjno — ustlugowych, usthug oswiaty oraz
parkingdéw nie przewiduje si¢ wystgpienia wzrostu wartosci nieruchomosci, ze wzgledu na brak
zmian funkcji 1 zmian dotyczacych nieznacznej korekty pasa drogowego. Dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaktada si¢ wzrost warto$ci nieruchomosci i tym
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samym wptywu do budzety miasta z tytulu oplaty planistycznej. Dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej zasadniczy wplyw na dodatni wynik prognozy ma
planowany wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne;j
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu
spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okre§lonych ww. Ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postepowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

W zwiazku z istniejagcym zainwestowaniem nie bylo mozliwosci opracowania rozwigzan
alternatywnych.

Metody i czgstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu dotycza dzialan wykraczajacych poza okres sporzadzania przedmiotowego
dokumentu i obejmuja nastepujacy zakres:

1. inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania terenu,

2. pomiar hatasu.

Przyjmuje si¢ pigcioletni okres przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina dla wybranych obszarow

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych obszarow kieruje si¢ pod

obrady Rady Miasta Konina w celu uchwalenia.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Konina

[-| Wiestaw Steinke



